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1. ZADANI

1. 1. Zadani posudku

Posudek je vypracovan na zakladé objednavky ze dne 24. 04. 2024. Ukolem znalce Jje
podat znalecky posudek v rdmci insolvenc¢niho t¥izeni vedeného u Krajského soudu v
Brné pod spis. zn. KSBR 3 INS 3183/2024. Jednd se o posudek o obvyklé cené&, dle
zdkona ¢. 151/1997 Sb. o ocenovani majetku, v platném znéni, podilu na nemovité
véci, tedy pozemku parcelni ¢islo 1117, jehoz soucdsti je rodinny duam ¢.p. 185
zapsaném na listu vlastnictvi ¢&¢. 1420 vedeném pro katastrdlni tUzemi LuZice u

Hodonina, obec LuZice, okres Hodonin.

1. 2. Ué&el posudku

Posudek Jje vypracovan Jako podklad pro rozhodnuti organu verejné moci v
insolvencnim tizeni vedeném u Krajského soudu v Brné pod
spis. zn. KSBR 3 INS 3183/2024.

1. 3. Skutec¢nosti sdélené zadavatelem

Zadavatel nesdélil znalci Z&dné dal$i skutecnosti, které mohou mit vliv na pfesnost

zavéru znaleckého posudku.

2. VYCET PODKLADU
2. 1. Specifikace zdroju podkladu

VesSkeré podklady uzité pro zpracovani znaleckého posudku Jjsou budto pisemné,
vydané prisludnymi organy statni spréavy, pripadné elektronické, zjisténé

z vefejnych informacnich databédzi orgédntd statni spravy.

2. 2. Podklady dodané zadavatelem

Vypis z katastru nemovitosti, 1list vlastnictvi ¢. 1420 pro katastralni tzemi
Luzice u Hodonina ze dne 24. 04. 2024
Usneseni Krajského soudu v Brné &.Jj. KSBR 3 INS 3183/2024-A-7 ze dne 06. 03. 2024

2. 3. Podklady zjisténé znalcem

Informace z platného Uzemniho planu obce LuZice
Informace z portdlu www.mapy.cz
Informace z portdlu www.risy.cz
Informace z portdlu www.cuzk.cz

Informace z Malého lexikonu obci 2023
Mistni Setreni a fotodokumentace ze dne 30. 04. 2024

2. 4. Mistni Setreni

Mistni Setfeni probéhlo na misté samém dne 30. 04. 2024 za ucasti znalce a
spoluvlastnikd nemovité véci, manzelu Vadkovych, kteri poskytli informace o
historii objektu, jeho technickém stavu ke dni ocenéni a dalsi informace o
lokaliteg, ve které se nemovitd véc nachéazi. Znalec nésledné ©poridil
fotodokumentaci stavu nemovité véci ke dni mistniho Setfeni.
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2. 5. Literatura

Zakon ¢. 151/1997 Sb. o ocenovani majetku v platném znéni

Vyhlaska ¢. 441/2013 Sb. k provedeni zdkona o oceniovani majetku ve znéni vyhléasek
¢. 199/2014 Sb., ¢. 345/2015 Sb., ¢. 53/2016 Sb., ¢. 443/2016 Sb.,
457/2017 Sb., ¢. 188/2019 Sb., ¢. 488/2020 Sb., ¢. 424/2021 sSb.,
337/2022 Sb. a &. 434/2023 Sb.

Brada¢ A. a kol., Teorie a praxe ocenovani nemovitych véci. I. Vydéani, Akademické
nakladatelstvi CERM Brno, s.r.o., Brno 2016, ISBN 978-80-7204-930-1

X<

¢

Zazvonil Zbynék, Odhad hodnoty nemovitosti. I. Vydéani, Ekopress, s.r.o.,
Praha 2012, ISBN 978-80-86929-88-0
Ort Petr, Ocenovani nemovitosti - moderni metody a pristupy. I. Vydéani,

Nakladatelstvi Leges, s.r.o., Praha 2013, ISBN 978-80-87212-77-9

2. 6. Vérohodnost zdroju dat

Znalec provedl osobné mistni Set¥eni, kterym zjistil skuteény stav nemovité véci
ke dni ocenéni. Vérohodnost dalsich podkladt nemohl znalec ovérit, protoZe se na

jejich tvorbé nepodilel.

3. NALEZ

3. 1. Postup pro sbér a zpracovani dat

Zznalecky posudek je vypracovan na zaklad& pozadavku objednatele. Ukolem znalce je
provést ocenéni podilu na nemovité véci obvyklou cenou, ve smyslu zakona
¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku, v platném znéni.

Oceniovand nemovita véc Je =zapsédna na listu vlastnictvi ¢&. 1420 vedeném pro
katastralni tGzemi LuzZice u Hodonina.

Oceniovand nemovita véc byla fyzicky identifikovédna ptri prohlidce na misté samém.
Predmétem ocenéni Jje podil na nemovitém majetku, pozemku, vcetné vsSech Jjeho
soucéasti, hlavné rodinného domu, vedlejsich staveb a dalsiho prisluSenstvi. Vyméra
pozemku byla prevzata z verejné evidence v katastru nemovitosti. Vyméry objektu
byly ¢astecné prevzaty z verejné evidence, Castecné ovéreny znalcem pri mistnim

Setreni.

3. 2. Vycet sebranych dat a jejich popis
3. 2. 1. Vlastnické a evidenéni udaje

Dle predlozZzeného vypisu z katastru nemovitosti, list vlastnictvi &. 1420 jsou

pan Miroslav Vasek, nar. dne 21. 03. 1959

a
pani Milada Vaskova, nar. dne 05. 04. 1960
oba trvale bytem 696 18 LuZice, RuZova 185/10

vlastniky (SJM) podilu velikosti id. 1/2 na ocefiované nemovité vé&ci - pozemku
parcelni ¢islo 1117 - zastavénd plocha a naddvori o celkové vymére 211,0 m?, jehozZ
souc¢dsti Je rodinny dam c¢.p. 185 v katastrdlnim tGzemi Luzice u Hodonina,
obci LuZice, okrese Hodonin.

3. 2. 2. Vécna brfemena, pravni zatéze, zavazky a omezeni

Dle predlozZzeného listu vlastnictvi nejsou k nemovité véci evidovana Zadna vécna

bremena ani jind omezeni. Financ¢ni zavazky evidované na listu vlastnictvi nemaji
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ve smyslu § 16c zadkona ¢. 151/1997 Sb. v platném znéni vliv na cenu nemovitych
véci.
3. 2. 3. Povodriové riziko, p¥irodni katastrofy a radonové riziko

Dle mapy zaplavovych tzemi je v dané lokalité zanedbatelné riziko povodné. V misté
nehrozi sesuvy pudy. Pozemek se nenachdzi v poddolovaném uUzemi. JelikoZ nebylo
predlozeno métreni koncentrace radonu v misté, bylo dle mapy Komplexi radonové

informace urc¢eno nizké radonové riziko.

3. 2. 4. Kopie katastralni mapy
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Kopie katastralni mapy dle www.cuzk.cz s pozemkem parcelni ¢islo 1117

v katastrdlnim tGzemi LuZice u Hodonina, obci LuZice, okrese Hodonin.

3. 2. 5. Kopie tzemniho planu
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Vytez platného uzemniho planu obce LuZice s pozemkem parcelni ¢islo 1117

v katastrdlnim tzemi LuZice u Hodonina.
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3. 3. Popis ocernované nemovité véci

3. 3. 1. Zékladni popis lokality

Ocenovand nemovitd véc se nachéazi v obci LuZice, katastrdalnim uzemi LuZice u
Hodonina. Obec LuZice nédleZi pod Jihomoravsky kraj, okres Hodonin, ptrislusnou obci
s roz$itenou plsobnosti Jje mésto Hodonin. Obec Luzice na vychodé sousedi s
Hodoninem. Na Uzemi této obce m& hldseno trvaly pobyt 2 900 obyvatel.

Z obcanské vybavenosti je v obci matetrskd $Skola a zakladni Skola. Pro vyuziti
volného cCasu je v obci sportovni htristé a dalsi sportovisté. V obci mé& ordinaci
nékolik lékarua. Z daldi oblanské vybavenosti je v obci knihovna, kostel, poStovni
utad a zakladni sit obchodl a sluzeb.

Z technické vybavenosti je v obci z¥izen mimo elektrickou rozvodnou sit také
obecni vodovod a kanalizace. Obec je plynofikovana.

Predmétny pozemek lezi v blizkosti centra obce, v lokalité obytné zastavby.

3. 3. 2. Dopravni dostupnost a parkovani

Nemovitd véc Jje pristupnd po mistni zpevnéné komunikaci, ulici Razova, ze které
je zbudovan vijezd na pozemek, parkovdni je mozZné na zpevnéné plosSe pred domem, ve
vlastnictvi obce, nebo primo na pozemku v objektu garéaze.

Obec Luzice je napojena na sit silnic, katastrdlnim UGzemim obce prochédzi silnice
I. tridy ¢. 55. Obci prochédzi také Zeleznicéni trat Olomouc - Breclav.

Hromadnou dopravu v obci zajistuji autobusy meziméstskych linek a priméstské
hromadné dopravy mésta Hodonina. Nejbliz&i zastdvka autobusu Jje od posuzované
nemovité véci vzdalena priblizné 200 m, vlakovad stanice pak priblizné 2.200 m.

3. 3. 3. Uéel uziti pfedmétu ocenéni

Oceriovand nemovitd véc je pozemkem, jehoZ soucdsti je rodinny dim ¢.p. 185 vcetné
prisluSenstvi. Jednd se o atypicky tradovy rodinny duam, ktery Jje prizemni,
nepodsklepeny a Jje =zastfesen valbovou sttrechou, podkrovi neni vyuzivano.
PrisluSenstvi stavby tvori venkovni dUpravy v bézZném rozsahu a standardnim
provedeni, dale pak drevéné pristresky slouzici jako kulny, pripadné gardzZ pro
jeden osobni automobil. Stavba a pozemek jsou ke dni ocenéni uzivany spoluvlastniky
k trvalému bydleni.

3. 3. 4. Stavebni pozemek

Predmétem ocenéni je podil na pozemku parcelni c¢islo 1117, evidovaném Jjako
zastavénad plocha a nadvori v katastrdlnim tGzemi LuZzice u Hodonina, obci Luzice,
okrese Hodonin. Dle platného tGzemniho pléanu obce se pozemek nachdzi v zastavéném
Gzemi obce ve stabilizovanych plochdch smiSenych obytnych.

Pozemek je Castedné zastavén stavbou rodinného domu a vedlejsimi stavbami, zbyléa
Cast pozemku je uzZivéna Jjako nadvori pred domem. V3echny inZenyrské sité v obci
jsou privedeny k hranici pozemku. Pozemek je pristupny po pozemcich ve vlastnictvi
obce z verejné mistni komunikace. Celkova plocha pozemku je podprumérnd, tvar nema
negativni vliv na jeho vyuziti. Pozemek je rovinny. Obcanskad vybavenost obce Jje
v misté dostupné, obyvatelstvo v okoli je bezproblémové. Okolni zastavbu tvori
obdobné rodinné domy.

V obci Luzice neni zpracovana platnd cenovad mapa stavebnich pozemku.
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3. 3. 5. Rodinny dim

Predmétem ocenéni Jje podil na rodinném domé ¢.p. 185, ktery je soucésti pozemku
parcelni ¢islo 1117 v katastrdlnim UGzemi LuzZice u Hodonina, obci Luzice,
okrese Hodonin. Objekt je atypickym tadovym rodinnym domem, okolni zastavbu tvori
obdobné rodinné domy. Dim m& jedno nadzemni podlazi, neni podsklepen a je zastreSen
valbovou sttrechou, podkrovi neni vyuzivano.

PtGvodni stavba byla dokoncena pred vice neZ osmdesati lety, dle verejné evidence
v roce 1945, priblizné pred deseti lety byl objekt rozsifen o jednu mistnost do
puvodni hospodarské Ccasti stavby, v poslednich péti letech byly na objektu
vyménény vyplné otvord, nasSlapné vrstvy podlah, nékterd lokalni topnd télesa a
dalsi vnit¥ni vybaveni.

Stavba je zaloZena na betonovych zakladovych pésech, prolozZenych kamenem, bez
izolace proti zemni vlhkosti. Konstrukéni systém je sténovy, svislé konstrukce
zdéné ze smiSeného zdiva, tlouStka stén prevazné 45 cm. Vodorovné konstrukce
polospalné, tramové stropy s rovnymi podhledy omitnutymi na rékos. Konstrukci
valbové strechy tvotri drevény krov, sttresni krytina sklddand, tvorend keramickymi
taskami a c¢astec¢né plechem. Klempitrské konstrukce kompletni =z plechu, strecha
opatfena plechovymi Zzlaby a svody, okna opatfena parapety. Bleskosvod neni na
stavbé instalovan. Vyplné otvortd tvofri plastovd okna, =zasklend izolacnim
dvojsklem. Vstupni dvere do objektu plastové, Castecné prosklené. Vnit¥ni stény a
pric¢ky jsou také zdéné ze smiseného zdiva. Vnit¥ni dvere v kovovych zarubnich,
dvefe plné i prosklené na bazi dfevnich hmot. Povrchové duUpravy stén tvori
v interiéru Stukové omitky a drevény obklad nebo tapety. Povrchova Uprava fasady
cementova strukturovand omitka. NaSlapné vrstvy podlah interiéru tvoreny PVC.
Stavba je napojena na elektrickou energii, svételnou, zdrojem pitné vody je obecni
vodovod, splaSkové vody svedeny do obecni kanalizace. Stavba neni napojena na
plyn. Dim je vytdpén lokalné kamny na tuhd paliva. Ohtrev teplé uzZitkové vody
zajistén elektrickym bojlerem se zasobnikem umisténym v koupelné.

Rodinny dam je pudorysu tvaru pismene J, Je ptristupny z nadvori. Zadveri Jje také
hlavni chodbou domu, =ze které je pristupnd prtchozi kuchyné, komora a jeden
pruchozi obytny pokoj. Z kuchyné v zapadni céasti domu je pristupnéd koupelna a
jidelna. Z obytného pokoje ve vychodni ¢asti domu je ptristupnd druhd komora, druhy
pruchozi obytny pokoj a Jjeden neprtichozi pokoj. Do putdniho prostoru je pristup
pouze po zZebriku z nadvori domu.

Z hygienického zézemi se v domé nachdzi koupelna, vybavenad umyvadlem, sprchovym
koutem a WC. Kuchyné Je vybavena jednoduchou kuchyrnskou linkou s elektrickym
sporédkem, troubou a drezem.

Dim Jje celkové ve Spatném technickém stavu, Ccastedné modernizovan, avsak
s vyjimkou vyplni otvort se jednalo spiSe o kosmetické Upravy nebo minimalni nutné
vymény zatrizovacich predmétd. Znalec pri mistnim Set¥eni nezjistil zadsadni zavady,
které by brénili uzivani objektu, avSak vnitfni instalace jsou zjevné provedeny
provizorné a neodborné. Znalec nebyl schopny nahlidnout do ptdniho prostoru, dle
sdéleni spoluvlastnikl Jje stresni konstrukce na pokraji Zivotnosti. Stavba
vyzaduje rozsadhlejsi investice pro uvedeni do stavu, ktery odpovidd modernim
pozadavkum na obytné budovy. Objekt je ke dni ocenéni moZno uZivat k trvalému
bydleni bez zavad.
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3. 3. 6. P¥isluSenstvi rodinného domu a venkovni udpravy

PrisluSenstvi rodinného domu ¢.p. 185 tvori zpevnéné plochy na nadvotri domu,
tvorené betonovymi dlazdicemi a CAst oploceni pozemku. Dale na dim navazuje drevné
ktilna, kterd =z Casti plni funkci gardzZe. Na pozemku se nachazi také drevény
pristredek. VSechny vedlejsi stavby a venkovni Upravy Jjsou ve zhorSeném azZz Spatném
technickém stavu. K domu jsou provedeny pripojky inZenyrskych siti, a to pripojka
elekttiny, vodovodu a kanalizace.

4. POSUDEK
4. 1. Zakladni pojmy a popis pouzitych metodik

Cena zjisténd

Cena zjisténa, nebo také cena administrativni, je urcena podle cenového pfedpisu
platného ke dni ocenéni. Tedy dle zdkona ¢. 151/1997 Sb. o ocenovani majetku a
dle vyhlaska MF CR &. 441/2013 Sb. k provedeni zakona o ocefiovani majetku ve znéni
vyhlasky ¢&. 199/2014 Sb., vyhlasky &. 345/2015 Sb., vyhlasky &. 53/2016 Sb.,
vyhlasky ¢. 443/2016 Sb., vyhlasky ¢. 457/2019, vyhlasky ¢. 188/2019 Sb., vyhlasky
¢. 488/2020 Sb., vyhlasky ¢&. 424/2021 Sb., wvyhlasky &. 337/2022 Sb. a vyhlasky
¢. 434/2023 Sb. s U¢innosti ke dni 01. 01. 2024.

Cena urcend podle zdkona o ocenovani majetku Jjinak nez obvykld cena, mimoradna

cena nebo trzni hodnota, je cena zjisténa.

Obvykld cena

Ukolem =znalce Jje provést ocenéni nemovitych v&ci cenou obvyklou. V zakonu
¢. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku Jje tzv. obvykld cena v § 2 definovana
nasledujicim zplusobem:

»,Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, kterd by byla dosaZena
pri prodejich stejného, poptripadé obdobného majetku nebo p¥i poskytovani stejné
nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pritom
se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avsak do Jjeji vySe se
nepromitaji vlivy mimotradnych okolnosti trhu, osobnich poméru proddvajiciho nebo
kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimotraddnymi okolnostmi trhu se rozuméji
naptriklad stav tisné prodavajiciho nebo kupujiciho, dusledky pfrirodnich ¢i jinych
kalamit. Osobnimi poméry se rozumé€ji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné
osobni vztahy mezi proddvajicim a kupujicim. Zv1astni oblibou se rozumi zvl1astni
hodnota pfriklddand majetku nebo sluzbé vyplyvajici =z osobniho wvztahu k nim.
Obvyklé& cena vyjadfuje hodnotu majetku nebo sluzby a uré¢i se ze sjednanych cen
porovnanim.“

Obvyklé& cena Jje urcena porovnanim sjednanych cen stejnych, poptripadé obdobnych
predmétt ocenéni v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Do
porovnani se nezahrnuji ceny sjednané za vlivu mimotrddnych okolnosti trhu,
osobnich pomért prodadvajiciho a kupujiciho ani vlivu zvlastni obliby.

Porovnavaci metoda

Porovnavaci metoda je zaloZena na porovnani ocernované nemovité véci s nemovitymi
vécmi porovnatelnych parametrt, které byly prodadny za porovnatelnych podminek.

P¥edpokladem pro uZiti metody Jje existence databaze prodejl porovnatelnych
nemovitych véci. Z takovéto databadze nédsledné probéhne vybér vhodnych vzorkd, tedy
vzorkll odpovidajicich stejnému segmentu trhu. Nasledné je uZita metoda ptimého,
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¢i neptrimého porovnani vzorka dle vhodnych parametrti, aby mohl byt proveden odhad
vysledné porovnavaci hodnoty.

Metoda primého porovnani

Metoda spociva v primém porovndni s vytvorenou databdzi. Pro vypolet upravenych
cen Jje uzita multikriteridlni metoda, jejiz princip spociva v prepoctu
jednotkovych cen =z databadze pomoci koeficientd upravy, odpovidajicim ruaznym
vlastnostem porovnadvanych nemovitych véci. Koeficienty Upravy respektuji rozdily
mezi porovnavanymi nemovitymi vécmi a oceflovanou nemovitou véci, a upravuji jejich
cenu tak, aby co nejvice odpovidala vlastnostem véci ocenované. Je-1i posuzované
véc v urcitém kritériu leps$i nez uvedeny priklad, hodnota koeficientu je vy$s§i
nez 1,0, je-1li naopak posuzovand véc v kritériu hor$i, hodnota koeficientu je
mensi neZz 1,0. RAzné koeficienty maji ruzny v1iv na cenu nemovitych véci. Samotné
stanoveni koeficientd uUpravy a jejich hodnoty Jje na odborné uvaze znalce. Z takto
ziskanych cen je statistickym vyhodnocenim odhadnuta cena metodou porovnani.

Dle vyhlaSky musi byt pro metodu porovndvaci uzity udaje pouze z uskutecnénych
prodeju, Jjedinym vhodnym zdrojem Jjsou tedy cenové udaje uverejnéné v katastru
nemovitosti, které wvychdzi z informaci uvedenych v kupnich smlouvach. I zde se
mohou nachazet zkreslené nebo nepravdivé tdaje, neni vsak v silédch znalce toto
posoudit. P¥i sbéru dat Jje pouze mozné vyloucdit informace, které se vyrazné
odlisuji od ostatnich, jelikoZz na né velmi pravdépodobné meéli wvliv mimotradné
okolnosti trhu.

4. 2. Urceni obvyklé ceny nemovité véci ve smyslu § la wvyhlasky
¢. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky ¢. 434/2023 Sb.

4. 2. 1. Popis

Pfedmétem ocené&ni Jje podil velikosti id. 1/2 na rodinném domé& &.p. 185, ktery Je
soucéasti pozemku parcelni c¢islo 1117 v katastrdlnim tUzemi LuZice u Hodonina,
obci LuZice, okrese Hodonin, vCetné prisluSenstvi. Jednd se o rodinny dim s jednim
bytem dispozice 3+1 s pruchozimi pokoji, ktery Jje prizemni, soucCasti radové
zastavby, nepodsklepeny, zasttreSeny valbovou stfechou, podkrovi neni vyuzivano.
PrisluSenstvi domu tvori dfevénd kulna navazujici primo na stavbu domu, drevénéa
garadzZ a pristfesek. Rodinny dum je stars$i objekt, ktery je po Castecné rekonstrukci
vnit¥niho vybaveni a vyplni otvorG. Vnit¥ni vybaveni je podstandardni, vytapéni
zajisténo lokadlné kamny na tuhd paliva. Ohtev teplé uzZzitkové vody elektrickym
bojlerem. Stavba napojena na nékteré inzenyrské sité v obci, pripojka plynu neni
vybudovana. Celkovy stav stavby hlavni je 3patny, je zde predpoklad zasadnéjsSich
investic do rekonstrukce stavby.

4. 2. 2. Vyméry pro ocenéni

Celkovy obestavény prostor rodinného domu ¢ini 407,60 m3, zastavénd plocha obytné
¢asti stavby ¢ini 100,0 m?, celkova plocha pozemku v jednotném funkénim celku ¢ini
211,00 m2.

4. 2. 3. Analyza trhu

Prodeje rodinnych dom Jjsou v obci LuZice, ptripadné sousednich obcich obvyklé.
Celkové se Jjednd o lokalitu atypickych jednobytovych domti, kromé& ¥adovych domt
jsou v misté obvyklé také prodeje samostatné stojicich domt. PrisluSenstvi staveb
v lokalité je rtzného rozsahu. Stavba je ve zhor3eném technickém stavu, segmentem
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N

trhu Jsou tedy rodinné domu urcené k rekonstrukci nebo pouze po Ccasteéné
rekonstrukci. Ke dni ocenéni poptéavka po obdobnych rodinnych domech v misté mirné
prevySuje nabidku.

Vyuziti pozemku a stavby pro ucely bydleni je nejlep$im mozZnym vyuzitim ocerlované

nemovité véci.

4. 2. 4. Databaze uskuteénénych prodeja

Oznadeni |[Prodej ¢&. 1 |Zdroj KN - V - 2558/2023 - 706 Datum 25/04/2023
Ko Redukce dle pramene ceny Uskutecnény prodej
. Stavba ve stejné obci, obdobna poloha v
K1 Uprava dle polohy stavby B .
blizkosti centra obce
K> Uprava dle pozemkd Plocha pozemk celkem &inila 240,0 m?
. ) ) Objekt ve Spatném technickém stavu vyzadujici
K3 Uprava dle technického stavu
rekonstrukci
3 Pr¥izemni objekt, celkovad zastavénd plocha stavby
Ky Uprava dle velikosti objektu | 2
hlavni 175,0 m
Podstandardni vybaveni, vedlej3i stavby vdietné
Ks Uprava dle pfisluSenstvi garaZe ve 3patném technickém stavu, minimalni
venkovni uUpravy
. ) Radovy rodinny d@m, star3i prodej podilu
Ke Uprava dle uvahy znalce . .
velikosti id. 3/16
Celkova sjednana cena 277 100,00 K&

[ £ -

Oznad&eni |Prodej &. 2 zdroj KN - V - 2626/2023 - 706 |Datum | 27/04/2023
Ko Redukce dle pramene ceny Uskutecnény prodej
. Stavba v sousedni obci Mikuléice, okrajova cast
Ky Uprava dle polohy stavby
obce
K> Uprava dle pozemkil Plocha pozemk celkem &inila 310,0 m’
. ) . Objekt ve Spatném technickém stavu pred
K3 Uprava dle technického stavu B B
kompletni rekonstrukci
. Prizemni objekt, celkovad zastavénd plocha stavby
Ky Uprava dle velikosti objektu 2
hlavni 192,0 m
Podstandardni vybaveni, vedlejsi stavby ve
Ks Uprava dle prisluSenstvi Spatném technickém stavu, minimé&lni venkovni
Upravy
Kg Uprava dle uvahy znalce Radovy rodinny dém, star3i prodej
Celkova sjednand cena 2 190 000,00 K&
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Oznacdeni |Prodej

¢. 3 Zdroj

KN - V - 3062/2023 - 706 Datum | 17/05/2023

Ko Redukce dle pramene ceny

Uskutecénény prodej

K, Uprava

dle polohy stavby

Stavba v sousedni obci Mikulclice, okrajova Cast obce

K, Uprava

dle pozemkl

Plocha pozemki celkem &inila 231,0 m’

Ks Uprava

dle technického stavu

Objekt ve Spatném technickém stavu vyZadujici
rekonstrukci

Ky Uprava

dle velikosti objektu

Pr¥izemni objekt, celkovad zastavénad plocha stavby
hlavni 178,0 m’

Ks Uprava

dle prisluSenstvi

Podstandardni vybaveni, bez vedlejsich staveb,
minim&dlni venkovni upravy

Kg Uprava

dle Gvahy znalce

Samostatné sotojici rodinny dim, star3$i prodej

Celkova sjednanéa

cena

1 500 000,00 K&

Oznaceni |Prodej

¢c. 4 Zdroj

KN - V - 3962/2023 - 706 [patum [ 26/06/2023

Ko Redukce dle pramene ceny

Uskutecnény prode]

K Uprava dle polohy stavby Stavba v sousedni obci Mikulcéice, v centru obce
K, Uprava dle pozemki Plocha pozemkt celkem ¢inila 1.283,0 m’

K; Uprava dle technického stavu Novéjsi objekt ve Spatném technickém stavu

K, Gprava dle velikosti objektu Caste&né& dvoupodlaZni objekt, celkovd zastavéna

plocha obytnych podlazi 325,0 m’

Ks Uprava

dle prisluSenstvi

Podstandardni vybaveni, vedlej$i stavby ve zhorSeném
technickém stavu, minimdlni venkovni Upravy

Ke Uprava

dle Gvahy znalce

Radovy rodinny d@m, star$i prodej

Celkovéa sjednané

cena

3 850 000,00 K&
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Oznacéeni |Prodej ¢&. 5 Zdroj KN - V - 8473/2023 - 706 Datum | 31/12/2023

Ko Redukce dle pramene ceny Uskuteénény prodej

K3 Uprava dle polohy stavby Stavba ve stejné obci, poloha v centru obce

K, Uprava dle pozemkt Plocha pozemkd celkem &inila 960,0 m’

% Sprava dle technického stavu Objekt vg velmi spatngm technickém stavu vyzadujici
kompletni rekonstrukci

. ) ) . Prizemni objekt, celkova zastavénd plocha stavby

Ky Uprava dle velikosti objektu B 2
hlavni 173,0 m

Ke Uprava dle pfisluSenstvi Podsténd?rdni vybavgn;,lveqlejéi stév?y ve Spatném
technickém stavu, minimalni venkovni upravy

Kg Uprava dle uvahy znalce Radovy rodinny dtm

Celkovéa sjednanéd cena 2 630 000,00 K&

[

4. 2. 5. Odhad ceny obvyklé metodou porovnani

Ocenéni nemovité véci Jje provedeno metodou primého porovnani s databazi
uskutec¢nénych prodejtd obdobnych rodinnych domd ve stejné obci. Jako jednotka
porovnani bude urcena cena za m? zastavéné plochy staveb, pripadné zastavéné plochy
v8ech obytnych podlazi u vicepodlaZnich objektt. Pro porovnadni byly pouzity
priklady uskutecnénych prodejt obdobnych staveb ve stejné obci ptripadné sousedni

obci ziskané z katastru nemovitosti.

Samotné stanoveni koeficientd dUpravy a jejich hodnoty je na odborné dvaze

zpracovatele, pro ocenované nemovité véci byly urfeny ndsledujici:

K1 - koeficient upravy dle polohy - koeficient mtZe nabyvat hodnot 0,9 az 1,1,
vSechny uvedené ptriklady se nachazeji ve stejné obci, pripadné sousedni obci
obdobné wvelikosti, vyhodnocuje se dopravni dostupnost jednotlivych 1lokalit,
dostupnost hromadné dopravy a obcanského vybaveni, které je prevainé situované
v centrech obci. V neposledni *adé je v ramci polohy vyhodnocen také vliv okolni

zastavby.
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K, - koeficient upravy dle velikosti a technického vybaveni pozemkl v jednotném
funkénim celku - koeficient miZe nabyvat hodnot 0,8 aZ 1,2, vSechny uvedené

priklady maji stejnou moznost napojeni na inzenyrské sité, tedy mozZnost napojeni
staveb na vSechny inZenyrské sité v obci. Do velikosti pozemkd@ se zohlediiuje jak
celkovad plocha pozemkt, tak také pomér mezi zastavénou plochou a celkovou plochou.
VSechny pozemky pod stavbami v uvedenych ptikladech jsou v UGzemnim plénu obce
vedeny obdobné jako plochy bydleni.

K3 - koeficient upravy dle technického stavu - koeficient mlZe nabyvat hodnot 0,8
az 1,2, posuzovany objekt je ve Spatném technickém stavu, Jjsou predpokladany
zdsadnéjsi investice, dim je moZno ke dni ocenéni trvale obyvat. Uvedené priklady
jsou stavby v lepsSim i horsim technickém stavu, v dobé prodeje prevazné pred
rekonstrukci nebo po c¢astecné rekonstrukci. Technickym stavem se rozumi celkovy
stav objektu, jelikoZ u prikladd nelze zjiStovat drobné zavady a pripadné lokalni
poruchy. Hlavnim faktorem je tedy predpokladand dalsi Zivotnost staveb a ptipadné
nutnost investic do renovace objektt.

Ks - koeficient upravy dle velikosti objektu - koeficient mlZe nabyvat hodnot 0,9
az 1,1, uvedené priklady Jjsou prevazné vétsiho rozsahu neZ oceriovand stavba, co
se obytnych ploch tykad. JelikoZ je mérnou jednotkou pro porovnani zastavéna plocha
obytnych podlazi staveb, jejich absolutni velikost je jiZ zohlednénd v prepoctu
celkové ceny na jednotkovou cenu. Na trhu obecné plati, Ze se zvét3ujicim se
rozsahem, klesd jednotkovd cena, koeficient =zdanlivé tedy plsobi obréacené.
Jednotkova cena staveb vyrazné vétSiho rozsahu musi byt koeficientem zvétSena,
jednotkova cena staveb vyrazné menSiho rozsahu naopak sniZena. Vét3ina uvedenych
prikladd Jjsou prizemni stavby zastfeSené sedlovymi str¥echami, bez obytnych
podkrovi.

Ks - koeficient uUpravy dle pfisluSenstvi a vybaveni stavby - koeficient mlzZe
nabyvat hodnot 0,8 az 1,2, ptrisluSenstvim se rozumi hlavné vedlejsi stavby a
venkovni dUpravy, Jako zpevnéné plochy nebo oploceni pozemktu, vybavenim pak
technické vybaveni stavby. Posuzovanad stavba mé& prislusSenstvi v podobé vedlejsich
staveb ve Spatném technickém stavu, <¢asti oploceni pozemku a zpevnénych ploch,
stejné jako vé&tsSina uvedenych pfiklada. Stavba je podstandardné vybavena, uvedené
priklady vybaveny rtzné.

Ks — koeficient tUpravy dle odborné uvahy znalce - koeficient mlZe nabyvat hodnot
0,8 az 1,2, jednéd se o celkové zhodnoceni faktorn, které nespadaji do Za&dné z vysSe
uvedenych kategorii. V tomto konkrétnim ptripadé je provedena Uprava cen u prodeju
star8iho data vlivem zmény cen staveb. Dale je v tomto koeficientu zohlednéno,
zda se jednéd o fadovou zastavbu, ptripadné na trhu atraktivnéjsi samostatné stojici
objekty. Predmétem ocenéni je prodej pouze podilu na nemovité véci, toto m& na

trhu negativni vliv na dosaZitelnou cenu.
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Uréeni ceny rodinného domu ¢.p. 185 véetné prisluSenstvi v k.d. LuZice u Hodonina metodou porovnani
Oznaceni Cena Plocha Ko JCx Ky K, Ks Ky Ks 3 JCy
K¢ o’ K& /m’ K& /m’
Prodej ¢. 1 1 477 866,67 175,0 1,00 8 444,95 1,00/ 1,00{ 1,05 1,03] 1,00] 1,10 10 046,54
Prodej ¢. 2 2 190 000,00 192,0 1,00 11 406,25 1,03 0,99| 1,10f 1,04] 1,01] 1,00 13 438,87
Prodej ¢. 3 1 500 000,00 178,0 1,00 8 426,97 1,03 1,00 1,00 1,03f 1,02 0,95 8 663,02
Prodej ¢. 4 3 850 000,00 325,0 1,00 11 846,15 1,00{ 0,90 1,05 1,10f 1,001 1,00 12 314,08
Prodej ¢. 5 2 630 000,00 173,0 1,00 15 202,31 0,98 0,92 1,10f 1,03] 1,01] 0,90 14 116,19
Prumér zékladnich upravenych jednotkovych cen K&/m’ 11 715,74
Vybérova smérodatnd odchylka jendotkové ceny K&/m’ 2 058,87
Grubbsuv test pro nulovou hypotézu na hladiné vyznamnosti 0,05 Vyhovuje
Celkova zastavénd plocha nadzemnich podlazi m 100,00
Spodni hranice ohadu ceny ocefiované nemovité véci metodou porovnani K¢ 965 700,00
Horni hranice odhadu ceny ocefiované nemovité véci metodou porovnani K¢l 1 377 500,00
Prumérna odhadovana cena ocefiované nemovité véci metodou porovnani Ké| 1 171 600,00
Cena Sjednand cena prodeje, poptripadé pozadovand cena pokud se jednd o nabidku
Plocha Celkova zastavénd plocha vSech nadzemnich podlazi staveb hlavnich
¥, Objektivizacni koeficient na pramen ceny, uskutecnéné prodeje K, = 1,00; nabidkové ceny redukovany dle
typu nabidky
JCxq Jednotkové cena po redukci objektivizacnim koeficientem na pramen ceny
JCy Jednotkové cena upravend na cenu ocenované nemovité véci; JCy = JCz * Ky * K; * K3 * Ky * Ky * Kq
Ky Koeficient upravy dle polohy stavby
K, Koeficient upravy dle velikosti a tehcnického vybaveni pozemkl v jednotném funkénim celku
K3 Koeficient upravy dle technického stavu stavby
K, Koeficient upravy dle velikosti objektu
Ks Koeficient Upravy dle prisluSenstvi a vybaveni stavby
K¢ Koeficient upravy dle odborné uvahy znalce

Obvykla& cena posuzované nemovité véci, tedy rodinného domu veetné prisluSenstvi
se dle metody porovndni ke dni ocenéni pohybuje v rozmezi 965.700,00 K& az
1.377.500,00 K&, obvykld cena je tedy urcena jako statisticky nejpravdépodobnéjsi
hodnota 1.171.600,00 K&, za podil velikosti id. 1/2 tedy 585.800,00 K&.

4. 3. Urceni zjisténé ceny nemovité véci dle cenového predpisu,
vyhlasky ¢. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky ¢&. 434/2023 Sb.

Cena zjisténa, nebo také cena administrativni, je zjisSténa podle cenového predpisu
platného ke dni ocenéni. Ocenéni provedeno dle zédkona &. 151/1997 Sb. o oceriovani
majetku a vyhlasky MF CR &. 441/2013 Sb. k provedeni zdkona o ocefiovani majetku
ve znéni vyhlasky ¢. 199/2014 Sb., vyhlasky ¢. 345/2015 Sb., vyhlasky
¢. 53/2016 Sb., wvyhlasky ¢&. 443/2016 Sb., vyhlasky ¢&. 457/2019 Sb., vyhlasky
¢. 188/2019 Sb., vyhlasky ¢&. 488/2020 Sb., wvyhlasky ¢&. 424/2021 Sb., vyhlasky
¢. 337/2022 Sb. a vyhlas8ky &. 434/2023 Sb. s uéinnosti ke dni 01. 01. 2024.

Dle § 1lc vySe uvedené vyhlasky je p¥i urceni ceny obvyklé nebo trZni hodnoty

nemovité véci také nutno uréit cenu zjisténou.
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4. 3. 1. Ocenéni pozemkud dle § 3 a 4

Udaje pro ocenéni

Druh pozemki: zastavénad plocha a nadvori
Celkova vyméra pozemku: 211,0 m2

Ocenéni dle § 3 a 4 vyhldsky

Pozemek parcelni éislo 1117

Obec Luzice
Katastrdlni tzemi Luzice u Hodonina
Kraj Jihomoravsky kraj
Pocet obyvatel Maly lexikon obci 2023 2 900
Zdkladni cena Priloha ¢. 2 vyhlasky, tab. ¢. 1 ZC, (K&/m’) 2193
Plocha pozemki P (n) 211

Znak Nazev zanku Oznaceni Popis znaku Hodnota znaku

Uprava zakladnich cen stavebnich pozemkd, p#iloha &. 2 vyhlasky, tabulka &. 2

0; |Velikost obce II. 2001 - 5000 obyvatel 0,80
0, |Hospoddtrsko spravni vyznam obce IV. Ostatni obce 0,60
03 |Poloha obce II. Sousedi s Hodoninem 1,03
0; |Technickéd infrastruktura v obci I. Kompletni 1,00
Os |Dopravni obsluznost obce II. 7elezniéni a autobusova zastavka 0,95
Os |Obcanskd vybavenost v obci II. Roz§ifend vybavenost 0,98
zékladni cena stavebniho pozemku ZC = ZC,*0;*0,%03*0,*05*O¢ ZC 1009
Index trhu s nemovitymi vécmi, pfiloha &. 3 vyhlasky, tabulka &. 1
P; |Situace na dilc¢im trhu III. Poptavka je vy$si neZ nabidka 0,02
P, |Vlastnické vztahy V. Pozemek jehoZ soucédsti je stavba 0,00
P; |Zmény v okoli II. Stabilizované tzemi 0,00
P, |Vl1iv pravnich vztaht I. Prodej podilu -0,04
Ps |Ostatni neuvedené II. Bez daldich vliva 0,00
Ps |Povodnové riziko Iv. Zéna se zandbatelny rizikem povodné 1,00
P; |Vyznam obce - Nevyhodnocuje se 1,00
Pg |Poloha obce - Nevyhodnocuje se 1,00
Py |Obcanskd vybavenost obce - Nevyhodnocuje se 1,00
Index trhu Ip=Pg * Py ¥ Pg * Py * (1+XP;) Ip 0,9800
Index omezujicich vlivd pozemku, pfiloha é. 3 vyhlasky, tabulka &. 2
P; |Geometricky tvar a velikost II. Tvar bez vlivu na vyuziti 0,00
P, |SvaZitost pozemku a expozice IV. Svazitost pozemku do 15%, ostatni orientace 0,00
P; |ztizené zakladové podminky III. NeztiZzené zakladové podminky 0,00
P, |Chrdnénd tzemi a ochrand pasma I. Mimo chranénd tzemi a ochrannd péasma 0,00
Ps |Omezeni uZivani pozemku I. Bez omezeni uzivani 0,00
P; |Ostatni neuvedené II. Bez dalsich vliva 0,00
Index omezujicich vlivui pozemku Io = 1+3P; Io 1,0000

Index polohy pro pozemky zastavéné nebo urcené k zastavéni, pfiloha é. 3 vyhlasky, tabulka ¢. 3

P, |Druh a u¢el uziti stavby I. Rezidenéni stavby v obcich nad 2000 obyvatel 1,00
P, |Pfevazujici zé&stavba v okoli I. Rezidenéni zéstavba 0,04
P; |Poloha pozemku v obci II. Navazuje na stfred obce 0,02
P, |MoZnost nap. na inZ. sité v obci I. Lze napojit na vS8chny sité v obci 0,00
Ps |ObcCanska vybavenost v okoli I. ObCanskd vybavenost obce je dostupna 0,00
P |Dopravni dostupnost k pozemku VII. Zpevnény prijezd, parkovani na pozemku 0,01
P; |0Osobni hromadné doprava III. Zastavka do 200 m od pozemku 0,01
Py |Komeréni vyuzZitelnost II. Bez moznosti komeréniho vyuziti stavby 0,00
Py |Obyvatelstvo II. Bezproblémové okoli 0,00
Py |Nezaméstnanost II. Primérnd nezaméstnanost 0,00
Py; |[V1ivy ostatni neuvedené II. Bez dal8ich vlivu 0,00
Index polohy Ip= P * (14ZP;) Ip 1,0800
Cena pozemku celkem CP =17ZC * Ip * Ig * I, * P CP (K¢) 225 332,30
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4. 3. 2. Ocenéni rodinného domu dle § 35 véetné prislusSenstvi

Druh stavby: zdény  dam, smisené zdivo, nepodsklepené
stavba, valbova strecha

Zastavénd plocha: 100,0 = 100,0 m2

Celkovy obestavény prostor objektu: 100,0 * 2,8 + 76,0 * 2,6 * 0,5 + 24,0 * 2,4
*0,5 = 407,6 m3

Ocenéni rodinného domu dle § 35 vyhldsky

Rodinny dim &.p. 185 na pozemku parcleni &islo 1117

Obec Luzice
Katastralni tUzemi Luzice u Hodonina
Kraj Jihomoravsky kraj
Podet obyvatel Maly lexikon obci CR 2023 2 900
zZakladni cena ptiloha ¢. 24, tab. 1 ZC Ké/m3 4 339,00
Obestavény prostor opP (m3) 407,60
Konstrukce a vybaveni rodinnych domi, tab. &. 2, pfiloha &. 24 vyhlasky
Znak Popis zn. Cislo |Popis v1
V; |Druh stavby II. |Dvojdomek/dim fadovy -0,01
V, |Provedeni obvodovych stén I. |Na bazi dfevnich hmot/smiSené nebo kamenné -0,08
Vs |Tloustka obvodovych stén II. |45 cm 0,00
V: |PodlaZnost I. Hodnota 1 0,00
Vs |Napojeni na sité Iv. Ptripojka elektro, voda a kanalizace 0,04
Ve |Zpusob vytapéni stavby I. Lokalni na tuh& paliva -0,08
V; |Zzakladni pfisluSenstvi v RD 11. |Castecné/Gplné podstandardni provedeni -0,05
Vg |Ostatni vybaveni v RD I. Bez dalsiho vybaveni 0,00
Vs |Venkovni Gpravy III. |Standardniho rozsahu a provedeni 0,00
Vip |Vedlejsi stavby III. |Standardni pfisluSenstvi, stavby do 25m2 0,05
Vi1 |Pozemky ve funkénim celku I. Bez pozemku nebo do 300m2 -0,01
Vi, |Kritérium jinde neuvedené III. |Bez vlivu na cenu 0,00
Viz |Stavebné technicky stav Iv. Stavba ve Spatném stavu 0,65
s |Koeficient Upravy na stari s =1- 0,005 * stafi stavby v rocich 80 0,60
Iy = (1+3Vy) * (Vi3 * s) Iv 0,3354
Index trhu s nemovitymi vécmi, pfiloha &. 3 vyhlasky, tabulka &. 1
Index trhu dle pozemku Ir= Pg * P; * Pg * Pg * (1+43P;) It 0,9800
Index polohy pro pozemky zastavéné nebo ur&ené k zastavéni, pfiloha ¢&. 3 vyhlasky, tabulka &. 3
Index polohy dle pozemku Ip = Py * (1+3Py) Ip 1,0800
Cena stavby CP = Z2C * Iy * OP * Iy * Ip CBp (KC) 627 822,27

4. 3. 3. Uréeni zjisténé ceny

Rekapitulace ocenéni dle vyhlasky &. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky &. 434/2023 Sb.
Objekt Katastralni uzemi Podil Cena zjisténa (KS&)
S 3 a 4 Stavebni pozemek Luzice u Hodonina 1/2 112 666,15
§ 35 Rodinny dim LuZzice u Hodonina 1/2 313 911,14
Zjisténa cena podilu na nemovité véci celkem (zaokrouhleno) 426 580,00

5. ODUVODNENI

5. 1. Rekapitulace cen

Predmétem ocenéni je podil velikosti id. 1/2 na nemovité véci zapsané na listu
vlastnictvi ¢. 1420, tedy na pozemku parcelni ¢islo 1117, jehoZ soucédsti je rodinny
dim ¢.p. 185 v katastrdlnim tzemi LuzZice u Hodonina, obci LuZice, okrese Hodonin,
ke dni ocenéni, tedy k 30. 04. 2024.

Obvykla cena podilu na nemovité véci ke dni ocenéni ¢ini 585.800,00 Kc&.

Cena zjisténd podilu na nemovité véci ke dni ocenéni ¢ini 426.580,00 Kc.
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5. 2. Interpretace vysledku analyzy

Databdze uskutecnénych prodeju srovnatelnych nemovitych véci, rodinnych domt pred
rekonstrukci, byla sestavena z uskutec¢nénych prodeji s uvedenymi cenovymi udaji
v katastru nemovitosti v misté, ke dni ocenéni. Pt¥i sestavovani databidze byly
vyrazeny ceny, které dle dostupnych udaju nasvédcovali pusobeni mimoradnych
okolnosti nebo zvlastni obliby ptfi prodeji. Sjednané ceny byly prepolteny na
jednotkové ceny v souladu s rozsahem staveb. Tyto jednotkové ceny byly upraveny
dle zjisténych skutecnosti tak, aby co nejvice odpovidali ocefovanym nemovitym
vécem Vv ramci metody primého porovnani. Néasledné Dbyl statisticky wvyhodnocen
interval, ve kterém se obvykléa cena nemovité véci nachazi a také
nejpravdépodobnéjsi hodnota ve stredu tohoto intervalu (aritmeticky prumér).
Jednotlivé vysledky byly zaokrouhleny.

Predmétem ocenéni je podil na rodinném domé vcetné prislusenstvi v obci, které
lezi v tésné Dblizkosti mésta Hodonina na hranici se Slovenskem. Rodinné domy
v obdobném technickém stavu, tedy zhorSeném stavu vyZadujici rekonstrukci, jsou
v misté bézné obchodovany. Objekt je soucdsti tadové zastavby, z minimdlni plochou
pozemku, zaroven vyzaduje investice do komplexni rekonstrukce. PrisluSenstvi domu
tvori vedlejsi stavby, které jsou spisSe zatéZi pozemku. Jednd se pouze o podil na

nemovité véci, ktery je obecné na trhu hure zpenéZitelny.

5. 3. Kontrola postupu

Znalec ptri zjisténi ceny sebral vSechna dostupnd data o nemovité véci z vetejné
dostupnych databédzi, kriticky vyhodnotil informace poskytnuté vlastnikem stavby,
a sebral data o prodeji relevantnich obdobnych nemovitych véci v lokalité v daném
C¢asovém intervalu. Z téchto dat byla metodou porovnani vyhodnocena obvyklad cena
posuzované nemovité véci. V souladu s § la odstavcem 2) pismene a) vyhlasky bylo
uZito minimélné t¥i prikladd uskuteénénych prodeja. Nasledné byla dle metodiky
vyhlasky k provadéni zadkona o ocernovani majetku vypoltena také cena zjisténa ke

dni ocenéni.

5. 4. Podminky spravnosti zavéru

Uvedené zavéry plati za predpokladu, zZe podklady a informace dodané zadavatelem a

informace evidované v katastru nemovitosti jsou Uplné a spravné.
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6 ZAVER

Obvyklou cenu podilu velikosti id. 1/2 na posuzované nemovité véci zapsané na
listu vlastnictvi &. 1420, tj. na pozemku parcelni é&éislo 1117, jehoZ soucasti Jje
rodinny dam ¢&.p. 185 v katastrdlnim tuzemi LuZice u Hodonina, obci LuZice,
okrese Hodonin, vyjadd¥enou ve smyslu zakona ¢. 151/1997 Sb. v platném znéni ke
dni ocenéni urcuji ve vysSi:

585.800,00 K¢

Slovy: pé€tsetosmdesatpéttisicosmsetkorun ceskych

Prohlasuji, Ze Jjsem si védom nasledkdl podadni védomé nepravdivého znaleckého
posudku, a to ve smyslu § 127a zadkona ¢. 99/1963 Sb., oblansky soudni trad, ve
znéni pozdéjsich predpist.

Prohlasuji, Ze ve smyslu § 18 zakona ¢. 254/2019 Sb. nejsem podjaty s ohledem na

pomér k véci ani vaci osobam zucastnénym v rizeni.

Odména znalce byla stanovena dle vyhlasky ¢. 504/2020 Sb. o znale¢ném v platném

znéni.

Znaleckd doloZka

Znalecky posudek Jsem podal jako =znalec =zapsany Vv seznamu znalci vedeném
Ministerstvem spravedlnosti Ceské republiky pro obor ekonomika, odvétvi ocefovani
nemovitych véci.

Znalecky Ukon je zapsdn v evidenci posudku pod pofadovym Cislem 037182/2024.

V Brné dne 16. 05. 2024

. Digitalné podepsal
Ing' MIChaI Ing. Michal Hradil

: Datum: 2024.05.16
H rad I I 14:41:23 +02'00'

Vypracoval: Ing. Michal Hradil
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7.

Prilohy znaleckého

+420 774 505 337

tych véci Ing.Michal.Hradil@gmail.com

~

posudku ¢. 037182/2024

7. 1. Mapové podklady
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d -~ >

‘A

Kopie katastrédlni mapy dle www.cuzk.cz podlozend ortofotem, s pozemkem parcelni

¢islo 1117, jehoz soucésti je rodinny dim ¢.p. 185 v katastralnim tzemi LuZice u
Hodonina, obci LuZice, okrese Hodonin.

7. 2. Fotodokumentace

Pohled na rodinny dim &.p. 185 a samotny vstup do objektu z nadvori
v obci Luzice, okrese Hodonin.

pfed domem
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k|

Jednoduché& kuchynskd linka v rodinném domé ¢.p. 185; priklad lokd&lniho wvytépéni

kamny na tuhd paliva v obytnych pokojich.

Koupelna vybavend umyvadlem, WC a sprchovym koutem, ve které je umistény také
elektricky bojler pro ohrev TUV.

Vedlej8i stavby povahou gardZe a kulny, vedlejsi stavby ve 8patném technickém

stavu.

Zbytek fotodokumentace uloZen v archivu znalce.
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+420 774 505 337

Ing.Michal.Hradil@gmail.com

Michal Hradil, znalec

Ing.

tych véci

oceniovani nemovi

Ekonomika,

£ euvIls
*90L PO ‘UTuCPOH P3gTAcOoRId TurRIISEIRY ‘(exy Axsaercwoyre oad peIn TUTRIISEIRY
¥D T3ISOITAOWSU RIISIPY napIds TUIPIS PAPUOYAA we2o3y @A ‘NPOAGO WTWWEZR A nOS[ T3503 TACWSN

*/20°)zno MMM/ /:sda33y ZTA TISOuqoxpod ‘plepn yoTuqoso JURIYDO O

TuazTIeU oysudoaqo yautwpod tugurds TId 9znod eapaodexdz 9zZT nijseley z ueysIz alfepn TUqOSO
*RUOYPZ OYTUTRIISEIRY Z "3SPO [ § A wluspaan wnyrapn ¥ @znod 3Tzn 2zT nijsejey alepn :tuagnog
aos - rTurpaisesey e fyoriswewez pein Aysap

§6:90:80 #Z0Z'b0'BZ :oudAOIOYAA iTrao30ydp

‘90, P9 ‘utuopoy @3staooexd tureijzsejey ’‘[exy Aysaezowoyrp oxd pein TUTRIISEIEN
:¥) T3SO3TAOWSU NIISe3Py NnApIds TUIPIS PAPUOYAA WIa3y @A ‘nNpoAqo wruwazn A nosf T3So03TAOCWAN

opezx ourestd oupel A Auepea Awezod nos( Twezn ‘e A
0ZPT :TAIDTUISETA ISTT PUTUOPOH N ®OTZNT EPEEBY : TWoZN IEY
®OTZNT 8GEIBS (09GO UTUOPOH GP90ZD :§3130

00:00:00 $Z0Z 0 pZ mIEP A Aueaoptrae ae3s Totlnzexoxd
ILSOLIAOWIEN NEILSVYIVM Z SIdXA

23



		2024-05-16T14:41:23+0200
	Ing. Michal Hradil




