ZNALECKY POSUDEK
¢. 180/19-2906

ocenéni pozemku parc.C. st. 122 a st. 123 se vSemi soucastmi a ptislusenstvim, k.i. Rtzodol,
obec Litvinov, okres Most
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Uéel ocenéni: insolven¢ni fizeni KSUL 23 INS 9707/2019

Objednavatel : Mgr. Jan Jukl, insolvenéni spravce dluzniki manzelti Kubikovych
Pristavni 321/14, 170 00 Praha 7

Zhotovitel: Ing. Renata Klimova

Mezihorska 1929/33, 143 00 Praha 4

IC: 18389104 telefon: 602 221 304  renataklimova@seznam.cz
Stav ke dni: 10.10.2019 Datum mistniho Setieni: 10.10.2019

Za ptitomnosti: zastupce objednatele posudku

Pocet stran: 6 stran Pocet stran ptiloh: 6 Pocet vyhotoveni: 2

V Praze, dne 21.10.2019



A.NALEZ

Znalecky ukol
Znalecky posudek o cené parc.C. st. 122 a st. 123 se vSemi soucastmi a piislusenstvim, k.u.
Riizodol, obec Litvinov, okres Most jsem zpracovala jako podklad pro insolvenéni fizeni.

Zakladni pojmy a metody ocenéni

Ocenéni nemovitosti je provedeno obvyklou cenou (trzni hodnotou). Obvyklou cenou se podle
Zakona €. 151/1997 Sb., o ocetlovani majetku rozumi cena, ktera by byla dosazena pii prodejich
stejn¢ho, popiipadé obdobného majetku v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni.
Pti ocenéni se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromita;ji
vlivy mimotadnych okolnosti trhu, osobnich pomért prodavajiciho nebo kupujicitho ani vliv
zvlastni obliby. Mimotadnymi okolnostmi trhu se rozuméji napiiklad stav tisn¢ prodavajiciho nebo
kupujiciho, dusledky ptirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy
majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se
rozumi zvlastni hodnota pfikladand majetku vyplyvajici z osobniho vztahu k nému. Obvykla cena
vyjadiuje hodnotu véci a urci se porovnanim.

Porovnavaci hodnota majetku je cena majetku stanovend cenovym porovnanim s obdobnymi, k datu
ocenéni voln¢ prodavanymi majetky. Do porovnani vstupuji skute¢né realizované ceny transakci
nebo predpokladané prodejni ceny. Hodnoti se riizna hlediska, jako jsou atraktivita lokality, druh a
ucel vyuziti nemovitosti, velikost a dispozice, stafi a udrzba, technické parametry ¢i kvalita
provedeni. Pro ocenéni byly pouzity niZze uvedené porovnatelné nemovitosti. Pro stanoveni
porovnavaci hodnoty byly vyhodnoceny ceny neddavno prodanych nemovitosti. Porovnatelné
nemovitosti jsou vyhodnoceny pomoci indexii na zékladé rGznych kriterii, jako jsou lokalita,
umisténi v obci, stafi a technicky stav staveb, udrzba, vyméra a dispozice, ucel vyuziti apod.).
Kupni smlouvy k porovnavanym nemovitostem jsou ulozeny v archivu znalce.

Zakladni informace )
Katastralni udaje : kraj Ustecky, okres Most, obec Litvinov, k.i. Rtizodol
Adresa nemovité véci: Ruzodol, 436 01 Litvinov

Vlastnické a eviden¢ni udaje:
Podle vypisu z KN LV €. 2128 je vlastnikem ocefiovanych nemovitosti

Martin Kubik, Golovinova 1343, 432 01 Kadan

Pi‘ehled podkladu

-vypiszKN z LV ¢. 2128

- kopie katastralni mapy

- informace realitniho trhu

- informace ze sbirky listin katastralniho tfadu

- archiv znalce

- skute¢nosti a vyméry zjisténé na misté dne 10.10.2019
- informace a udaje sdélené objednatelem posudku



Mistopis

Oceilované nemovitosti lezi v rovinatém terénu mezi Litvinovem a Mostem, u Mrac¢ského potoka
(mimo zaplavové Uzemi), v blizkosti nadrazi Most - Kopisty, v zemi poznamenaném téZbou
hnédého uhli. Riizodol je nazev zaniklé osady v okrese Most v Usteckém kraji. Nachézela se asi 4,5
km severn¢ od starého mésta Mostu na biezich Bilého potoka. Osada zanikla kvili t€zbé uhli v
letech 1956-1959. V roce 1949 byla osada ptipojena k Dolnimu Litvinovu a stala se soucasti
spojen¢ho Litvinova, pied tim nalezela k obci Kopisty.

Typ pozemku: zast. plocha [ ostatni plocha ] orna pida
O trvalé travni porosty 0] zahrada O jiny
Vyuziti pozemktu: [ RD [ byty [ rekr.objekt [ garaze [ jiné
Okoli: O bytova zona O primyslova zéna 0 nakupni zona
0] ostatni
Ptipojky: O /0 voda [O/0O kanalizace O /0 plyn
vef. / vl. / O elektro O telefon
Dopravni dostupnost (do 10 minut pésky): [0 MHD O zeleznice [ autobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): [ dalnice/silnice I. tf. silnice IL.,ITL.tf.
Poloha v obci: okrajova ¢ast - ostatni
Pfistup k pozemku [J zpevnéna komunikace nezpevnéna komunikace
Celkovy popis:

Jedna se o dvé sousedici fadové zdéné garaze v zanedbaném aredlu podobnych objektli. Gardze jsou
v havarijnim stav, stfechou zatékd. Gardze jsou vybaveny nefunkénim rozvodem eletro, maji
dfevénd oteviravd vrata, betonovou podlahu. Jsou zaplnény rGznymi ndhradnimi dily k
automobiliim, pneumatikami a jinym haraburdim.



B. POSUDEK

1. Porovnavaci hodnota
1.1. Porovnavaci metoda

Ocenovana nemovita véc
Plocha pozemku: 41,00 m”

Srovnatelné nemovité véci:

Nazev: Parc.c. st. 174
Lokalita: gardz, zastavénd plocha 20 m2
Popis: Prodej realizovany v lednu 2019, gardz identicka s ocefiovanou, kupni cena dle
smlouvy 10.000 K¢ (V-196/2019-508).
Pozemek: 20,00 m*
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny 1,00 Zdroj: sbirka listin
K2 Velikosti objektu 1,00 katastralniho tfadu
K3 Poloha 1,00
K4 Provedeni a vybaveni 1,00
K5 Celkovy stav 1,00
K6 Vytah 1,00
K7 Druh vlastnictvi 1,00
Cena Vymeéra pozemku Jedn. cena Celkovy koef. Upr. jedn. cena
[K&] [m?] [K&/m?] Kc [K&/m?]
10 000 20 500 1,00 500
Nazev: Parec.¢. st. 173
Lokalita: garaz, zastavéna plocha 20 m2
Popis: Prodej realizovany v lednu 2019, gardz identickd s ocefiovanou, kupni cena dle
smlouvy 10.000 K¢ (V-199/2019-508).
Pozemek: 20,00 m’
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny 1,00 Zdroj: sbirka listin
K2 Velikosti objektu 1,00 katastralniho Ofadu
K3 Poloha 1,00
K4 Provedeni a vybaveni 1,00
K5 Celkovy stav 1,00
K6 Vytah 1,00
K7 Druh vlastnictvi 1,00
Cena Vyméra pozemku Jedn. cena Celkovy koef. Upr. jedn. cena
[K¢&] [m?] [K&/m?] Kc [K&/m?]
10 000 20 500 1,00 500




Nazev: Parc.¢. st. 177

Lokalita: gardz, zastavénd plocha 20 m2
Popis: Prodej realizovany v zaii 2018, gardz v lepSim technickém stavu, kupni cena dle
smlouvy 25.000 K¢ (V-4923/2018-508).

Pozemek: 20,00 m*

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny 1,00 Zdroj: sbirka listin

K2 Velikosti objektu 1,00 katastralniho Ofadu

K3 Poloha 1,00

K4 Provedeni a vybaveni 1,00

K5 Celkovy stav 0,50

K6 Vytah 1,00

K7 Druh vlastnictvi 1,00
Cena Vyméra pozemku Jedn. cena Celkovy koef. Upr. jedn. cena
[K&] [m?] [K&/m?] Kc [K&/m?]

25 000 20 1250 0,50 625
Nazev: Parec.¢. st. 127
Lokalita: garaz, zastavéna plocha 20 m2
Popis: Prodej realizovany v zati 2018, gardZ v lepSim technickém stavu, kupni cena dle

smlouvy 25.000 K¢ (V-2994/2018-508).
Pozemek: 20,00 m’
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny 1,00 Zdroj: sbirka listin
K2 Velikosti objektu 1,00 katastralniho Ofadu
K3 Poloha 1,00
K4 Provedeni a vybaveni 1,00
K5 Celkovy stav 0,60
K6 Vytah 1,00
K7 Druh vlastnictvi 1,00

Cena Vyméra pozemku Jedn. cena Celkovy koef. Upr. jedn. cena

[K&] [m?] [K&/m?] Kc [K&/m?]

15 000 20 750 0,60 450
Minimalni jednotkova porovnavaci cena 450 K&/m?
Primérnd jednotkova porovnévaci cena 519 K&/m?
Maximalni jednotkové porovnavaci cena 625 K&/m®

Vypocet porovnavaci hodnoty na zakladé vyméry pozemku

Stanovend jednotkova cena 520 K&/m®
Vymeéra pozemku 41,00 m*
Vysledna porovnavaci hodnota 21 320 K¢




C. REKAPITULACE OCENENJ
1. Porovnavaci hodnota
1.1. Porovnavaci metoda 21 320,- K¢

| Porovnavaci hodnota 21320 K¢

Komentar ke stanoveni vysledné ceny
Obvykla hodnota nemovitosti - pozemki parc.c. st. 122 a st. 123 se vS§emi soucastmi a

prislusenstvim v k.u. Rtizodol, obec Litvinov, okres Most - s pfihlédnutim ke v§em okolnostem a
souvislostem - ¢ini podle stavu ke dni 10.10.2019 celkem

Obvykla cena nemovitosti zapsanych na LV €. 2128 pro obec
Litvinov, k.u. RiZodol, se vSemi soucastmi a prisluSenstvim - s
prihlédnutim ke v§em okolnostem a souvislostem - ¢ini podle
stavu ke dni 10.10.2019 celkem

21 000 K¢

slovy: Dvacetjednatisic K¢
zpracovano programem NEMExpress AC, verze: 3.10.4

V Praze 21.10.2019

Ing. Renata Klimova

Mezihorska 1929/33

143 00 Praha 4

telefon: 602 221 304

e-mail: renataklimova@seznam.cz

E. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podala jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Ceskych
Bud¢jovicich ze dne 2.6.1999 pod ¢.j. Spr 826/99 pro obor stavebnictvi - odvétvi stavby obytné a

priamyslové a pro obor ekonomika - odvétvi ceny a odhady - specializace ocenovani stavebnich
praci a rozpoctovani.

Ve smyslu §127a Obcanského soudniho faddu zpracovatel posudku prohlaSuje, ze si je védom
nasledkii védomé nepravdivého, netiplného ¢i hrubé zkreslujiciho znaleckého posudku.

Znalecky posudek byl zapsan pod poft. ¢. 180/19-2906 znaleckého deniku.



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 05.09.2019 00:00:00

Vyhotoveno bezuplatné dalkovym pristupem pro Gcel: Insolvenéni fizeni, ¢.j.: 111 pro Jan Jukl, Mgr.

Okres: CZ0425 Most Obec: 567256 Litvinov
Kat.uzemi: 686191 RaZodol List vlastnictvi: 2128
V kat. tizemi jsou pozemky vedeny ve dvou éiselnych fadidch (St. = stavebni parcela)
A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil
Vliastnické prdvo
Kubik Martin, Golovinova 1343, 43201 Kadan 761002/2761

B Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zplisob vyuzZiti Zplisob ochrany
st. 122 21 zastavéni plocha a
nadvofri

Souddsti je stavba: bez &p/&e, garaz
Stavba stoji na pozemku p.c.: St. 122
st. 123 20 zastavénia plocha a
nadvofri
Souddsti je stavba: bez &p/&e, garaz
Stavba stoji na pozemku p.c.: St. 123

Bl Vécnd prava slouZici ve prospé&ch nemovitosti v ¢asti B - Bez zapisu

C Vé&cna prava zatéZujici nemovitosti v &asti B véetné souvisejicich udaju - Bez zapisu

D Poznamky a dalsi obdobné udaje

Typ vztahu

o Zahajeni exekuce
pové¥feny soudni exekutor: Mgr. Lucie Valentova, Exekutorsky u¥ad Brno-mésto, Cejl
494/25, 602 00 Brno
Povinnost k

Kubik Martin, Golovinova 1343, 43201 Kadaii, RC/ICO:
761002/2761

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahijeni exekuce 169EX-7033/2018 -15
Exekutorsky G¥ad Brno-mé€sto ze dne 21.01.2019. Pravni udéinky zapisu ke dni
28.01.2019. Zapis proveden dne 30.01.2019; uloZeno na prac. Brno-mésto

Z-1213/2019-702
Souvisejici zdapisy
Exekuéni p¥ikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k
Parcela: St. 122, Parcela: St. 123

Listina Exekuéni p¥ikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorsky uf¥ad Brno-mésto 169EX-
7033/2018 -19 ze dne 21.01.2019. Pravni moc ke dni 26.03.2019. Pravni 0éinky
zapisu ke dni 06.02.2019. Zipis proveden dne 08.02.2019; uloZeno na prac.
Most

Z-490/2019-508

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o nabyti pravni moci usneseni Exekutorsky u¥ad
Brno-mésto 169EX-7033/2018 -19 ze dne 20.05.2019. Pravni Gdéinky zapisu ke dni
20.05.2019. Zzapis proveden dne 22.05.2019; uloZeno na prac. Most

Z-1928/2019-508

o Zahajeni exekuce

povéfeny soudni exekutor: JUDr. Vendula Flajshansova, Divadelni 2728/3a, 301 00 Plzen
Povinnost k

Kubik Martin, Golovinova 1343, 43201 Kadaii, RC/ICO:

Nemovitosti jsou v tzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni ufad pro Ustecky kraj, Katastralni pracovidté& Most, kdéd: 508.
strana 1



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 05.09.2019 00:00:00

Okres: CZ0425 Most Obec: 567256 Litvinov
Kat.lzemi: 686191 RaZodol List vlastnictvi: 2128
V kat. tizemi jsou pozemky vedeny ve dvou éiselnych fadidch (St. = stavebni parcela)
Typ vztahu

Povinnost k
761002/2761

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahijeni exekuce Exekutorsky G¥ad Plzen-sever
121 EX-2462/2017 -19 ze dne 31.10.2017. Pravni uéinky zapisu ke dni 31.01.2019.
Zapis proveden dne 01.02.2019; uloZeno na prac. Most
Z-417/2019-508

Souvisejici zdapisy
Exekuéni p¥ikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k
Parcela: St. 122, Parcela: St. 123

Listina Exekuéni p¥ikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorsky ufad Plzen-sever 121
EX-2462/2017 -87 ze dne 30.01.2019. Pravni moc ke dni 31.01.2019. Pravni
uéinky zapisu ke dni 31.01.2019. Zapis proveden dne 01.02.2019; uloZeno na
prac. Most

Z-418/2019-508

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o nabyti pravni moci usneseni Exekutorsky u¥ad
Plzeri-sever 121 EX-2462/2017 -89 ze dne 31.01.2019. Pravni udéinky zapisu ke
dni 31.01.2019. Zapis proveden dne 04.02.2019; uloZeno na prac. Most

Z-429/2019-508

o Zahajeni exekuce
povéfeny soudni exekutor: Mgr. Jan Peroutka, Revoluéni 48, 430 01 Chomutov
Povinnost k
Kubik Martin, Golovinova 1343, 43201 Kadaii, RC/ICO:
761002/2761

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahdjeni exekuce Exekutorsky u¥ad Chomutov,
&.j. 135 EX-377/2019 -38 ze dne 06.02.2019. Pravni G&inky zapisu ke dni
06.02.2019. Zapis proveden dne 06.02.2019; uloZeno na prac. Chomutov

Z-785/2019-503

Souvisejici zdpisy
Exekuéni p¥ikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k
Parcela: St. 122, Parcela: St. 123

Listina Exekuéni p¥ikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorsky u¥ad Chomutov 135 EX-
377/2019 -51 ze dne 06.02.2019. Pravni aéinky zapisu ke dni 06.02.2019. Zapis
proveden dne 07.02.2019; uloZeno na prac. Most

Z-479/2019-508

o Zahajeni exekuce
povéfeny soudni exekutor: Mgr. Jan Valenta, Dr. Milady Horakové 496/27, 779 00 Olomouc
Povinnost k
Kubik Martin, Golovinova 1343, 43201 Kadaii, RC/ICO:
761002/2761

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahdjeni exekuce Exekutorsky u¥ad Olomouc -
Mgr. Jan Valenta 196EX-3165/2018 -11 ze dne 03.01.2019. Pravni Uéinky zapisu ke
dni 05.02.2019. Zapis proveden dne 08.02.2019; uloZeno na prac. Olomouc

Z-942/2019-805

Souvisejici zdapisy
Exekuéni p¥ikaz k prodeji nemovitosti

Nemovitosti jsou v tzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni ufad pro Ustecky kraj, Katastralni pracovidté& Most, kdéd: 508.
strana 2



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 05.09.2019 00:00:00

Okres: CZ0425 Most Obec: 567256 Litvinov

Kat.uzemi: 686191 Ruazodol List vlastnictvi: 2128

V kat. tizemi jsou pozemky vedeny ve dvou éiselnych fadidch (St. = stavebni parcela)

Typ vztahu

Povinnost k
Parcela: St. 122, Parcela: St. 123

Listina Exekuéni p¥ikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorsky u¥ad Olomouc 196EX-
3165/2018 -23 ze dne 05.02.2019. Pravni moc ke dni 26.03.2019. Pravni uéinky

zapisu ke dni 12.02.2019. Zipis proveden dne 14.02.2019; uloZeno na prac.
Most

Z-575/2019-508
Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o nabyti pravni moci usneseni Exekutorsky u¥ad
Olomouc 196EX-3165/2018 -23 ze dne 03.04.2019. Pravni G&inky zapisu ke dni
03.04.2019. Zapis proveden dne 04.04.2019; uloZeno na prac. Most
Z-1275/2019-508
o Zahajeni exekuce
pové¥eny soudni exekutor - JUDr.
272 01 Kladno

opravnény: Spoledenstvi vlastnika bl. 506 &.p. 1306, 1307, 1308,
Kubelika, IC 25461672

Povinnost k

Kubik Martin, Golovinova 1343, 43201 Kadaii, RC/ICO:
761002/2761

Ing. Petr Kudera, namésti Starosty Pavla 5,

1309 ulice Jana

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahijeni exekuce &.j. 150 EX 2394/16-17 ze dne
28.12.2016. Pravni moc ke dni 26.03.2019. Pravni Géinky zapisu ke dni
04.04.2019. Zapis proveden dne 10.04.2019; uloZeno na prac. Kladno

Z-1461/2019-203
Souvisejici zdapisy
Exekuéni p¥ikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k
Parcela: St. 122, Parcela: St. 123

Listina Exekuéni p¥ikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorsky u¥ad Kladno 150 EX-
2394/2016 -70 ze dne 04.04.2019. Pravni G&inky zapisu ke dni 04.04.2019.
Zapis proveden dne 11.04.2019; uloZeno na prac. Most
Z-1293/2019-508

o Zahajeni exekuce

povéfeny soudni exekutor: Mgr. Jan Peroutka, Revoluéni 48, 430 01 Chomutov
Povinnost k

Kubik Martin, Golovinova 1343, 43201 Kadaii, RC/ICO:
761002/2761

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahdjeni exekuce Exekutorsky u¥ad Chomutov 135
EX-2653/2019 -40 ze dne 27.05.2019. Pravni uéinky zapisu ke dni 28.05.2019.
Zapis proveden dne 29.05.2019; uloZeno na prac. Chomutov
Z-2960/2019-503
Souvisejici zdpisy
Exekuéni p¥ikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k
Parcela: St. 122, Parcela: St. 123

Listina Exekuéni p¥ikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorsky u¥ad Chomutov 135 EX-
2653/2019 -76 ze dne 30.05.2019. Pravni G&inky zapisu ke dni 30.05.2019.
Zapis proveden dne 31.05.2019; uloZeno na prac. Most

Z-2040/2019-508

Nemovitosti jsou v tzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR

Katastralni ufad pro Ustecky kraj, Katastralni pracovidté& Most, kdéd: 508.
strana 3



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 05.09.2019 00:00:00

Okres: CZ0425 Most Obec: 567256 Litvinov

Kat.uzemi: 686191 Ruazodol List vlastnictvi: 2128

V kat. tizemi jsou pozemky vedeny ve dvou éiselnych fadidch (St. = stavebni parcela)

Plomby a upozornéni - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zapisu

Listina
o Smlouva kupni ze dne 10.02.2009. Pravni Géinky vkladu prava ke dni 13.04.2010.

v-1433/2010-508
Pro: Kubik Martin, Golovinova 1343, 43201 Kadan RC/ICO: 761002/2761

o Smlouva kupni ze dne 20.12.2010. Pravni Géinky vkladu prava ke dni 20.12.2010.

v-6507/2010-508
Pro: Kubik Martin, Golovinova 1343, 43201 Kadan RC/ICO: 761002/2761

F Vztah bonitovanych pudné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm - Bez zapisu

Nemovitosti jsou v dzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:
Katastrilni tfad pro Ustecky kraj, Katastrilni pracovidté Most, kéd: 508.

Vyhotovil:

Vyhotoveno: 05.09.2019 10:20:31
Cesky urad zeméméricky a katastrdlni - SCD

Nemovitosti jsou v tzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni ufad pro Ustecky kraj, Katastralni pracovidté& Most, kdéd: 508.
strana 4
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