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A. ZADANI

1. Znalecky ukol - odborna otazka

Ur¢eni obvyklé ceny rodinného domu ¢€.p. 19 a pozemki parc. ¢. 193 a 194 v obci Bélkovice-
Lastany, okres Olomouc, katastralni izemi Bélkovice.

2. Ué&el znaleckého posudku

Vypocet a uréeni obvyklé ceny nemovitych véci pro ucely insolvenéniho fizeni.

3. SkutecCnosti sdélené zadavatelem

Zadavatel nesd¢lil zadné skutecnosti, které by mély vliv na vysledek posudku.

B. VYCET PODKLADU

1. Postup vvbéru zdroju

Zpracovatel urcil nize uvedené zdroje dat pro splnéni zadaného znaleckého tkolu. Vsechny
uvedené zdroje jsou dulezité pro bezchybny vypocet a urceni obvyklé ceny predmétného
majetku. Zdroje byly urCeny na zaklad¢ pozadavka vyplyvajicich z platnych ocetiovacich
ptedpist, odbornych publikaci a zkusenosti zpracovatele se zpracovanim obdobnych ocenéni.

2. Vvyiet zdroju

vypis z katastru nemovitosti, snimek katastralni mapy, informace z katastru nemovitosti o
realizovanych prodejich, povodnovd mapa, systém INEM - technické feSeni a databaze
realitnich transakei, informace zji§téné p¥i prohlidce, vyhldska Ministerstva financi Ceské
republiky ¢. 337/2022 Sb. kterou se provadéji néktera ustanoveni zakona €. 151/1997 Sb. o
ocenovani majetku, informace realitnich kancelari

3. Vérohodnost zdroju

V ramci zpracovani posudku je aplikovan predpoklad, ze informace poskytnuté oslovenymi
osobami jsou uplné a pravdivé.



C.NALEZ

1. Zakladni informace

Nazev predmétu ocenéni: Rodinny dim ¢.p. 19

Adresa predmétu ocenéni: Bélkovice-Lastany ¢.p. 19, okres Olomouc
Kraj: Olomoucky kraj

Okres: Olomouc

Obec: Bélkovice-Lastany

Ulice:

Katastralni uzemi: Bélkovice

Pocet obyvatel: 2275

Zakladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv = 2 469,00 K&¢/m?

Koeficienty obce

Nazev koeficientu ¢. Pi

Ol1. Velikost obce: 2001 - 5000 obyvatel II 0,80

02. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Ostatni obce v 0,60

03. Poloha obce: Obec vzdalena od hranice zastavéného tizemi v 1,01
vyjmenované obce nebo oblasti v tab. ¢. 1 (mimo Prahu a Brna) v
nejkrat§im vymezeném useku silnice do 10 km vcetné

04. Technicka infrastruktura v obci: V obci je elekttina, vodovod, I 1,00
kanalizace a plyn

0O5. Dopravni obsluznost obce: V obci je Zelezni¢ni zastavka, nebo I 0,90
autobusova zastavka

06. Obcanska vybavenost v obci: Rozsitena vybavenost (obchod, I 0,98

sluzby, zdravotni stiedisko, Skola a posta, nebo bankovni (penézni)
sluzby, nebo sportovni nebo kulturni zatizeni)

Zakladni cena stavebniho pozemku ZC =ZCv * O1 * O2 * O3 * O4 * Os * Os = 1 056,00
Ké&/m?

2. Prohlidka a zaméreni

Prohlidka spole¢né se zaméfenim nemovitosti byla provedena dne 02.02.2023. Byla provedena
celkova prohlidka pfedmétu ocenéni. Piitomna osoba prohlidce - ndjemnik nemovitosti.

3. Vlastnické a evidencni udaje

Vlastnické pravo:

Motlova Petra, Svétlov 1978/70, 78501 Sternberk
Nemovitosti:

Rodinny diim €.p. 19 a pozemky parc. €. 193 a 194 v obci Bélkovice-Lastany, okres Olomouc,
katastralni izemi Bélkovice.



4. Dokumentace a skute¢nost

Dokumentace odpovida skute¢nému stavu.

5. Celkovy popis nemovitosti

Popis rodinného domu

Ocenovany rodinny diim je samostatny objekt. Stavba ma 1 nadzemni podlazi. Diim je ¢astecné

podsklepeny. V objektu neni piida a ma vybudované podkrovi.

Zaklady ma smisené a objekt je cihlové konstrukce. Tloust'ka obvodové konstrukce ¢ini 45 cm.
Stropy jsou s rovnymi podhledy, stfecha je sedlova, krytinu tvoti palena taska a zZivi¢na lepenka

a klempiiské prvky jsou pozinkované. Vné&jsi omitky jsou vapenocementové.

Objekt byl postaven odhadem v roce 1930. V roce 2000 prob¢hla prestavba pidnich prostor na
obytné podkrovi a dale v roce 2005 probéhla c¢astecna rekonstrukce piizemi (koupelna,

kuchyné, podlahy, vchodové dvete).
Vady rodinného domu:

rozvody: bez vad
vybaveni: bez vad
podlahy: bez vad
okna: zastaraly prvek
stiecha: bez vad
zdivo: bez vad

Stav objektu lze charakterizovat jako velmi dobry.

Dispozice rodinného domu je 6+2.

1.PP

Piislusenstvi Sklep 15,45 m?
1.NP

Ostatni prostory Hala 7,33 m?
Ostatni prostory Chodba 22,71 m?
Koupelna, WC Koupelna 3,80 m?
Ostatni prostory Spiz 5,36 m?
Koupelna, WC wC 1,37 m?
Kuchyng Kuchyné 21,01 m?
Ostatni prostory Mistnost 12,87 m?
Pokoj Obyvaci pokoj 26,54 m?
Pokoj LoZnice 20,33 m?
Ostatni prostory Kotelna 6,02 m?
Ostatni prostory Schodists 8,82 m?
Podkrovi

Ostatni prostory Hala 12,77 m?
Pokoj Obyvaci pokoj 44,01 m?




Pokoj LoZnice 18,83 m?
Pokoj Pokoj 17,92 m?
Koupelna, WC Koupelna s WC 9,20 m?
Pokoj Pokoj 25,00 m?
Kuchyng Kuchyné 24,62 m?
Ostatni prostory Spiz 3,80 m?
Piislusenstvi Terasa 33,78 m?
Podlahova plocha 292,32 m?
Podlahova plocha vé&. ptislusenstvi 341,55 m?

Vnitini Upravu povrchil tvoii vapenocementové omitky a dfeveéné obiti. Okna jsou dievéna
zdvojenad. Ptislusenstvi oken tvoii zaluzie v ¢asti objektu. Obytné mistnosti jsou orientované
na sever, jih a zapad. Kuchyniské vybaveni tvoii v ptizemi kuchyniska linka a plynovy sporak,
v podkrovi kuchynska linka s vestavénymi spotiebici. V koupelné se nachazi v piizemi
sprchovy kout a umyvadlo, v podkrovi sprchovy kout, rohova vana, umyvadlo a zavésna toaleta
a na toalet¢ se nachazi klasicka toaleta. Interiérové dvefe jsou posuvné, dievéné plné a
prosklené, zarubné jsou ocelové a vchodové dvere jsou dfevéné a plastové bezpecnostni.
Osvétlovaci techniku tvofti lustry.

Podlahové krytiny v jednotlivych typech mistnosti:

ostatni: keramicka dlazba, teraco, lino

chodba: teraco

koupelna, WC: keramicka dlazba

kuchyné: keramicka dlazba

mistnosti: koberce, laminatova plovouci podlaha

Dalsi vybaveni rodinného domu tvoii anténni rozvody, digestof.

Do domu je zavedena elektfina o napéti 230 a 400 V. Voda je odebirana ze studny. Objekt je
napojen na vefejnou kanalizaci. Zemni plyn je zaveden. Vytapéni zajist'uje kotel na tuhd paliva,
topna télesa tvoti zavésné radiatory, ohiev vody zajist'uji bojlery.

Popis pozemku a lokality

Celkova vyméra pozemku ¢&ini 596 m?. Sklon pozemku je rovinaty. Pozemek je oploceny
zdénym plotem a pletivem do ocelovych sloupkil. Trvalé porosty - bez porostii. Na pozemku
se dale nachazeji vedlejsi stavby - dilna, pergola, pfistiesek.

Pristup je bezproblémovy po zpevnéné obecni cesté. Rodinny diim je postaven v jizni Casti
obce a charakter okoli odpovida rezidencni zastavbeé rodinnymi domy se zahradami.

V misté je dostupnost pouze mensich obchodli s omezenou oteviraci dobou. V misté je
dostupna zakladni Skola, pro vyssi vzdélani a specializované sluzby je nutné dojizdét. Je zde
pouze Castecna vybavenost z hlediska kulturnich zafizeni a sportovniho vyziti. V misté se
nenachazi urady - musi se dojizdét kvuli Gfednim zalezitostem. V obci se nachazi pobocka
Ceské posty.



Z hlediska Zivotniho prostiedi se jedna o klidnou lokalitu bez zdravi ohrozujicich vlivii a zelen
v podobé¢ lest a luk je v dochazkové vzdalenosti. Lokalita se zanedbatelnym nebezpecim
vyskytu zaplav.

Je zde pouze zastavka autobusovych spoji a v misté jsou omezené parkovaci moznosti pfimo
u objektu.

Vlastnik ma bezproblémové vztahy se sousedy — je s nimi v bézném kontaktu a dle znalosti
zpracovatele v misté neni zvysend kriminalita, zlo€iny jsou zde vyjimecné.

Ocenované nemovitosti nejsou zatizeny vécnymi biemeny.

K datu ocenéni je nemovitost pronajimana.

Tabulkovy popis rodinného domu

Typ rodinného domu samostatny objekt

Pocet nadzemnich podlazi 1

Podsklepeni castecné

Dtm byl postaven v roce 1930

Rozsah rekonstrukce domu Konstrukce Rozsah Rok
koupelna celkova 2005
kuchyné celkova 2005
vchodové dvere celkova 2005
podlahy Casteéna 2005
obytné podkrovi celkova 2000

Zaklady smiSené

Konstrukce cihlova

Tloustka obvodové konstrukce 45 cm

Stropy s rovnymi podhledy

Stiecha sedlova

Krytina stiechy palena taska, zivicna lepenka

Klempitské prvky pozinkované

Vnéjsi omitky vapenocementoveé

Vnitini uprava povrchti vapenocementové, dievéné obiti

Vady domu rozvody: bez vad

vybaveni: bez vad
podlahy: bez vad
okna: zastaraly prvek
stfecha: bez vad
zdivo: bez vad



Popis vnitinich prostor

Dispozice

Typ oken

Piislusenstvi oken

Orientace oken obytnych mistnosti

Koupelna(y)

Toaleta(y)

Vstupni dvere

Typ zarubni

Vnitini dvefe
Osv¢étlovaci technika

Popis mistnosti a rozméry v m?

6+2

dfevéna zdvojena

zaluzie v ¢asti objektu

sever, jih, zapad

v pfizemi sprchovy kout a umyvadlo, v
podkrovi sprchovy kout,
umyvadlo a zavésna toaleta

klasicka toaleta

drevéné bezpecnostni

ocelové

rohova vana,

posuvné, dievéné plné, dievéné prosklené

lustry

1.PP

Prislusenstvi Sklep 15,45 m?
1.NP

Ostatni prostory |Hala 7,33 m?
Ostatni prostory |Chodba 22,71 m?
Koupelna, WC | Koupelna 3,80 m?
Ostatni prostory |SpiZ 5,36 m?
Koupelna, WC  |WC 1,37 m?
Kuchyng Kuchyné 21,01 m?
Ostatni prostory | Mistnost 12,87 m?
Pokoj Obyvaci pokoj 26,54 m?
Pokoj LoZnice 20,33 m?
Ostatni prostory | Kotelna 6,02 m?
Ostatni prostory  |Schodisté 8,82 m?
Podkrovi

Ostatni prostory ~ Hala 12,77 m?
Pokoj Obyvaci pokoj 44,01 m?
Pokoj LoZnice 18,83 m?
Pokoj Pokoj 17,92 m?
Koupelna, WC  Koupelna s WC 9,20 m?
Pokoj Pokoj 25,00 m?
Kuchyné Kuchyné 24,62 m?
Ostatni prostory  |Spiz 3,80 m?
Piislusenstvi Terasa 33,78 m?
Podlahova plocha 292,32 m?
Podlahova plocha vé&. piislusenstvi 341,55 m?




Elektfina

Vodovod

Svod splasek

Plynovod

Redeni vytapéni v domé
Topna télesa

Reseni ohievu vody v domé

Podlahy v domé

Popis stavu

230V a 400V
pfipojeni ke studni
vetejna kanalizace
ano

kotel na tuha paliva
zaveésné radiatory
bojlery

ostatni: keramicka dlazba, teraco, lino
chodba: teraco

koupelna, WC: keramicka dlazba
kuchyné: keramicka dlazba

mistnosti: koberce, laminatova plovouci
podlaha

velmi dobry

Tabulkovy popis pozemku rodinného domu

Velikost pozemku
Trvalé porosty
Vedlejsi stavby
Sklon pozemku
Oploceni

Ptistupova cesta k objektu

Tabulkovy popis okoli

Popis okoli
Poloha v obci

Vybavenost

596 m?

bez porostl

dilna, pergola, ptistresek

rovinaty

zdény plot, pletivo do ocelovych sloupki

pristup bezproblémovy po zpevnéné obecni
cesté

zastavba rodinnymi domy se zahradami
jizni Cast obce

dostupnost pouze mensich obchodi s
omezenou oteviraci dobou;

v misté je dostupna zékladni skola, pro vyssi
vzdélani a specializované sluzby je nutné
dojizdét;



v misté je pouze cCastecna vybavenost z
hlediska kulturnich zafizeni;

v misté je pouze castecna vybavenost z
hlediska sportovniho vyziti;

nutnost dojezdu kvili Gfednim zalezitostem;

v obci je pobocka Ceské posty

Zivotni prostfedi klidna lokalita bez zdravi ohrozujicich vlivi;

zelen v podobé lest a luk v dochazkové
vzdalenosti;

lokalita se zanedbatelnym nebezpecim

vyskytu zaplav

Spojeni a parkovaci moznosti pouze zastavka autobusovych spoji; omezené
parkovaci moznosti ptimo u objektu

Soused¢ a kriminalita vztahy bezproblémové - vlastnik je se sousedy
\% béZném kontaktu;
dle znalosti zpracovatele v misté neni zvySena
kriminalita, zlo¢iny jsou zde vyjimecné

Tabulkovy popis ostatni

Vécna bfemena ocenované nemovitosti nejsou  zatizeny
vécnymi bfemeny

Dalsi informace K datu ocenéni je nemovitost pronajimana.

6. Metoda ocenéni

Pro ucely urceni obvyklé ceny k datu ocenéni 02.02.2023 jsou pouzity vSeobecné uznavané a
vyzadované ocenovaci postupy.

Vymezeni pojmu obvykla cena:

ZAKON ¢&. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku a o zméné nékterych zakontl (zikon o
ocenovani majetku)

CAST PRVNI, Hlava prvni, § 2, Zptisoby ocefiovani majetku a sluzeb, odst. 2:

»Majetek a sluzba se ocenuji obvyklou cenou, pokud tento zakon nestanovi jiny zpisob
ocenovani. Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, kterd by byla dosazena
pfi prodejich stejného, popiipadé obdobného majetku nebo pfi poskytovani stejné nebo
obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji



vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy
mimotadnych okolnosti trhu, osobnich pomért prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni
obliby. Mimotadnymi okolnostmi trhu se rozuméji napriklad stav tisné prodavajiciho nebo
kupujiciho, disledky pfirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména
vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni
oblibou se rozumi zvlastni hodnota pfikladana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho
vztahu k nim. Obvykla cena vyjadiuje hodnotu majetku nebo sluzby a urci se ze sjednanych
cen porovndnim.*

Volba metody:
- dle §1c vyhlasky 441/2013 Sb. v platném znéni byla urcena cena zjisténa

- metoda porovnani pomoci indexti uvedend v publikaci Teorie a praxe ocenovani nemovitych
véci, nakladatelstvi CERM.
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D. POSUDEK

Ocenéni dle cenového predpisu - zjiSténa cena

Ocernovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zakona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku ve znéni zakont ¢.
121/2000 Sb., ¢. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012
Sb., ¢. 303/2013 Sb., ¢. 340/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb., ¢. 228/2014 Sb., ¢. 225/2017 Sb. a ¢.
237/2020 Sb. a vyhlasky MF CR ¢&. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky ¢&. 199/2014 Sb., &.
345/2015 Sb., ¢. 53/2016 Sb., ¢. 443/2016 Sb., ¢. 457/2017 Sb., ¢. 188/2019 Sb., ¢. 488/2020
Sb., ¢. 424/2021 Sb. a ¢. 337/2022 Sb., kterou se provadéji néktera ustanoveni zakona ¢.
151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nazev znaku C. Pi

1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida II 0,00
poptavce

2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoz \Y% 0,00

soucasti je stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika,
nebo jednotka se spoluvl. podilem na pozemku

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana 11 0,00
uzemi

4. Vliv pravnich vztaht na prodejnost: Bez vlivu II 0,00

5. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivi 11 0,00

6. Povodnové riziko: Zéna se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu v 1,00
zaplav

7. Hospodaisko-spravni vyznam obce: Ostatni obce v 0,90

8. Poloha obce: Obec vzdalena od hranice zastavéného zemi A% 1,02

vyjmenované obce nebo oblasti v tab. ¢. 1 pfilohy €. 2 (kromé
Prahy a Brna) v nejkrat$im vymezeném useku silnice do 10 km
vcetné
9. Obcanska vybavenost obce: Komplexni vybavenost (obchod, I 1,05
sluzby, zdravotnicka zatizeni, Skolské zatizeni, posta, bankovni
(penézni) sluzby, sportovni a kulturni zafizeni aj.)

V ptipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti pozndmce pod tabulkou ¢.1
ptilohy €. 3 ocenovaci vyhlasky:

5
Index trhu ItT=Ps *P7*Ps*Po*(1+ S P;)=0,964
i=1
V ostatnich piipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5
Index trhu It=Ps*P7*Ps*Po*(1+ S Pi)=1,000
i=1

Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Rezidencni stavby v ostatnich obcich
nad 2000 obyvatel

11



Nazev znaku ¢. P;

1. Druh a ucel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim 1 1,00
celku

2. Pfevazujici zastavba v okoli pozemku a Zivotni prostiedi: I 0,04
Rezidencni zastavba

3. Poloha pozemku v obci: Navazujici na stfed (centrum) obce I 0,02

4. Moznost napojeni pozemku na inzenyrskeé sité, které ma obec: I 0,00
Pozemek 1ze napojit na vSechny sité v obci nebo obec bez siti

5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je II -0,01
castecn¢ dostupna obcanska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Ptijezd po zpevnéné komunikaci, VI 0,00
dobré parkovaci moznosti

7. Osobni hromadna doprava: Zastavka od 201 do 1000, MHD — 11 -0,01
Spatna dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komer¢ni vyuzitelnosti: Bez moznosti II 0,00
komer¢niho vyuziti

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli II 0,00

10. Nezaméstnanost: Pruimérna nezaméstnanost II 0,00

11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivl - Nejsou dalsi vlivy I 0,00

polohy nemovitosti na jeji cenu.

11
Index polohy
1=2

Ie=P * (1 + S P;)=1,040

V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti pozndmce pod tabulkou ¢.1

ptilohy €. 3 ocenovaci vyhlasky:

Koeficient pp = It * Ir = 1,003

V ostatnich piipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:

Koeficient pp = It * Ir = 1,040
1. Rodinny diim

Zatridéni pro potieby ocenéni

Rodinny dim, rekreacni chalupa nebo domek:

Svisla nosna konstrukce:
Podsklepeni:

Podkrovi:

Stfecha:

Pocet nadzemnich podlazi:

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC:
Nemovita véc je soucasti pozemku

Zastavéné plochy a vySky podlazi

§ 13, typ A
zdénéa

nepodsklepena nebo podsklepena do poloviny

1.nadz. podlazi

ma podkrovi nad 2/3 zastavéné plochy 1.nadz.

podlazi

se Sikmou nebo strmou stiechou
s jednim nadzemnim podlazim
1121

Nazev Zastavénd plocha [m?]  vyska
1.PP 4,30%5,50 = 23,65 2,30 m
I.NP 8,60%20,25 = 174,15 3,00 m
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4,40%5,70 = 25,08  3,00m
Podkrovi 8,60%20,25 = 174,15 2,60 m
4,40*5,70 = 25,08  2,60m

422,11 m?

Obestavény prostor
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastieSeni)

Typ Néazev Obestavény prostor [m?]
PP 1.PP (4,30*5,50)*(2,30) = 54,40
NP 1.NP (8,60*20,25)*(3,00) = 522,45
NP (4,40*5,70)*(3,00) = 75,24
Z ZastfeSeni ((4,30*20,25)*(1,20+1,90/2))+((4,30*20,25)*(2,60+
0,50/2)) = 435,38
Z (4,40%5,70)*(2,60+0,50/2) = 71,48
Obestavény prostor - celkem: 1 158,95 m3
Popis a hodnoceni konstrukci a vybaveni
(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = pridana konstrukce, X = nehodnoti se) 5
Konstrukce Provedeni I_slt(;?lr(li(;igﬁl ([:(;)S]t
1. Zaklady betonové izolované S 100
2. Zdivo cihelné S 100
3. Stropy s rovnym podhledem S 100
4. Strecha sedlova S 100
5. Krytina palena taska, zivi¢na lepenka S 100
6. Klempiiské konstrukce pozinkované S 100
7. Vnitini omitky vapenocementoveé, dievéné obiti S 100
8. Fasadni omitky vapenocementove S 100
9. Vng¢jsi obklady C 100
10. Vnitini obklady koupelny, WC, kuchyné S 100
11. Schody se zabradlim S 100
12. Dvete plné i prosklené S 100
13. Okna drevéna zdvojena S 100
14. Podlahy obytnych mistnosti lamino, koberce S 100
15. Podlahy ostatnich mistnosti lamino, dlazba, teraco S 100
16. Vytapéni ustfedni s kotlem na tuha paliva S 100
17. Elektroinstalace svételna i motorova S 100
18. Bleskosvod C 100
19. Rozvod vody studena i tepla S 100
20. Zdroj teplé vody bojlery S 100
21. Instalace plynu zemni plyn S 100
22. Kanalizace z kuchyni, koupelen a WC S 100
23. Vybaveni kuchyné kuchynské linky, plynovy sporak S 100
24. Vnitini vybaveni vana, sprchovy kout, umyvadla S 100
25. Zachod standardni splachovaci S 100
26. Ostatni rozvody antén, digestof S 100
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Vypocet koeficientu Ky

Konstrukce, vybaveni Ob;j. podil [%] ([:(;)S]t Koef. [ojlfjr.agsgi}l]
1. Zaklady S 8,20 100 1,00 8,20
2. Zdivo S 21,20 100 1,00 21,20
3. Stropy S 7,90 100 1,00 7,90
4. Stiecha S 7,30 100 1,00 7,30
5. Krytina S 3,40 100 1,00 3,40
6. Klempiiské konstrukce S 0,90 100 1,00 0,90
7. Vnitini omitky S 5,80 100 1,00 5,80
8. Fasadni omitky S 2,80 100 1,00 2,80
9. Vn¢jsi obklady C 0,50 100 0,00 0,00
10. Vnitini obklady S 2,30 100 1,00 2,30
11. Schody S 1,00 100 1,00 1,00
12. Dvete S 3,20 100 1,00 3,20
13. Okna S 5,20 100 1,00 5,20
14. Podlahy obytnych mistnosti S 2,20 100 1,00 2,20
15. Podlahy ostatnich mistnosti S 1,00 100 1,00 1,00
16. Vytapéni S 5,20 100 1,00 5,20
17. Elektroinstalace S 4,30 100 1,00 4,30
18. Bleskosvod C 0,60 100 0,00 0,00
19. Rozvod vody S 3,20 100 1,00 3,20
20. Zdroj teplé vody S 1,90 100 1,00 1,90
21. Instalace plynu S 0,50 100 1,00 0,50
22. Kanalizace S 3,10 100 1,00 3,10
23. Vybaveni kuchyné S 0,50 100 1,00 0,50
24. Vnitini vybaveni S 4,10 100 1,00 4,10
25. Zachod S 0,30 100 1,00 0,30
26. Ostatni S 3,40 100 1,00 3,40
Soucet upravenych objemovych podili 98,90
Koeficient vybaveni Ka: 0,9890

Vypocet opoti‘ebeni analytickou metodou
(OP = objemovy podil z piilohy €. 21, K = koeficient pro upravu obj. podilu
UP = upraveny podil v navaznosti na déleni konstrukce, PP = piepocitany podil na 100 %)

Opot. z
celku

Konstrukce, vybaveni [((,)/OP] ([:(;)S]t K [IOJ/OP] [I;I:] St. Ziv. ?:;E
1. Zéklady S 8,20 100,00 1,00 8,20 8,30 93 200 46,50
2. Zdivo S 21,20 100,00 1,00 21,20 21,44 93 200 46,50
3. Stropy S 7,90 100,00 1,00 7,90 7,99 93 200 46,50
4. Strecha S 7,30 100,00 1,00 7,30 7,38 93 150 62,00
5. Krytina S 3,40 100,00 1,00 3,40 3,44 93 100 93,00
6. Klempiiské konstrukce S 0,90 100,00 1,00 0,90 0,91 23 80 28,75
7. Vnitini omitky S 5,80 50,00 1,00 290 293 93 130 71,54
7. Vnitini omitky S 5,80 50,00 1,00 290 293 23 80 28,75
8. Fasadni omitky S 2,80 100,00 1,00 2,80 2,83 12 12 100,00
10. Vnitini obklady S 230 50,00 1,00 1,15 1,16 23 50 46,00
10. Vnitini obklady S 230 50,00 1,00 1,15 1,16 18 50 36,00
11. Schody S 1,00 100,00 1,00 1,00 1,01 23 80 28,75
12. Dvete S 3,20 50,00 1,00 1,60 1,62 23 80 28,75
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12. Dvete S 3,20 50,00 1,00 1,60 1,62 18 80 22,50 0,3645
13. Okna S 5,20 100,00 1,00 5,20 5,26 23 0,00 0,0000
14. Podlahy obytnych mistnosti S 2,20 50,00 1,00 1,10 1,11 23 80 28,75 0,3191
14. Podlahy obytnych mistnosti S 2,20 50,00 1,00 1,10 1,11 18 80 22,50 0,2498
15. Podlahy ostatnich mistnosti S 1,00 50,00 1,00 0,50 0,51 23 80 28,75 0,1466
15. Podlahy ostatnich mistnosti S 1,00 50,00 1,00 0,50 0,51 18 80 22,50 0,1148
16. Vytapéni S 520 100,00 1,00 5,20 526 23 50 46,00 24196
17. Elektroinstalace S 430 50,00 1,00 2,15 2,17 93 113 82,30 11,7859
17. Elektroinstalace S 430 50,00 1,00 2,15 2,17 23 73 31,51 0,6838
19. Rozvod vody S 3,20 100,00 1,00 3,20 3,24 23 50 46,00 1,4904
20. Zdroj teplé vody S 1,90 100,00 1,00 1,90 192 23 40 57,50 1,1040
21. Instalace plynu S 0,50 100,00 1,00 0,50 0,51 23 50 46,00 0,2346
22. Kanalizace S 3,10 100,00 1,00 3,10 3,13 21 60 35,00 1,0955
23. Vybaveni kuchyné S 0,50 50,00 1,00 025 0,25 23 30 76,67 0,1917
23. Vybaveni kuchyné S 0,50 50,00 1,00 0,25 0,25 18 30 60,00 0,1500
24. Vnitini vybaveni S 4,10 50,00 1,00 2,05 2,07 23 60 3833 0,7934
24. Vnitini vybaveni S 4,10 50,00 1,00 2,05 2,07 18 60 30,00 0,6210
25. Zéachod S 030 50,00 1,00 0,15 0,15 23 60 3833 0,0575
25. Zéachod S 030 50,00 1,00 0,15 0,15 18 60 30,00 0,0450
26. Ostatni S 3,40 50,00 1,00 1,70 1,72 23 30 76,67 1,3187
26. Ostatni S 3,40 50,00 1,00 1,70 1,72 18 30 60,00 1,0320
Opotiebeni: 47,3 %
Ocenéni

Zakladni cena (dle piil. &. 11) [K&/m?]: = 2 290,-
Koeficient vyuziti podkrovi (dle pfil. €. 11): * 1,1200
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,9890
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 0,9000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP): * 2,8220
Zakladni cena upravena [K&/m?] = 6 442,42

PIna cena: 1 158,95 m® * 6 442,42 K¢&m? = 7 466 442,66 K¢
Koeficient opotiebeni: (1- 47,3 % /100) * 0,527
Nakladova cena stavby CSn = 3934 815,28 K¢
Koeficient pp * 1,040
Cena stavby CS = 4 092 207,89 K¢

Rodinny dim - zji§téna cena
2. Dilna

Zatridéni pro potieby ocenéni
Vedlejsi stavba § 16:

Svisla nosna konstrukce:
Podsklepeni:

Podkrovi:

Krov:

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC
Nemovita véc je soucasti pozemku

typ B

zdéna tl. nad 15 cm

4092 207,89 K¢

nepodsklepena nebo podsklepend do poloviny
1.nadz. podlazi
nema podkrovi

neumoziujici ztizeni podkrovi

1274
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Zastavéné plochy a vySky podlazi

Nazev Zastavénd plocha [m?]  vyska
1.NP 3,70%6,10 = 22,57  3,00m
22,57 m?

Obestavény prostor
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastieSeni)

Typ Nézev Obestavény prostor [m?’]
NP 1.NP (3,70*6,10)*(3,00) = 67,71
Obestaveény prostor - celkem: 67,71 m*

Popis a hodnoceni konstrukci a vybaveni

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = ptidana konstrukce, X = nehodnoti se)

Hodnoceni Cast

Konstrukce Provedeni standardu %]
1. Zaklady betonové S 100
2. Obvodové stény zdéné S 100
3. Stropy betonové monolitcké S 100
4. Krov rovna stfecha S 100
5. Krytina teraco S 100
6. Klempiiské prace pozinkované S 100
7. Uprava povrchii omitky S 100
8. Schodiste X 100
9. Dvere dievéné S 100
10. Okna drevéna S 100
11. Podlahy teraco S 100
12. Elektroinstalace svételna a motorova S 100
Vypocet koeficientu K4

Konstrukce, vybaveni Ob;j. podil [%] (E;()s]t Koef. gl%r,a;(fgi}ll
1. Zaklady S 7,10 100 1,00 7,10

2. Obvodové stény S 31,80 100 1,00 31,80

3. Stropy S 19,80 100 1,00 19,80

4. Krov S 7,30 100 1,00 7,30

5. Krytina S 8,10 100 1,00 8,10

6. Klempii'ské prace S 1,70 100 1,00 1,70

7. Uprava povrchii S 6,10 100 1,00 6,10

8. Schodiste X 0,00 100 1,00 0,00

9. Dvere S 3,00 100 1,00 3,00

10. Okna S 1,10 100 1,00 1,10

11. Podlahy S 8,20 100 1,00 8,20

12. Elektroinstalace S 5,80 100 1,00 5,80
Soucet upravenych objemovych podili 100,00
Koeficient vybaveni Ks: 1,0000
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Ocenéni

Zakladni cena (dle pfil. ¢. 14): [K&/m?]
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu):

Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce):
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP):

ZAKladni cena upravena [K&/md)
Plna cena: 67,71 m> * 3 080,25 K&/m?

Vypocet opoti‘ebeni linearni metodou

Staii (S): 93 roka

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 57 rokt
Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 150 roki
Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 93 / 150 = 62,0 %
Koeficient opotiebeni: (1- 62,0 % / 100)

Nakladova cena stavby CS~

Koeficient pp

Cena stavby CS

Dilna - zjisténa cena
3. Ocenéni venkovnich tiprav zjednoduSenym zptisobem

Zatridéni pro potieby ocenéni

% % % |l

1 250,-
1,0000
0,9000
2,7380

3 080,25
208 563,73 K¢

0,380

79 254,22 K¢
1,040

82 424,39 K¢

82 424,39 K¢

Venkovni Gpravy ocenéné zjednodusenym zpisobem dle § 18 procentem z ceny stavby.

Stanovené procento z ceny staveb: 3,50 %

Ceny staveb pro ocenéni venkovnich uprav
Nazev stavby

Cena stavby

Rodinny diim 4092 207,89 K&

Dilna 82 424,39 K&
Celkem 4174 632,28 K¢
Ocenéni:

Vychozi celkova cena staveb
3,50 % z ceny staveb

Ocenéni venkovnich tiprav zjednoduSenym zpiisobem - zjisténa
cena

4. Studna

Zatridéni pro potieby ocenéni

Studna § 19

Typ studny: kopana
Hloubka studny: 5,00 m
Elektrické cerpadlo: 1 ks
Kéd klasifikace stavebnich dél CZ-CC 2222

Nemovita véc je soucasti pozemku
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Ocenéni studny
Zakladni cena dle ptilohy €. 16:

hloubka: 5,00 m * 1 950,- K¢&/m
Ziakladni cena celkem
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce):
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP):
Upravena cena studny

Vypocet opoti‘ebeni linearni metodou

Staii (S): 93 roka 5
Ptedpokladana dalsi zivotnost (PDZ): 7 rokti
Ptedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 100 rokd

Opotiebeni: 100 % * S /PCZ =100 % * 93 /100 = 93,0 %

Maximalni opotfebeni muze dle piilohy €. 21 €init 85 %
Koeficient opotiebeni: (1- 85 %/ 100)

Ocenéni cerpadel
elektrické cerpadlo: 1 ks * 9 480,- K¢/ks

_|_

_|_

9 750,- K¢

* % |l

9 750,- K¢
0,9000
3,0700

26 939,25 K¢

0,150

9 480,- K¢

4 040,89K¢

Zakladni cena Cerpadel celkem
Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20):
Koeficient zmény cen staveb K; (pril. €. 41):

* % |l

9 480,- K¢
0,9000
3,0700

opotiebeni Cerpadel 85,0 %

26 193,24 K¢
0,150

Upravena cena Cerpadel
Nakladova cena stavby CSn
Koeficient pp

Cena stavby CS

Studna - zjiSténa cena

5. Studna

Zatridéni pro potieby ocenéni

Studna § 19

Typ studny: kopana
Hloubka studny: 9,00 m
Elektrické cerpadlo: 1 ks
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 2222
Nemovita véc je soucasti pozemku

Ocenéni studny

Zakladni cena dle ptilohy €. 16:
prvnich 5,00 m hloubky: 5,00 m * 1 950,- K¢&/m
dalsi hloubka: 4,00 m * 3 810,- KE/m
Zakladni cena celkem
Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce):
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+

3 928,99 K¢&

*

7 969,88 K¢
1,040

8 288,68 K¢&

+ o+

8 288,68 K¢

9 750,- K¢
15 240,- K¢

24 990,- K&
0,9000



Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP): *

3,0700

Upravena cena studny

Vypocet opoti‘ebeni linearni metodou

Staii (S): 23 roka

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 77 rokt
Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 100 roki
Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 23 / 100 = 23,0 %
Koeficient opotiebeni: (1- 23,0 % / 100) *

69 047,37 K¢

0,770

Ocenéni cerpadel

53 166,47K¢

elektrické cerpadlo: 1 ks * 10 780,- K¢&/ks + 10 780,- K¢
Zakladni cena Cerpadel celkem = 10 780,- K¢
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20): * 0,9000
Koeficient zmény cen staveb K; (pril. €. 41): * 3,0700

= 29 785,14 K¢
opotiebeni Cerpadel 23,0 % * 0,770
= 22 934,56 K¢

Upravena cena ¢erpadel + 22 934,56 K¢
Nakladova cena stavby CSn = 76 101,03 K¢
Koeficient pp * 1,040
Cena stavby CS = 79 145,07 K¢
Studna - zjiSténa cena = 79 145,07 K¢
6. Pozemky
Ocenéni
Index trhu s nemovitostmi It = 1,000
Index polohy pozemku Ir = 1,040
Index omezujicich vlivii pozemku
Nézev znaku ¢. Pi
1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuZziti I 0,00
2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 % v 0,00

véetn¢ - ostatni orientace
3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené zakladové podminky I 0,00
4. Chranéna izemi a ochranna pasma: Mimo chranéné uzemi a I 0,00

ochranné pasmo
5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani 0,00
6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivi 11 0,00

6

Io=1+ S Pi=1,000
i=1

Index omezujicich vlivi

Celkovy index I = It * Io * Ip = 1,000 * 1,000 * 1,040 = 1,040
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Stavebni pozemky zastavéné plochy a nadvori ocenéné dle § 4 odst. 1 a pozemky od této
ceny odvozené

Piehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemkt

w1 s ZaKl. cena Upr. cena
Zattidéni [K&/m?] Index  Koef. [K&/m?]
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvori, funkéni celek
§ 4 odst. 1 1 056,- 1,040 1 098,24
T Néze Parcelni ~ Vyméra  Jedn. cena Cena
o v islo [m?] [K&/m?] [K¢]
§ 4 odst. 1 zastavéna plocha a 193 307 1 098,24 337 159,68
nadvori
§ 4 odst. | zahrada 194 289  1098,24 317 391,36
Stavebni pozemky - celkem 596 654 551,04
Pozemky - zjiS§téna cena celkem = 654 551,04 K¢
4.2. Vysledky analyzy dat
1. Rodinny dim 4092 207,90 K¢
2. Dilna 82 424,40 K¢
3. Ocenéni venkovnich tprav zjednoduSenym zptisobem 146 112,10 K¢
4. Studna 8 288,70 K¢
5. Studna 79 145,10 K¢
6. Pozemky 654 551,- K¢
Vysledna cena - celkem: 5062 729,20 K¢
Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50: 5062 730,- Ké
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Ocenéni trznim porovnanim - metoda porovnani pomoci indexu

Metoda trzniho porovnani pomoci indext je zaloZzena na porovnani nemovitosti s obdobnymi
nemovitostmi nabizenymi k prodeji, respektive prodanymi v blizké lokalité. Metoda tak
poskytuje relevantni informaci o cené, za kterou by nemovitost mohla byt sménéna. Pti
porovnavani se u porovnavanych nemovitosti uvazuje s mnoha faktory (napt. lokalita, velikost,
stav ¢i prislusenstvi).

Tyto faktory jsou zohlednény korekénimi koeficienty. Na zakladé porovnani téchto parametrt
a vyhodnocenim jejich vlivu lze urc¢it hodnotu ocefiované nemovitosti.

Srovnavané nemovitosti jsou uvedeny v priloze.

Rodinny dm B¢lkovice-Lastany ¢.p. 19, okres Olomouc

Bélkovice-Lastany ¢.p. 19, okres Olomouc
c K1 - lokalita K2 - podlahova K3 - stav K4 - plocha KS - jiné K6 - uvaha
plocha pozemku odhadce
Ocefiovany Bélkovice-
obickt Y Lastany ¢.p. 19, 292.3167 m? | velmi dobry 596 m> |pergola, dilna
) okres Olomouc
Bélkovice-
Lastany ¢.p. 2 . , )
1 681, okres 260 m velmi dobry 3545 m
Olomouc
Bélkovice-
2 L;;;a‘;ircef | 1som? velmidobry | 814m’ | zdéni kilna
Olomouc
Belkovice- araz, zimni
3 Lastany &.p. 86, 100 m>  [pfed rekonstrukci| 208 m? & zah’ra da
okres Olomouc
Bélkovice-
Lastany €.p. ) , , |pergola, garaz,
4 218, okres 105 m dobry 651 m vymének
Olomouc
ry x pergola,
5 Tover E.p. 69, 121 m? po rekonstrukci 416 m? zahradni
okres Olomouc
domek a sklad
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C. [Cena Koef. [Cena [KI K2 K3 [K4 K5 K6 K1x..x [Cena
[pozadovana [redukce [po lokalita [podlahova [stav [plocha  [jiné ivaha  [K6 oceniovaného
resp. na redukci plocha [pozemku odhadce objektu
zaplacena [pramen |na odvozena ze

[pramen srovnani

1 110 900 9 810 7 143 746,60

000,00 K¢ 0.9 (000,00 1 0.99 1.1 1.3 0.97 1 1.373229 K¢
K¢

2 15195 4 675 4 880 463,86

000,00 K¢ 0.9 500,00 1 096 [09( 1.12 0.99 1 0.9580032 K¢
K¢

3 (1 300 1300 2 485 861,19

000,00 K¢ 1 000,00 1 0.93 0.8] 0.71 0.99 1 0.5229576 K¢
K¢

416 200 6 200 5827 505,83

000,00 K¢ 1 000,00 1 0.93 1 1.04 1.1 1 1.06392 K¢
K¢

5 (6 395 6 395 8074 602,20,

000,00 K¢ 1 000,00 | 0.97 0.94 1 0.86 1.01 1 0.79198948 K¢
K¢

Celkem prumér

5682 436,00 K¢

Minimum

2485 861,19 K¢

Maximum

8074 602,20 K¢

Smérodatna odchylka - s

2 164 496,64 K¢

Pravdépodobna spodni hranice - pramér - s

3517 939,36 K¢

Pravdépodobna horni hranice - primér + s

7 846 932,64 K¢

K1 - Koeficient Gipravy: lokalita

K2 - Koeficient Gipravy: podlahova plocha

K3 - Koeficient Gipravy: stav

K4 - Koeficient Gipravy: plocha pozemku

KS - Koeficient Gpravy: jiné

K6 - Koeficient Gipravy: uvaha odhadce

[Koeficient redukce na pramen ceny - u inzerce pfimétené nizsi

Komentat k nemovitosti ¢. 1: Srovnavana nemovitost je v lepSim stavu, ma podstatné veétsi
pozemek. Z téchto ditvodi je celkovy koeficient ipravy vyssinez 1.

Komentar k nemovitosti €. 2: Srovnavana nemovitost ma sice vetsi pozemek, ale ma mensi
podlahovou plochu, je v hor§im stavu a ma mensi pfislusenstvi. Proto je celkovy koeficient
upravy nizsi nez 1.

Komentat k nemovitosti ¢. 3: Srovnavana nemovitost ma mensi podlahovou plochu, je v
mnohem hors$im stavu, mé mensi pozemek a ptislusenstvi. Proto je celkovy koeficient upravy

niz$inez 1.

Komentar k nemovitosti €. 4: Srovnavana nemovitost ma mensi podlahovou plochu, ale ma
vetsi pozemek a prislusenstvi. Z téchto diivodi je celkovy koeficient tipravy vyssi nez 1.
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Komentaf k nemovitosti ¢. 5: Srovnavana nemovitost se nachazi v obci s mensi ob¢anskou
vybavenosti, ma mensi podlahovou plochu a pozemek. Proto je celkovy koeficient upravy
niz§inez 1.

Na zéklad¢ vyse uvedenych udaji a uvedenych srovnavacich nemovitosti je srovnavaci
hodnota pfedmétné nemovitosti ur¢ena nasledovné

19 460,40 K¢&/m?
* 292 m?

=5682436 K¢
Celkova cena po zaokrouhleni:

5682 000 K¢

23



E. REKAPITULACE, ODUVODNENI V ROZSAHU
UMOZNUJICIM PREZKOUMATELNOST
ZNALECKEHO POSUDKU, KONTROLA

Vysledek dle cenového predpisu
5062 730,- K&

Vysledek dle trzniho porovnani - metoda porovnani pomoci indext

5682 000 K¢

Zakladni ceny pro ocenéni podle ocenovaci vyhlasky jsou vyhodnocované statisticky zpétné€ a
jelikoz ceny nemovitosti v poslednich letech relativné rostou, muze tak jit o pricinu rozdilu
mezi cenami.

Statisticky vyhodnocovand data nerozliSuji ceny, které na trhu vznikly mimo fadné trzni
prostiedi (napf. prodeje v rodin€ a mezi znamymi, prodeje v mimotadnych okolnostech apod.),
a jako takova mohou vstupni udaje znacné zkreslit.
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F. ZAVER
Znalecky tkol - odborna otazka:

Ur¢eni obvyklé ceny rodinného domu ¢€.p. 19 a pozemku parc. ¢. 193 a 194 v obci Bélkovice-
Lastany, okres Olomouc, katastralni izemi Bélkovice.

Na zakladé vySe uvedenych zjiSténi a s prihlédnutim ke stavu a k mistnim podminkam
polohy nemovitosti je obvykla cena predmétné nemovitosti v daném misté a ¢ase urcena
po zaokrouhleni na

5 680 000,- K¢
Slovy: pétmilionisestsetosmdesattisic korun ¢eskych
Vypracoval:
XP invest, s. r. 0.-znalecka kancelat v oboru Ekonomika, Ceny a odhady-nemovitosti

Ing. Jana Fichnova, Martin Malek, Ing. Zden¢k Mazacek
Manesova 1374/53, 12000 Praha

Tel.: +420737858334

Email: kontakt@odhadonline.cz

V Praze, dne 09.02.2023

Pro zpracovani tohoto znaleckého posudku nebyl ptibran externi konzultant.

Za zpracovani znaleckého posudku byla sjednana smluvni odmeéna.

Ing. Jana Fichnova Martin Malek Ing. Zdenék Mazéacek

G.ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsme podali jako kancelat kvalifikovana pro vykon znalecké Cinnosti,
jmenovana podle ustanoveni § 21 zdkona ¢. 36/1967 Sb., o znalcich a tlumoc¢nicich, ve znéni
pozd¢jsich predpisti, a ustanovenim § 6 odst. 1 vyhlasky ¢. 37/1967 Sb., k provedeni zédkona o
znalcich a tlumoénicich, ve znéni pozdgjsich piedpisti, Ministerstvem spravedlnosti Ceské
republiky, €. j. 55/2012-OSD-SZN/9 ze dne 14. 6. 2012 do prvniho oddilu seznamu ustavi
kvalifikovanych pro znaleckou ¢innost v oboru ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni
pro ceny a odhady nemovitosti. Znalecky posudek je zapsan pod poradovym c¢islem 17993-
210/2023 znaleckého deniku.
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H. SEZNAM PRILOH

vypis z katastru nemovitosti a vyobrazeni v katastralni map¢, mapy oblasti, vyfez z povodiiové
mapy, fotodokumentace pfedmétu ocenéni, srovnavané nemovitosti,

I. PRILOHY

Vypis z katastru nemovitosti

VYPIS Zz RATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 24.01.2023 08:55:02
Vyhotoveno beztiplatné dalkovym pristupem pro Gcel: Insolvencni fizeni, ¢ j.: KSOL 41 INS 14456 / 2022 pro Kovaicikova
Vrablova Katarina, JUDr.
Okres: Cz0712 Olomouc Obec: 500526 Bé&lkovice-Lastany
Kat.azemi: 601977 Bélkovice List vlastnictvi: 13

V kat. uzemi jsou pozemky vedeny v jedné é&iselné

radé
A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil
Vlastnické prévo
Motlova Petra, Svétlov 1978/70, 78501 Sternberk 735109/5345
B
ra[m2] Druh pozemku Zptsob vyuZiti Zplsob ochrany
307 zastavéna plocha a

nadvori
Bélkovice-Lastany, &.p. 19, rod.dum
zemku p.¢.: 193
289 zahrada

zemédélsky pudni
fond

Bl Vécna prava slouZici ve prospéch nemovitosti v ¢asti B - Bez zapisu

C Vécna

prava zat&Zujici nemovitosti v &asti B v&etné souvisejicich udajl
Typ vztahu

o Zastavni pravo smluvni

k zajisténi pohledavky ve vysi 2.660.000,-Ké s pfislusenstvim
Oprdvnéni pro

Hypoteéni banka, a.s., Radlicka 333/150, Radlice, 15000
Praha 5, RC/ICO: 13584324

Povinnost k

Parcela: 193, Parcela: 194

Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle obé.z. ze dne 25.03.2011. Pravni
ucinky vkladu prava ke dni 28.03.2011.

Vv-3131/2011-805
k datu podle pravni upravy ucé¢inné v dobé vzniku prava

D Poznamky a dal3i obdobné udaje

o Zahajeni exekuce

povéreny soudni exekutor:

Povinnost k

JUDr. Petr Kocian, Veveri 125, 616 45 Brno

Motlova Petra, Svétlov 1978/70, 78501 Sternberk,
REG/ICO: 735109/5345

istina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce Exekutorského ufadu Brno-
venkov 137Ex-20803/2017 -8 ze dne 03.11.2017. Pravni udéinky zapisu k okamziku

03.11.2017 16:39:36. Zapis proveden dne 07.11.2017; uloZeno na prac. Brno-
venkov

Z-14214/2017-703
Souvisejici zdpisy
Exekuéni prikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k

Parcela: 193, Parcela: 194

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovi
v sti js v gzemnim obvodu, ve 7.

Katastralni dfad pre Olo:

tych véci Exekutorsky ufad Brno-venkov, JUDr.
vykondva statni spravu katas n.

vitosti CR

: B0S.

té Olomouc,
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VYPIS Z RATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 24.01.2023 08:55:02

Okres: CZ0712 Olomouc Obec: 500526 Bélkovice-Lastany
KRat.azemi: 601977 Bélkovice List vlastnictvi: 13

V kat. uzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné radé

Typ vztahu

Petr Kocian 137Ex-20803/2017 -14 ze dne 06.11.2017. Pravni uéinky zapisu k
okamziku 06.11.2017 22:18:53. Zapis proveden dne 09.11.2017; uloZeno na prac.
Olomouc
Z-8985/2017-805
Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o nabyti pravni moci usneseni 137Ex-20803/2017
-14. Pravni moc ke dni 12.11.2017. Pravni ucéinky zapisu k okamziku 10.08.2018
17:52:10. Zapis proveden dne 21.08.2018; uloZeno na prac. Olomouc
z-5952/2018-805
Souvisejici zdpisy

Drazebni vyhlaska

Listina Usneseni soudniho exekutora o nafizeni draZebniho jednani Exekutorsky urad
Brno-venkov, JUDr. Petr Kocian 137Ex-20803/2017 -116 ze dne 26.07.2022.
Pravni ucéinky zapisu k okamziku 26.07.2022 22:43:58. Zapis proveden dne
02.08.2022; uloZeno na prac. Olomouc

Z-15341/2022-805

Listina Usneseni soudniho exekutora o narizeni drazZebniho jednani Exeutorsky urad
Brno-venkov, JUDr. Petr Kocian 137Ex-20803/2017 -128 -odroceni na neurcito ze
dne 06.09.2022. Pravni ucéinky zapisu k okamziku 06.09.2022 16:45:35. Zapis
proveden dne 13.09.2022; uloZeno na prac. Olomouc

Z-16381/2022-805
© Zahajeni exekuce
povéreny soudni exekutor: JUDr. Petr Kocian, Veveri 125, 616 45 Brno
Povinnost k

Motlova Petra, Svétlov 1978/70, 78501 Sternberk,
RE/ICO: 735109/5345

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce Exekutorského uradu Brno-
venkov 137Ex-9487/2018 -10 ze dne 14.06.2018. Pravni uéinky zapisu k okamziku
14.06.2018 16:44:57. Zapis proveden dne 18.06.2018; uloZeno na prac. Brno-
venkov

Z-7965/2018-703
Souvisejici zdpisy
Exekuéni prikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k
Parcela: 193, Parcela: 194

Listinz Exekuéni prikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorsky urfad Brno-venkov, JUDr.
Petr Kocian 137Ex-9487/2018 -19 ze dne 25.06.2018. Pravni uéinky zapisu k

okamziku 26.06.2018 16:51:01. Zapis proveden dne 10.07.2018; uloZeno na prac.
Olomouc

Z-4745/2018-805
o Zahajeni exekuce

povéreny soudni exekutor: Mgr. Jan Svoboda, Dvorakova 222/32, 779 00 Olomouc
Povinnost k
Motlova Petra, Svétlov 1978/70, 78501 Sternberk,
RC/I€0: 735109/5345

Listinz Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce Exekutorsky urad Olomouc -
Mgr. Jan Svoboda 164 EX-3397/2018 -13 ze dne 19.10.2018. Pravni uéinky zapisu k
okamZziku 29.10.2018 11:56:32. Zapis proveden dne 31.10.2018; uloZeno na prac.

Olomouc
Zz-7902/2018-805
Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve erém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni ufad pro Olomoucky } , Katastralni pracovisté Olomouc, kdéd: 805.

o
(5}
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 24.01.2023 08:55:02
Okres: C€z0712 Olomouc Obsc: 500526 Bélkovice-Lastany
Rat.dzemi: 601977 Bélkovice List vlastnictvi: 13

V kat. uzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné radé

Typ vztahu

Souvisejici zdpisy
Exekuéni prikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k
Parcela: 193, Parcela: 194

Listinz Exekuéni prikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorsky ufad Olomouc - Mgr. Jan
Svoboda 164 EX-3397/2018 -39 ze dne 29.10.2018. Pravni uéinky zapisu k
okamziku 29.10.2018 11:56:33. Zapis proveden dne 05.11.2018; uloZeno na prac.
Olomouc

z-7901/2018-805
o Exekucni prikaz k prodeji nemovitosti
povinny: Motl Miroslav, r.&. 730203/4487
Povinnost k
Parcela: 193, Parcela: 194

Listina Exekuéni prikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorsky ufad Brno-mésto - Mgr.
Jan Krejsta 159 EX-0170/2021 -018 ze dne 25.03.2021. Pravni uéinky zapisu k
okamziku 25.03.2021 12:13:57. Zapis proveden dne 06.04.2021.

Z-2163/2021-805

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o nabyti pravni moci usneseni 159 EX-00170/2021 -
018. Pravni moc ke dni 29.03.2021. Pravni uéinky zapisu k okamziku 11.05.2021
12:20:42. Zapis proveden dne 14.05.2021.

Z-3391/2021-805
© Rozhodnuti o upadku (§ 136 odst. 1 insolvenéniho zakona)
Povinnost k

Motlova Petra, Svétlov 1978/70, 78501 Sternberk,
RC/1C0: 735109/5345

Plomby a upozornéni - Bez zapisu
E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina
o Smlouva kupni ze dne 01.02.2010. Pravni uéinky vkladu prava ke dni 02.02.2010.

Vv-979/2010-805

Pro: Motlova Petra, Svétlov 1978/70, 78501 Sternberk RC/1C0: 735109/5345
F Vztah bonitovanych pudné ekologickych jednotek (BPEJ) k parcelédm
Parcela BPEJ Vyméra [m2]

194 31400 289

Pokud je vyméra bonitnich dild parcel mensi neZ vyméra parcely, zbytek parcely neni bonitovén

v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
4lni dfad pro Olomoucky kraj, Katastralni pracovisté Olomouc, kdéd: 805.
strana 3

o
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 24.01.2023 08:55:02
Okres: Cz0712 Olomouc Obesc: 500526 Bélkovice-Lastany
Rat.izemi: 601977 Bélkovice List vlastnictvi: 13

V kat. uzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné radé

Nemovitosti jsou v tzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:
Katastralni urad pro Olomoucky kraj, Katastralni pracovisté Olomouc, kod: 805.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 24.01.2023 09:00:30
Cesky ufad zeméméficky a katastrdlni - 5CD

Pouéeni: Udaje katastru lze uZit pouze k G&elim uvedenym v § 1 odst. 2 katastralniho zakona.
Osobni udaje ziskané z katastru lze zpracovavat pouze pfi splnéni podminek obecného nafizeni
o ochrané osobnich udaji. Podrobnosti viz http://www.cuzk.cz/.

Nemovitosti jsou v tizemnim obvodu, ve kterém vykondva stdtni spravu katastru nemovitosti CR
Katastralni afad pro Olomoucky kraj, Katastralni pracovisté Olomouc, kdd: 805.

strana 4
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Mapy oblasti
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Vyrez z povodiiové mapy

Povodhovy informaéni systém

T

bélkovice 193 % [ Q | A Dotaz

"~ (polmenované
toky)

() it sit
(bezejmenne toky)

w [_] Aktivni zony 20
Q100

» [ Zaplavova 00

azemi @5
» () zaplavova o0
tzemi Q20
= ) zdplavovd 00
uzemi Q100 .
J so%
» [ Zaplavova o0
FrTe P, SRR
» ] Historické 00
parcely \ povodné
=T » []Suché nddrze @ @
|2+ (poldry)
Nazev katastru: Bélkovice Druh Eislovani: Pozemkovd Verejny dalkovy pristup - Vpi timveannadas @@
Parcelni cislo: 193 V§méra parcely: 307 m? Vereiny dalkovy pristup - Mapa: » & ISVS - Voda
Bruh pozemku: zastavind plocha a nédvori NGB ot Ehanaii
-
Dotaz
Méreni -
Tisk -
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Fotodokumentace predmétu ocenéni
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Srovnavané nemovitosti

Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 1

1. Identifikace

Rodinny dim, 260 m?, Bélkovice-Last’any ¢.p. 681,
okres Olomouc

Celkova cena: 10 900 000 K¢

Lokalita: Bélkovice-Lastany ¢.p. 681, okres Olomouc

2. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

CZK 12,000,000
CZK 11,500,000

CZK 11,000,000 PS 7 - Py

CZK 10,500,000

CZK 10,000,000

CZK 9,500,000

q(;./ q Q
% V
& 0% v
~ _f\) v Q\
Y & 3

B Vyvojceny [ Viozeniinzeratu [l Inzerat odstranén

40



3. Celkovy popis nemovitosti(dle dat uvedenych v inzerci)

Lokalita Bélkovice-Lastany ¢.p. 681, Cena 10 900 000 K¢
okres Olomouc

Konstrukce Cihlova Plocha pozemku 3545 m?

Stav Velmi dobry Typ objektu Prizemni

Elektiina 230V Vytapéni Kotel na tuha paliva, Plynovy
kotel, Jiné

Zastavéna plocha 200 m? Podlahova plocha 260 m?

UZitna plocha 260 m? Poloha nemovitosti ~ Okraj obce

Kanalizace Vefejnda kanalizace Pocet nadzemnich 1

podlazi domu

Plyn Plynovod Voda Mistni zdroj, Pfipojeni ke

studni

Nabizime k prodeji pfizemni rodinny diim s obytnym podkrovim o zastavéné plose 200m2 a obytné plose 260
m2. Kolaudace probéhla v roce 2017. RD je postaveny jako posledni v ulici, ktera kon¢i lesni cestou. Vytapéni
rodinného domu je zajisténo solarnim panelem, krbem a plynovym kotlem. Diim je napojen na obecni kanalizaci.
Voda je zajisténa z vlastni studny, pfed hranici pozemku se nachazi vedeni obecniho vodovodu, na které je mozné
se pripojit. Na mistech, kde se nachazi dlazba je podlahové topeni. V obytnych mistnostech je kvalitni dievéna
podlaha. Zarubng, dvete a veskeré dievéné prvky jsou z masivu. V ptizemi jsou 4 samostatné pokoje, obyvaci
pokoj s krbem, Satna, vstupni prostornd chodba do L, technickd mistnost, 2x WC, koupelna s velkou vanou,
kuchyné s jidelnou a spiz. Z obyvaciho pokoje je vystup francouzskymi okny do zahrady. Z prostoru kuchyné je
vstup na krytou terasu. V podkrovi je druha koupelna s WC, prostorny pokoj, vétsi obytny prostor, ktery je mozno
rozdélit a technicka mistnost. Kolem RD je nutné dod¢€lat terénni a zahradni Gpravy. Rozloha celého pozemku je
pozemku je 1 250 m2. Jedna se o koncovy pozemek, ktery sousedi s ochrannym pasmem, kde se jiz nebude stavét.

4. Fotodokumentace
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5. Mapové zobrazeni

42

@ Ocefiovana nemovitost |

. Srovnavana nemovitost |
|
' q T—
N5 o 1
¢ g b
. v
eapioomns” ..—-”
- (A2 pe 7 9
« SRR
o |
-
L. -
et LS 4
\ —‘a"“ . /. ‘———_'_.l—
Lo « ~_,v/'
\ X 0 !
\ Rk
(R
\ |

Leafiet | © OpenStreetMap contributors



Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti €. 2

1. Identifikace

e @ MHETT Rodinny diim, 180 m?, Bélkovice-Lastany &.p. 538,
1 okres Olomouc

Celkova cena: 5195 000 K¢

Lokalita: Bélkovice-Lastany ¢.p. 538, okres Olomouc

2. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

CZK 6,500,000

CZK 6,000,000

CZK 5,500,000 ® . 4 . < . » - -

CZK 5,000,000

CZK 4,500,000

(3!

g
V v
¢
© &

B Vyvojceny [ Viozeniinzeratu [l Inzerat odstranén
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3. Celkovy popis nemovitosti(dle dat uvedenych v inzerci)

Lokalita Bélkovice-Lastany ¢.p. 538, Cena 5195000 K¢
okres Olomouc

Konstrukce Cihlova Plocha pozemku 814 m?

Stav Velmi dobry Typ objektu Patrovy

UZitna plocha 180 m? Podlahova plocha 180 m?

Nabizime vam ve vyhradnim zastoupeni majitele rodinny dim v obci Bélkovice-Lastany. Dim je samostatné
stojici, celkova plocha pozemku je 814m2. K domu patii udrzovana zahrada s ovocnymi stromy a zdénou kilnou.
V prvnim patie se nachazi technické zazemi domu , tj. kotelna, pradelna, pracovna, technickéd mistnost, koupelna
s toaletou a garaz. V druhém patfe se nachazi bytova jednotka 4+1, prostorny obyvaci pokoj s terasou, loznice, 2
x détsky pokoj, koupelna s toaletou. Diim je ihned obyvatelny, avSak nabizi se rekonstrukce dle pfedstav nového
majitele. Dim je napojeny na obecni vodovod, ma i vlastni studnu, ktera je napojend do domu, vytapéni je
zajisténé plynovym kotlem, ale d4 se vytdpét i kotlem na tuhd paliva. Obec LaStany je s dobrou obcanskou
vybavenosti a s dobrou dostupnosti do mé&st Olomouc a Sternberk velmi vyhled4avanou lokalitou. Diim se nachazi
na okraji obce s dobrou dostupnosti do okolnich lest a ptirody. V ptipadé zajmu o prohlidku volejte makléte.

4. Fotodokumentace

Makléfi
na Moravé |

Makléfi ©
na Morave

| @) Makiéhi
- na Morave |

I
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5. Mapové zobrazeni
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 3

1. Identifikace

Rodinny dim, 100 m?, Bélkovice-Lastany ¢.p. 86,
okres Olomouc

Celkova cena: 1300 000 K¢

Lokalita: Bélkovice-Lastany ¢.p. 86, okres Olomouc

2. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

CZK 5,000,000

CZK 4,000,000

CZK 3,000,000

CZK 2,000,000

CZK 1,000,000

I Vyvoj ceny [ Viozeniinzeratu [l Inzerat odstranén Kupni smiouva
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3. Celkovy popis nemovitosti(dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouv¢))

Lokalita Bélkovice-Lastany ¢.p. 86,  Cena dle KS 1300 000 K¢
okres Olomouc

Cislo Fizeni V-18712/2022-805 Datum podpisu KS 13.12.2022

Poznamka k cené 1790 000 K¢ Konstrukce SmiSena

Plocha pozemku 208 m? Stav Pfed rekonstrukei

Typ objektu Patrovy PodlaZzi bytu 2

Zastavéna plocha 177 m? Podlahova plocha 100 m?

UZitn4 plocha 137 m? Poloha nemovitosti ~ Centrum obce

Pocet nadzemnich 2 Provize bez provize RK

podlaZi domu

Nabizime Vam k prodeji rodinny diim o dispozici 4+1 a obytné plose 100m2 v obci Bélkovice - Lastany. Soucasti
domu je dvur, garaz a zimni zahrada. Plocha pozemku je 208m2. Dim prosel ¢astecnou rekonstrukei (okna,
podlahy, omitky, fasada). Presné dispozice viz. foto pudorysu I NP a IT NP. Do konce listopadu 2022 nabizime
prostfednictvim naseho partnera Grokové sazby od 5,74 % p.a. Vice informaci Vam sdéli nas specialista na
prohlidce.

4. Fotodokumentace
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5. Mapové zobrazeni
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 4

1. Identifikace

Rodinny dim, 105 m?, Bélkovice-Last’any ¢.p. 218,
okres Olomouc

Celkova cena: 6200 000 K¢

Lokalita: Bélkovice-Lastany ¢.p. 218, okres Olomouc

2. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

CZK 8,000,000
CZK 7,500,000
CZK 7,000,000

® < 2 < \
CZK 6,500,000 @ = & °

CZK 6,000,000

CZK 5,500,000

y ¢ ¢ ¢ g ¢
v v v v v v
¥ & & & & @
© R 2 Lo N ({/‘;

I Vyvoj ceny [ Viozeniinzeratu [l Inzerat odstranén Kupni smiouva
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3. Celkovy popis nemovitosti(dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé))

Lokalita Bélkovice-Lastany ¢.p. 218, Cena dle KS 6200 000 K¢
okres Olomouc

Cislo Fizeni V-18718/2022-805 Datum podpisu KS 22.11.2022

Poznamka k cené PO SLEVE Konstrukce Cihlova

Plocha pozemku 651 m? Stav Dobry

Typ objektu Patrovy Vytapéni Usttedni vytapéni

Zastavéna plocha 206 m? Podlahova plocha 105 m?

UZitna plocha 137 m? Poloha nemovitosti ~ Okraj obce

Kanalizace Vetejna kanalizace Pocet nadzemnich 2

podlaZi domu

S vyhradnim zastoupenim nabizime ke koupi rodinny dim v Bélkovicich-Lastanech. Jedna se o podsklepeny,
samostatné stojici, patrovy rodinny diim se zahradou, garazi a vyménkem situovany v okrajové ¢asti obce. Dim
byl postaveny cca v roce 1955 a kolem roku 2000 probéhla jeho rekonstrukce. Vchod do domu je ze dvora,
dispozicné je feseny jako 4+1 s moznosti dalsiho rozsifeni. V pfizemi se nachazi chodba se schodistém, 3 x pokoj,
mensi balkon, kuchyn s jidelnou, koupelna s vanou i sprchovym koutem a samostatné WC. V patie je pak jeden
pokoj s balkonem a ptdni prostor s moznosti vybudovani dalsich pokoju. Cely diim je podsklepeny a nachazi se
zde kotelna, pradelna, dilna a skladovaci prostory. Diim je napojeny na elekttinu 230/400V, plyn, obecni vodovod
a kanalizaci, k dispozici je i vlastni studna. Vytapéni je feSeno tstiednim topenim z plynového kotle, ohiev vody
pak elektrickym bojlerem. Za domem je zatravnéna zahrada s nékolika stromy okrasnymi dfevinami. Zde se
nachazi zdéna garaz a na ni navazujici byvaly vymének. V ném je jeden pokoj, kuchyn, koupelna a WC. Vymének
je napojeny na vsechny inzenyrské sit€ a ma vlastni vytapéni ustfednim topenim z plynového kotle. Jako mozné
vyuziti se nabizi podnikéani (kancelat, dilna apod.) nebo ptipadné i bydleni. Na zahrad¢ jsou také dvé mista pro
posezeni, jedno kryté ptistieskem a druhé tvoti vydlazdény prostot u vstupu do domu. Celkova vyméra pozemka
véetné zastavéné plochy ¢ini 651 m2. Nemovitosti jsou celkové v dobrém technickém stavu a jsou ihned
obyvatelné. Moznost zkombinovat bydleni s drobné&jsim podnikanim (kanceléf, Sici dilna, kosmeticky salon,
masaze apod.), volné ihned. Vice informaci a naplanovani prohlidky u maklére zakazky.

4. Fotodokumentace
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5. Mapové zobrazeni

- 4 X L B s owe wmomay

Leafiet | @ OpenStreetMap contributors

51



Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 5

1. Identifikace

Rodinny dim, 121 m?, Tovér €.p. 69, okres Olomouc
Celkova cena: 6 395 000 K¢

Lokalita: Tovér €.p. 69, okres Olomouc

2. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

CZK 7,500,000

CZK 7,000,000

CZK 6,500,000 @ < &  J
CZK 6,000,000

CZK 5,500,000
3"
Vv
\
~N
<

Sl

o o o
¢ $ .
¥ v v
~ ~ ~
o " oy

2 h 4 &%

&
v
v
R

I Vyvoj ceny [ Viozeniinzeratu [l Inzerat odstranén Kupni smiouva
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3. Celkovy popis nemovitosti(dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé))

Lokalita Tovér €.p. 69, okres Olomouc Cena dle KS 6395000 K¢
Cislo Fizeni V-18808/2022-805 Datum podpisu KS 14.12.2022
Poznamka k cené Kupni cena v¢etné provize Konstrukce SmisSend

RK, véetné poplatkil, véetné
provize, véetné pravniho

servisu
Plocha pozemku 416 m? Stav Po rekonstrukci
Typ objektu Patrovy ElektFina 230V a 400V, 230V
Vytapéni Kotel na tuh4 paliva, Ustfedni Zastavéna plocha 105 m?

vytapéni
Podlahova plocha 121 m? Uzitna plocha 121 m?
Poloha nemovitosti  Klidna ¢ast obce Kanalizace Vertejna kanalizace
Pocet nadzemnich 1 Plyn Plynovod
podlazi domu
Voda Vodovod, Ptipojeni ke studni

V zastoupeni majitelti nabizime k prodeji rodinny diim o dispozici 6+kk s pozemkem o celkové vyméie 416 m2.
Dtm v letech 2010 a 2019 prosel velmi rozsahlou rekonstrukci. Soucasna dispozice domu - pfizemi - kuchyné s
komorou, jidelna, obyvaci pokoj s krbovymi kamny, loznice, pokoj s moznosti vyuziti jako pracovna nebo pokoj
pro hosty, koupelna s vanou a sprchovym koutem, WC s bidetem, predsin se Satnou, chodba - podkrovi - chodba,
2x détsky pokoj, koupelna se sprchovym koutem, technicka mistnost a terasa. Diim vyuziva pro vytapéni plynovy
kotel a krbova kamna s vyménikem a rozvodem do radiatort. Dalsi vybaveni a soucasti domu jsou: pergola,
zahradni domek a sklad. Parkovani je mozné na pozemku nebo na ulici pfe domem. Nemovitost se nachazi ve
velmi klidné lokalité na okraji obce Tovéf, ktera nabizi obCanskou vybavenost - matefska $kola, obchod a
sportovisté. V blizkosti obce se nachazi obec a kulturni pamatka Svaty Kopecek a ZOO Olomouc. Veskera
obcanska vybavenost je zajisténa v obci Dolany vzdalené 2 km a mésté Olomouc vzdalené 8§ km kam je mozné
vyuzit kyvadlové autobusové dopravy.

4. Fotodokumentace
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5. Mapové zobrazeni
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