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A. Zadani

1. Znalecky tukol - odborna otizka

Stanoveni obvyklé ceny garaze s €. ev. 288 v¢. prislusenstvi a pozemku parc. &. st. 7307
v obci Hodonin, okres Hodonin.

2. U&el znaleckého posudku

Vypocet a stanoveni obvyklé ceny nemovitych véci pro ucely insolvenéniho fizeni.

3. Skute¢nosti sdélené zadavatelem

Zadavatel nesdé€lil zadné informace, které by mély vliv na pfesnost zavéru znaleckého
posudku.

B. Vycet podkladu

1. Postup vybéru zdroju

Zpracovatel ur¢il nize uvedené zdroje dat pro splnéni zadaného znaleckého ukolu.
VSechny uvedené zdroje jsou dileZité pro bezchybny vypocet a stanoveni obvyklé ceny
pfedmétného majetku. Zdroje byly ureny na zakladé poZzadavki vyplyvajicich z
platnych ocefiovacich predpist, odbornych publikaci a zku3enosti zpracovatele se
zpracovanim obdobnych ocenéni.

2. Vviet zdroju

Zdroje pro vypracovani posudku: informace zji§téné pfi prohlidce, vypis z elektronické
verze katastru nemovitosti, snimek katastralni mapy, povodfiova mapa, informace z
katastru nemovitosti o realizovanych prodejich, uzemni plan

3. Vérohodnost zdroju

Vyse uvedené zdroje byly vybrany s diirazem na maximalni vérohodnost.

C. Nalez

1. Zakladni informace

Nazev ptedmétu ocenéni: GaraZ v obci Hodonin, okres Hodonin
Adresa predmétu ocenéni: Hodonin, okres Hodonin

Kraj: Jihomoravsky kraj

Okres: Hodonin

Obec: Hodonin

Ulice:

Katastralni Gizemi: Hodonin



2. Prohlidka a zaméreni

Prohlidka spole¢né se zaméfenim nemovitosti byla provedena dne 02.03.2021. V den

prohlidky nebyla provedena prohlidka pfedmétu ocenéni. Zpracovatel nebyl do objektu
vpustén.

3. Vlastnické a evidenéni nidaje

Vlastnické pravo

SIM Trs Ladislav Ing. a Trsova Jitka
Nemovitosti:

Garaz s ¢.ev. 288 v¢. prisluSenstvi a pozemku parc. €. st. 7307 v obci Hodonin, okres
Hodonin.

4. Dokumentace a skute¢nost

Dokumentace nebyla doloZena.

5. Celkovy popis nemovitosti

Ocenovana garaz ma jedno nadzemni podlazi, nema zadné podzemni podlazi a neni
podsklepena. Odhadem byla objekt postavena v roce 1980.

Zaklady jsou betonové bez izolace, objekt je cihlové konstrukce, stény maji tlout’ku do
30 cm a stropy jsou z dievénych tramd. Ma Sikmou stfechu, stfesni krytina je tvofena
zivitnou lepenkou, objekt je bez klempiiskych prvka. Objekt nema vnéjsi omitky a
zatepleni plasté neni provedeno.

Zastavéna plocha je 19 m’.

Podlahova plocha je odhadem (80 % zastavéné plochy) o rozloze 15,20 m’.

Jsou zde jednoducha dievéna okna, gardZz nemad instalovana Zzadna vrata a podlaha je
tvofena cementovym potérem. V objektu se nepredpoklada dalsi vybaveni.

Stény jsou bez vad, stfecha je bez vad, okna v objektu jsou bez vad, podlahy v objektu
Jjsou bez zavad, vady vybaveni nejsou a rozvody v objektu jsou bez vad. Stav garazZe je
dobry.

Pozemek je bez porostil, neni oplocen. Pozemek je rovinaty. K objektu je bezproblémovy
piistup po zpevnéné obecni ceste.

Garaz je postavena v zapadni ¢asti obce a charakter okoli odpovida primyslové oblasti.
Dostupnost obchodii je dostacujici - vybavenost obchodnimi stredisky a
specializovanymi obchody. V misté jsou dostupné zakladni a stiedni $koly véetné
specializovanych zafizeni a v misté¢ je kompletni vybavenost z hlediska kulturnich
zafizeni. V okoli objektu je kompletni vybavenost z hlediska sportovniho vyziti,
vybavenost ufady v okoli: kompletni soustava Gfadi v blizkém okoli a v obci je pobocka
Ceské posty.



Lokalita, ve které je garaz postavena, je klidnd a bez zdravi ohrozujicich vlivi a zelen v
podobé lest a luk v dochazkové vzdalenosti.

V mist¢ je zastivka MHD v dochazkové vzdalenosti a zastavka dalkovych spoji ve
vzdalenosti dojezdové a jsou zde dobré parkovaci moZnosti pfimo u objektu.

Vlastnik objektu neni v kontaktu se sousedy a dle znalosti zpracovatele v misté neni
zvyS$end kriminalita, zlo¢iny jsou zde vyjimedné.

Ocenovana nemovitost neni zatizena vécnymi biemeny.

Zdbna s vysokym rizikem povodné.

Tabulkovy popis

Typ garaze parkovaci misto
Poéet nadzemnich podlazi 1
Pocet podzemnich podlazi 0
Rok vystavby 1980
Zdroj informace o dob& vystavby | odhadem
Zaklady betonové bez izolace
Konstrukce cihlova
Stropy dievéné tramové
Tloustka stén Do 30 cm
Stiecha Rovné/sikma
Krytina stfechy Zivitnd lepenka
Klempitské prvky chybi

POpiS garéie Vné&jsi omitky chybi
Vnitini omitky nezjidténo
Typ oken v garazi dievéna jednoducha
Vrata chybi
Elektfina nezjisténo
Vodovod nezjisténo
Svod splasek nezjisténo
Plynovod nezjisténo
Regeni vytapéni nezjisténo
Reseni ohfevu vody nezjisténo
Podlahy v garazi cementovy potér
Popis stavu garaze dobry




zdivo: bez vad
stiecha: bez vad
okna: bez vad

Vidy garie podlahy: bez vad
vybaveni: bez vad
rozvody: bez vad
Trvalé porosty bez porosti
Popis pozemku Sklon pozemku rovinaty
garaze Oploceni neoploceno
Pristupova cesta k objektu pfistup bezproblémovy po zpevnéné obecni cesté
Popis okoli prumyslova zéna
Poloha v obci zapadni ¢ést obce

dostacujici vybavenost obchodnimi stfedisky a
specializovanymi obchody, v misté jsou dostupné zékladni
a stfedni Skoly véetné specializovanych zafizeni, v misté
Vybavenost je kompletni vybavenost z hlediska kulturnich zatizeni, v
misté je kompletni vybavenost z hlediska sportovniho
vyZziti, kompletni soustava Gadi v blizkém okoli, v obci je
Popis okoli pobocka Ceské posty

klidna lokalita bez zdravi ohrozujicich vlivi, zelefi v

Zivotni prostfedi podobé lest a luk v dochdzkové vzdalenosti,

zastdvka MHD v dochéazkové vzdalenosti a zastavky
Spojeni a parkovaci moZnosti dalkovych spojii v dojezdové vzdalenosti, dobré parkovaci
moznosti pfimo u objektu

bez kontaktu se sousedy, dle znalosti zpracovatele v misté

Henpeie s laininglite neni zvy3end kriminalita, zloginy jsou zde vyjimeéné

Vécna biFemena | ocefiované nemovitosti nejsou zatizeny véenymi biemeny

Dalii informace | Zona s vysokym rizikem povodné

6. Metoda ocenéni

Pro ucely stanoveni obvyklé ceny k datu ocenéni 02.03.2021 jsou pouzity vieobecné
uznavan€ a vyZadované ocenovaci postupy.

Vymezeni pojmu obvykla cena:

ZAKON ¢&. 151/1997 Sb. o ocefiovani majetku a o zméné nékterych zakonl (zakon o
ocenovani majetku)

CAST PRVNI, Hlava prvni, § 2, Zpiisoby ocefiovéni majetku a sluzeb, odst. 2:

»Obvyklou cenou se pro Gcely tohoto zdkona rozumi cena, ktera by byla dosaZena pfi
prodejich stejného, poptipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo
obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se
zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, aviak do jeji vySe se nepromitaji
vlivy mimotadnych okolnosti trhu, osobnich pomé&ri prodavajiciho nebo kupujiciho ani
vliv zvlastni obliby. Mimotfadnymi okolnostmi trhu se rozuméji napriklad stav tisné
prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky pfirodnich ¢&i jinych kalamit. Osobnimi
poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi
prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota ptikladana



majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadiuje
hodnotu majetku nebo sluzby a ur¢i se ze sjednanych cen porovnanim.*

Pro stanoveni obvyklé¢ ceny je pouZit postup popsany ve vyhlasce ¢. 488/2020 Sb. kterou
se méni vyhlaska ¢. 441/2013 Sb. k provedeni zakona o oceflovani majetku (ocefiovaci
vyhlaska), ve znéni pozdé&jsich predpisi.

Volba metody:

Za ucelem stanoveni obvyklé ceny dané nemovitosti je vyuZit postup v podobé ocenéni
majetku dle platného cenového predpisu a dle trzniho porovnani. Zakladni metodika,
ktera je v ramci trzniho porovnani pouzita, je klasickd metoda porovnani pomoci indexi
uvedena v publikaci Teorie ocefiovani nemovitosti, nakladatelstvi CERM. D4le je pouzita
metodika "Postupy pfi ocefiovani majetku statu” vytvorena Uradem pro zastupovani statu
ve vécech majetkovych. Rovnéz se v ramci vypoltu pouzivad metodika "Komentai k
urCovani obvyklé ceny (ocenéni majetku a sluZeb)" vydana Ministerstvem financi Ceské
republiky.

D. ZNALECKY POSUDEK

I) Ocenéni dle platného cenového piedpisu

Zakladni informace

LV 3555

Kraj: Jihomoravsky
Okres: Hodonin
Obec: Hodonin
Katastralni izemi: Hodonin
Pocet obyvatel: 24 512

Zakladni cena stavebniho pozemku vyjmenované obce ZCv =1 011,00 K&/m?

Obsah znaleckého posudku

1. GARAZ

2. POZEMEK

Ocenovaci piredpis

Ocenéni je provedeno podle zédkona &. 151/1997 Sb.. o ocefiovani majetku ve znéni
zakont ¢. 121/2000 Sb., €. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., &. 296/2007 Sb.. &. 188/2011
Sb., €. 350/2012 Sb., ¢. 303/2013 Sb., &. 340/2013 Sb., & 344/2013 Sb., & 228/2014 Sb.,
& 225/2017 Sb. a & 237/2020 Sb. a vyhlasky MF CR & 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky
¢. 199/2014 Sb., ¢. 345/2015 Sb., &. 53/2016 Sb., &. 443/2016 Sb.. & 457/2017 Sb., ¢.



188/2019 Sb. a ¢. 488/2020 Sb., kterou se provadéji néktera ustanoveni zdkona ¢.

151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nizev znaku A Pi
1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida 11 0,00
poptavce
2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoz A% 0,00
soucasti je stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika,
nebo jednotka se spoluvl. podilem na pozemku
3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana 11 0,00
uzemi
4. Vliv pravnich vztahti na prodejnost: Bez vlivu 11 0,00
5. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vliva II 0,00
6. Povodiiové riziko: Zona s vysokym rizikem povodné (izemi tzv. 5- 1 0,70
leté vody)
7. Hospodaisko-spravni vyznam obce: Obce s potem obyvatel nad 5 111 1,00
tisic a vSechny obce v okr. Praha — vychod, Praha — zapad a
katastralni uzemi lazeniskych mist typu D) nebo oblibené turistické
lokality
8. Poloha obce: Obec vzdalena od hranice zastavéného uzemi A% 1,02
vyjmenované obce nebo oblasti v tab. ¢. 1 pfilohy ¢&. 2 (kromé
Prahy a Brna) v nejkrat§im vymezeném useku silnice do 10 km
veetné
9. Obcanska vybavenost obce: Komplexni vybavenost (obchod, | 1,05

sluzby, zdravotnicka zatizeni, 8kolské zaiizeni, posta, bankovni
(penéZni) sluzby, sportovni a kulturni zafizeni aj.)

V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve treti poznamce pod tabulkou

¢.1 ptilohy €. 3 oceniovaci vyhlasky:
5
Index trhu Ir=Po*P; *Pg ¥ Py * (1 + 3 P;)=0,750

V ostatnich pfipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:

5
Index trhu IT=Ps*P7*Pg *Po*(1+ Y Pi)=0,700

Index polohy
Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Garaze

Nazev znaku ¢ Pi

1. Druh a G¢el uZiti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funk&énim 1 0,80
celku

2. Prevazujici zastavba v okoli pozemku: Vyrobni objekty v 0,02

3. Moznost napojeni pozemku na inZenyrské sité obce: Pozemek lze I 0,00
napojit na vSechny sité v obci nebo obec bez siti

4. Dopravni dostupnost: Pi{jezd po zpevnéné komunikaci 11 0,00



5. Parkovaci moznosti: Dobré parkovaci moZnosti na vefejné 11 0,00
komunikaci

6. Vyhodnost pozemku nebo stavby z hlediska komeréni vyuzitelnosti: 11 0,00
Poloha bez vlivu na komeré¢ni vyuziti
7. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivi I1 0,00

7
Index polohy Ip=P; *(1+3 Pi))=0,816

"

1=z
V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve teti poznamce pod tabulkou
¢.1 prilohy ¢&. 3 ocenovaci vyhlasky:

Koeficient pp = It * Ir = 0,612

V ostatnich pfipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = It * Ir = 0,571

1. GARAZ
ZatFidéni pro potieby ocenéni
Typ objektu: Garaz § 37 porovnavaci metoda
Poloha objektu: Jihomoravsky kraj, obec nad 10 000 do 50 000
obyvatel
Stafi stavby: 41 let
Zakladni cena ZC (pfiloha ¢. 26): 1 689,- K&/m?
Zastavéné plochy a vySky podlazi
1.NP: = 19,00 m?
Nazev podlazi Zastavéna plocha Konstrukéni vyska
1.NP: 19,00 m? 2,50 m
Obestavény prostor
1.NP: = 47,50 m’
Obestavény prostor - celkem: - 47,50 m*

Vypocet indexu cenového porovnani

Index vybaveni

Nazev znaku A Vi
0. Typ stavby - svislé konstrukce zdéné nebo Zelezobetonové s plochou 11 typ B
stiechou nebo krovem neumozilujici ziizeni podkrovi
1. Druh stavby: fadova I -0,01
2. Konstrukce: obvodové zdivo nebo stény tl. 15 - 30 cm 11 0,00
3. Technické vybaveni: jen ptivod el. napéti 230 V I -0,02
4. Prisludenstvi - venkovni upravy: bez vyrazného vlivu na cenu 111 0,00
5. Kriterium jinde neuvedené: bez vlivu na cenu 111 0,00
6. Stavebné - technicky stav: stavba v dobrém stavu s pravidelnou 11 1,00
udrzbou



Koeficient pro staii 41 let:

s=1-0,005* 41 = 0,795

5
Index vybaveni Iv=(1+ 2 Vi) *Vs*0,795=0,771
i=1

Nemovita véc je soucasti pozemku
Index trhu s nemovitymi vécmi Ir = 0,700
Index polohy pozemku Ie = 0,816

Ocenéni

Zékladni cena upravena ZCU = ZC * Iy = 1 689,- K&/m® * 0,771 = 1 302.22 K¢&/m?
CSp=0P *ZCU * It * Ip = 47,50 m® * 1 302,22 K&/m® * 0,700 * 0,816= 35 331.83 K¢

Cena stanovend porovnivacim zpusobem - 35 331,83 K¢

2. POZEMEK

Ocenéni
Index trhu s nemovitostmi It = 0,700
Index polohy pozemku Ir = 0,816

Vypocet indexu cenového porovnini
Index omezujicich vlivii pozemku

Niazev znaku £ Pi

1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuZiti I1 0,00

2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 % v 0,00
véetné - ostatni orientace

3. Ztizené zakladoveé podminky: Neztizené zédkladové podminky M1 0,00

4. Chranéna uzemi a ochranna pasma: Mimo chranéné izemi a I 0,00
ochrann¢ pasmo

5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani | 0,00

6. Ostatni neuvedené: Bez dalsich vliva 11 0,00

6
Index omezujicich vlivi Io=1+3) Pi=1,000

i=1
Celkovy index I = It * Ip * Ip = 0,700 * 1,000 * 0,816 = 0,571

Stavebni pozemek zastavéné plochy a niadvori ocenény dle § 4 odst. 1 a pozemky od
této ceny odvozené

Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemku

i ZakKl. cena Upr. cena
Zattidéni [K&/m?] Index Koef. [K&/m?]
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvofi, funkéni celek
§ 4 odst. 1 1011.- 0,571 577,28



T Nézoy Parcelni  Vyméra  Jedn. cena Cena
P gislo [m?] [K¢&/m?] [K&]
§ 4 odst. 1 Pozemek pod garazi 7307 19 577,28 10 968,32
Stavebni pozemek - celkem 19 10 968,32
POZEMEK - zjisténa cena celkem = 10 968,32 K¢
Rekapitulace
1. GARAZ 35 332,- K&
2. POZEMEK 10 968,- K¢

Vysledna cena - celkem:

slovy: CtyficetSesttisictiista K&

II) Ocenéni trznim porovnanim

Ocenéni srovnavaci metodou

46 300.- K¢

Metoda trzniho porovnani je zaloZena na porovnani nemovitosti s obdobnymi nemovitostmi nabizenymi k
prodeji nebo prodanymi v blizké lokalité. Metoda tak poskytuje relevantni informaci o trzni hodnoté, za
kterou by nemovitost mohla byt sménéna. Pfi porovnavani se u porovnavanych nemovitosti uvazuje s
mnoha faktory (napf. lokalita, velikost, stav ¢i pFisludenstvi).

Tyto faktory jsou zohledn&ny korekénimi koeficienty. Na zdkladé porovnani téchto parametrii a
vyhodnocenim jejich vlivu lze stanovit hodnotu ocefiované nemovitosti.

Srovnavané nemovitosti jsou uvedeny v ptiloze.

Garaz v obci Hodonin, okres Hodonin

GaraZ obec Hodonin
K2- K3- K4 - ¢ :
& K1 - poloha velikost PSR AN K5 - dal3i viastmosti
Oreliovany Hodonin, okres Hodonin 152m Dobry Cihlova
objekt t =1 i 3
Na Vyhoné, Hodonin. okres 2 i e :

: Hodonin 19m Dobry Cihlova clektiina

2 Hodonin, okres Hodonin 21m’ Dobry Skeletova elektfina

3 Hodonin, okres Hodonin 19m’ Dobry Cihlova i

4 Hodonin, okres Hodonin 19m’ Dobry Skeletova ;Ealr;l;ti‘ma. montazi

10



Cena
poZadovana Cena
Koef. Cena po 2 .
il s veduiice | wodntink | M | mpe | %P Kd- Rohe W |y | W,
zaplacend - dalsi tvaha objektu
2 na na poloha | velikost konstrukee . x K6 ]
zalm i ki stav viastmosti | odhadce odvozend ze
podlahové P P srovndni
plochy
1] | g VA8 00 | oss | 100 | 100 1.05 1.00 10290 | 10.863.88 K&
3
2 Il\.%276’]9 Nepouzit :&"76']9 1.00 0.97 1.00 | 0.90 1.00 1.00 0.8730 | 11.771,12 K¢
G 7.894,74
3 | 7.89474 K¢ | Nepouzit K¢ 1.00 0.98 1.00 | 1.00 1.05 1.00 1.0290 | 7.672.24 K¢
4 | 1135789 | oo | 1139789 4 156 | 008 100 | 0.90 1.10 1.00 0.9702 | 11.706,78 K&
K a K¢
Celkem primér 10.503,50 K¢
Minimum 7.672,24 K¢
Maximum 11.771,12 K¢
Smérodatni odchylka - s 1.932,24 K¢
Pravdépodobni spodni hranice - primér - s 8.571,26 K&
Pravdépodobni horni hranice - primér + s 1243574 K&

K1 - Koeficient iipravy na polohu objektu

K2 - Koeficient Gipravy na velikost objektu

K3 - Koeficient Gipravy na celkovy stav

K4 - Koeficient ipravy na konstrukci stavby

K5 - Koeficient Gpravy na ev. dalsi vlastnosti

K6 - Koeficient Gpravy dle odborné ivahy odhadce

Koeficient redukce na pramen ceny - u inzerce piiméfen¢ nizsi

r v

Komentat k nemovitosti ¢. 1: Celkovy koeficient tpravy (K1 x. x K6) odrazi vysokou

podobnost vzorku a oceiflované nemovitosti.

Komentai k nemovitosti ¢. 2: Srovnavany vzorek ma relativné horsi vlastnosti —
vybaveni ¢i mensi pozemek. Z toho diivodu je celkovy koeficient upravy (K1 x. x K6)

nizsi nez 1.”

Komentaf k nemovitosti ¢. 3: Celkovy koeficient upravy (K1 x. x K6) odrazi vysokou

podobnost vzorku a ocefiované nemovitosti.

Komentai k nemovitosti ¢. 4: Srovnavany vzorek ma relativné horsi vlastnosti —
vybaveni ¢i mensi pozemek. Z toho divodu je celkovy koeficient ipravy (K1 x. x K6)

e P
nizsi nez 1.

Komentai: Jedna se o podobné objekty ve srovnatelném stavu. Lokality jsou téz

srovnatelné.

Srovnavaci hodnota nemovitosti celkem:

Na zakladé vyse uvedenych udaji a uvedenych srovnavacich nemovitosti stanovujeme

srovnavaci hodnotu pfedmétné nemovitosti na

Celkova cena po zaokrouhleni:

10.503.50 K&/m®

15,20 m

*

2

=159.653 K¢

160.000,-- K¢
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Ocenéni dle metodiky:

- UZSVM (Postupy p¥i ocefiovani majetku statu)

- MFCR (Komentaf k uréovani obvyklé ceny)

GaraZ obec Hodonin
K2- K3- K4 - i i
& K1 - poloha velikost e T KS5 - dal3i viastnosti
Oceitovany 7 . 2 5 ol
- objekt Hodonin, okres Hodonin 152 m Dobry Cihlova -
1 :Zd\(’]};};:né. Hodonin, okres 19t Dobry o elckifina
2 Hodonin, okres Hodonin 2Mm Dobry Skeletova elektiina
- 3 Hodonin, okres Hodonin 19m Dobry Cihlova -
4 Hodonin, okres Hodonin 19m Dobry Skeletova Elekthna._ mintazal
jama
Vypodet relace dle ¢l. 8 odst. 3 ,,Postupy pFi ocefiovini majetku statu®.
Vypocet relace ¢.1
& Cena pozadovani resp. zaplacena za 1 mz Objektivizace nabidkové ceny Cena po objektivizaci
1 12.421,05 0,90 11.178,95
2 10.276,19 - 10.276,19
3 7.894,74 - 7.854,74
4 11.357,89 - 11.357,89
Maximalni hodnota 11.357,89 (ptipad ¢.4)
Minimélni hodnota 7.894,74 (ptipad &.3)
Relace min vs. max hodnoty 1,4387 OK
Aritmeticky primér 10.176,94
A\

Vypodet dle metodiky UZSVM (Postupy pfi ocefiovini majetku stitu)

GaraZ obec Hodonin
K2- K3- K4 - Viha
& K1 - poloka velikost stay konstrukce K5 - dalii viastnosti srovnani
Oceitovany ¥ i 2 " ; P
objekt Hodonin, okres Hodonin 152 m Dobry Cihlova - X
Na Vyhong, Hodonin, 2 g : ; i
1 okresyﬂodonin 19m Dobry Cihlova elektiina 3
i 2 Hodonin, okres Hodonin Am Dobry Skeletova elektfina
3 Hodonin, okres Hodonin 19m’ Dobry Cihlova -
4 Hodonin, okres Hodonin 19m Dobry Skeletova h]ektijl]l a‘ <z 3
montazni Jama

12




Vypocet zikladni ceny

& Cena poadovani resp. zaplacend za 1 m  Objektivizace nabidkové ceny  Cena po objektivizaci  Viha  Souin

1 12.421,05 0,90 11.178,95 3 33.536,85
2 10.:276,19 - 10.276,19 2 20.552,38
3 7.894,74 - 7.894,74 3 23.684,22
4 1135789 - 11.357,80 3 34.073.67
Mezisoudet 11 111.847,12
Celkem 10.167.92

Zikladni cena: 10.167,92 K&/m’®
Uprava ceny dle &l. 8 odst. 4 a 5:
10.167,92 * 1,0000 = 10.167,92 K&/m®

Vysledna cena dle metodiky popsané v dokumentu ,,Postupy pii ocefiovani majetku
statu* je vzhledem k vy$e uvedenému stanovena na

10.167,92 Ké/m®

* 15,20 m’

= 154.552,38 K¢

Celkova cena po zaokrouhleni:

155.000,-- K¢

Vypotet dle metodiky MFCR

Vylouéeni extrémni hodnoty

& Cena poZadovand resp. zaplacens za 1 m Objektivizace nabidkové ceny Cena po objektivizaci
1 12.421 0,90 11.178,95

2 10.276 - 10.276,19

3 1895 - 7.894,74

4 11.358 - 11.357,89

Stiedni hodnota 10.176,94

Medidn 10.727,57

Rozdil max-min 3.463,15

Minimum 7.894,74

Maximum 11.357,89

13



F. ZAVER:

Znalecky tkol: Vypocet a stanoveni obvyklé ceny nemovitych véci pro ucely
exekuéniho fizeni.

Na zikladé vySe uvedenych zjiSténi a s pFihlédnutim ke stavua a k mistnim
podminkim polohy nemovitosti je obvykli cena pfedmétné nemovitosti v daném
misté a ¢ase stanovena po zaokrouhleni na

160.000 K¢

Slovy: jednostoSedesattisic korun
Pro zpracovani tohoto znaleckého posudku nebyl pfibran externi konzultant.
Za zpracovani znaleckého posudku byla sjednana smluvni odména.
Vypracoval:
XP invest, s. 1. 0. - znalecky ustav v oboru Ekonomika, Ceny a odhady - nemovitosti,
Ing. Véaclav Vyhnalek, Martin Malek, FrantiSek Kofinek
Manesova 1374/53, 12000 Praha -

Tel.: +420737858334
Email: info@xpinvest.cz

V Praze, dne 22.03.2021

/ /
. /
L2 jf'
Ing. Véclav Vyhnalek Martin Malek Frantisek Kofinek
G. Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsme podali jako ustav kvalifikovany pro vykon znalecké &innosti,
jmenovany podle ustanoveni § 21 zakona &. 36/1967 Sb. o znalcich a tlumoénicich, ve
znéni pozdgjsich predpisi, a ustanovenim § 6 odst. 1 vyhlasky ¢&. 37/1967 Sb. k provedeni
zakona o znalcich a tlumocnicich, ve znéni pozd&jsich predpisi, Ministerstvem
spravedlnosti Ceské republiky, &. j. 55/2012-OSD-SZN/9 ze dne 14. 6. 2012 do prvniho
oddilu seznamu tstavi kvalifikovanych pro znaleckou ¢innost v oboru ekonomika s
rozsahem znaleckého oprdvnéni pro ceny a odhady nemovitosti.Znalecky posudek je
zapsan pod pofadovym ¢&islem 13279-501/2021 znaleckého deniku.
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H. Seznam pf¥iloh

vypis z elektronické verze katastru nemovitosti, ortofoto mapa, fotodokumentace
predmétu ocenéni, vyfez z izemniho planu, srovnavané nemovitosti

I. Prilohy

Vypis z katastru nemovitosti a vyobrazeni v katastralni mapé

Informace o pozemku

. Parceini Sisle: 5t 73070
Obec Hodonin [536021)= Z divodu vysokého ninlstu podtu
Katastrdini Gzemi: Hodonin [§40417) pis::!‘:i: :‘:::k;;:i'n::::t::n;
Cislo LV 3588 |

j Vyméra [m ] 19 | m

Ty parcely: Parcels katastru nemovitost |

Mapowvy list: DKM

| Uréeni vymdry Jinym &iselnym rplisobem Zobrazeni many

| Drubh pozemiy: zastavénd plocha a nadvoll

| Stavba na pozemku < ev. 2088

Vlastnici, jini opravnéni

Viastnické pravo Podil

SIM Trs Ladislav ing. » Triova Jitka,
| Trs Ladislov Ing., Husove 165/5, Staré 8mo. 60200 Brmo
Trsovd Jitke. Jeronymova 1427715, Zidenice. 61860 Brno

Zplsob ochrany nemovitosti

Ngjsou evidoviny Zidné 2plsoby schrany

Seznam BPEJ

Parcela nemid evidovand BPEL

Omezeni vlastnického prava

| Zéstavni pravo z rozhodnutl sprivniho orgénu

Jiné zapisy

| Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
| Zahdjeni exekuce - Ing. Trs Ladisiav
Zahadjeni exekuce - Trsovd Jitka

" Rizeni, v rémci kterych byl k nemovitosti zapsan cenovy tidaj

Nemovitost je v Gzemnim obvodu. kde stini sprivu katastru nemovitosti CR vykondvé Katestedini Gfad pro Jinomorsveky krej, Katastriin pracoviité Hodonin™
Zobrazend Gdaje maji informativni charakzer. Platnost dat k 03.03.2021 2000,

Seznam nemovitosti na LV
| Cisto Lv: 3555
Katasredini yzemi Hodonin (640417)

Viastnici, jini opravnéni

SN Trs Ladislav ing. 3 Trsowi Sitka,
Trs Lodisiov Ing. Husove 165/5. Storé Brmo. 80200 8rro
Treowd Jitka, jeronymove 1427/15. Zidenice. 61800 Brno

Pozemky

| sz 7307
Stavby

M3 LV nejiou zapsény dand stavoy
Jednotky

Na LV nejscu zapssny 2adné jednoticy
Prava stavby
| N3 LV nejsou 2apsina Zidnd privs mavby

Nemovitos je v Gzemnim cbvodu. kde StMni Sprivu Katastry nemovitesti CR wykondva Katasudinl iad pro Sinomorsviky kral Katastritni or asoviitéd Hodonin ™
Cobrazend GOae Maji MPOrMativnd Charaiter. Piatnos: aat k 03 03.2021 20-00.



Porizena fotodokumentace
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Povodnové riziko

Rizikova zdna pro vybranou parcelu

- zdna s vysokym nebezpetim vyskytu povodné/ zdplavy.

Doplfujici informace

Soufadnice S-JTSK: X: -566533 Y: -1203144

Soufadnice GPS: N: 48°50'44,25" E: 17°5'54,84"

Ko6d parcely 3216591706 (dle registru RUIAN)

Pfesnost: parcela byla zaméfena s pfesnosti na definiéni bod

Copyright © 2021 CEDA Maps 2. 5.

Vysvétlivky pojmd

Na zdkladé vyhodnoceni viech aspektl jsou definovdny 4 tarifnl povodiiové zény podie miry nebezpedf vyskytu povodni:
Duna 1 - z6na se zanedbateinym nebezpedim vyskytu povodné/ zdplavy.

.z{ma 2 - 2604 s nizkym nebezpedim vyskytu povodng/ zplavy.

[l 26na 3 - z6na se strednim nebezpeim vyskytu povodné/ zaplavy.

2602 4 - 26na 5 vysokym nebezpetim viskytu povodné/ zéplavy.

Soufadnice S-1TSK (Systém jednotné trigonometrické sité katastralni) - geodeticky soufadnicovy systém pousivany v €R
Kéd parcely - pfeddvacl k6d parcely die registru RUIAN
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Srovnavané nemovitosti
Ziznam o prodeji srovndvané nemovitosti ¢. 1

1. Identifikace

Prodej, Garaz, 19 mz, Na Vyhoné,
Hodonin, okres Hodonin

Celkova cena: 236.000 K¢

Adresa: Na Vyhoné, Hodonin, okres
Hodonin

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od zaditku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

260 000 K&
250 000 K&
240 000 K¢

L]
230 000 K&
220 000 K¢
210 000 K&

O

&

&

-.
-
»
PV

] viozeni inzeratu [ Inzerét odstranén

3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci)

Adresa Na Vyhoné, Hodonin, okres Hodonin Zastavéni plocha 19

(m2)
Cena 236 000 K¢ Plocha uZitni 19
Poznimka k cené 236 000 K¢& za nemovitost, v&etné provize Podlahové plocha 19
Konstrukce budovy Cihlova ElektFina 120V
Stav objektu Dobry Umisténi objektu Okraj obce

Slovni popis

Nabizime prodej gardze o vyméte 19 m2 ve mésté Hodonin. Garaz je ve velmi dobrém
stavu, na vlastnim pozemku, zavedena elektfina 230V a 380V. Na garaZi probéhla
oprava stiechy cca pied 5 lety. Pro vice informaci kontaktujte makléfe.
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4. Fotodokumentace

=
Rohatec
; 380 H
i&  Zoologicka
“zahrada Hodonine
Dolni e -femp’prlaréky closad m
Bojanovice PO,
Hodo,
Skalica
Luzice
423
Katov
Vradigte
Mikuléice ,
Google o Map data ©2021
= , Ocenovana nemovitost , Srovnavana nemovitost
Ziznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 2
1. Identifikace

Prodej, Garaz, 21 mz, Hodonin, okres
Hodonin

Celkova cena: 215.800 K¢

Adresa: Hodonin, okres Hodonin
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2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za&itku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

280 000 K¢
260 000 Ke
240000 K¢ @
220 000 K¢
200 000 K&
180 000 K&
n(" (‘»Q
P g
& &
=0 vyvo ceny [ Viozeni inzeratu [ Inzerat odstranén ] Kupni smiouva
3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé))

Adresa Hodonin, okres Hodonin Poznimka k cené 240 000 K¢ za
nemovitost,
véetné provize

Cena dle kupni 215 800 K¢ Konstrukce budovy Skeletova

smlouvy

Kupni smlouva 03.08.2020 Stav objektu Dobry

podepsana dne

Cislo Fizeni V-5186/2020 Plocha uZitna 21

Slovni popis

Zdéna radova poschod’ova garaZz v Hodoning, ulice Van¢urova. Garaz ve vyborném
stavu se zavedenou elektfinou se nachazi v zadané lokalité u zakladni $koly Vanéurova
v blizkosti bytovych domi na ulici Vanc¢urova, Sidlistni a Brandlova. Je vhodna pro
umistnéni auta, motorky, nebo jako skladovaci prostor. Pro vice informaci a prohlidku
garaze volejte realitni specialistku Daliu Josefovou.
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4. Fotodokumentace

2
-
G
@
§
@

5. Mapové zobrazeni

Katastralni Ufad
Zakladni skola Ocovska 9
¥
=
L]
Miroslav Janousek

pre Jihomoravsky kraj...

W

Q POE-POE Hodonin
Fast Food '
Gymnaziuma
Obchodni akademie
) w
£ los; SPORT-SVAGRIK LT
Art Cafe :ff Oaar'& &
Paslries « 85 R -
& Ludmila Donétova -
9 ImperiaWorks &
® Sizng
5 ‘Q%
ff’a(g,“ﬁh s i
s My, 0
i
e
Google . SPORT prima SPOly 27 dhts ©2021
, Srovnavana nemovitost

Ocenovana nemovitost

\
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Ziznam o prodeji srovnivané nemovitosti ¢. 3

1. Identifikace
Prodej, GaréZ, 19 m’, Hodonin, okres
Hodonin

Celkova cena: 150.000 K¢

Adresa: Hodonin, okres Hodonin

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od zatitku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

o~

180 000 K¢

170 000 K&

160 000 K¢ * &> - ad . & ®

150 000 K& @

140 000 K¢

130 000 K&

RS o 2 oy g < S &) ) S &
2 & L5 & & & ° 2 & & r
[0 vyvoj ceny [ Viozeni inzeratu [ Stale aktivni ] Kupni smiouva
Ao

3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé))
Adresa Hodonin, okres Hodonin | Konstrukce budovy Cihlova
Cena dle kupni 150 000 K& - Stav objektu Dobry
smlouvy | ! : :
Kupni smlouva 15.10.2020 Zastavéni plocha 19

- podepsani dne | (m2)
Cislo Fizeni V-7041/2020 . Plocha uZitnd 19
Poznimka k cené 160 000 K¢ za nemovitost, véetné provize Umisténi objektu Okraj obce

Slovni popis

Nabizime k prodeji zdénou gardZz v Hodoniné v pramyslové zoné Kapfiska. Vymeéra je
cca 19 m2. Elektfina neni k dispozici. Pro vice informaci kontaktujte realitniho makléte.
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1. Identifikace

Ziznam o prodeji srovniavané nemovitosti €. 4

Prodej, Garaz, 19 mz, Hodonin, okres
Hodonin

Celkova cena: 215.800 K¢

Adresa: Hodonin, okres Hodonin

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za&itku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

280 000 K¢

260 000 Ké

240 000 K¢ @
220 000 K¢
200 000 K¢

180 000 K&
(%]
v
&
A
<
é‘vf

= vivoj ceny [ Viozeni inzeraty [ Inzerat odstranén [

)
&

3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvg))

Adresa

Cena dle kupni
smlouvy

Kupni smlouva
podepsans dne

Cislo Fizeni

Poznimka k cené

Hodonin, okres Hodonin
215 800 K&

03.08.2020

V-5311/2020
240 000 K¢ za nemovitost, v&etné provize

®
rvsb (=]
N
&
} Kupni smiouva
Konstrukce budovy Skeletova
Stav objektu Dobry
Plocha wZitna 19
Elektfina 230V
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Slovni popis
Garaz v Hodoning - Bazantnici. Nabizime fadovou garaz s ¢islem evidenénim o plose
19 m2 s montazni jamou. Garaz je v dobrém technickém stavu a nachazi se v Bazantnici

v blizkosti prodejny Lesanka. Elektfina 220 v, ale momentalné je odpojend, mozZnost
znovu napojeni. Pro vice informaci a prohlidku garaZe volejte realitni specialistku Déliu

Josefovou.

4. Fotodokumentace

5. Mapové zobrazeni

Slmmm ”

Katastralni Gfad
pro Jihomoravsky kraj...
Zakladni skola Oc¢ovska 9
POE-POE Hodonin Q =
Fast Food r

Gymndziuma | 2 9

Obchodni akademie Miroslav Janousak

» > SPORT-SVAGRIK ¥

— 3 o0 USovg &
Art Café F “dn; &
Pastries - 35 _9‘-"‘ A
Ludmila Dondtova -
£ 9 ImperiaWorks Sty
&
§ ‘o,
t)rl;"
%m’"’fﬂ; . Gtara MQ i
2 Oy @
E Google i Y SPORT prima spoly 2 0. e001

, Ocenovana nemovitost , Srovnavana nemovitost
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