ZNALECKY POSUDEK

Cislo polozky: 6641-95/2022

Obor/odvétvi/specializace: ...
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Strucny popis predmétu znaleckého posudku

o cen¢ obvyklé pozemkt zapsanych na LV 835 v k.u. Kfenovice u Slavkova

Znalec: Ing. Jaroslav Fojtl
Bilavsko 31
768 61 Bysttice pod Hostynem

Zadavatel: DraZebni spole¢nost Morava s.r.o.
Dlouha 4433
76001 Zlin

Cislo jednaci: 6641

OBVYKLA CENA id.1/3: 21 000 K¢

Pocet stran: 14 Pocet vyhotoveni: 2 Vyhotoveni Cislo:

Podle stavu ke dni: 9.9.2022 Vyhotoveno: V Bystfici pod Hostynem 12.9.2022



1. ZADANI

1.1. Znalecky ukol, odborna otazka zadavatele

ocenit pozemky zapsané na LV 835 v k.u. Kienovice u Slavkova jako podklad pro drazbu

1.2. Uéel znaleckého posudku
odhad obvyklé ceny jako podklad pro drazbu

1.3. Prohlidka a zaméreni
Prohlidka se zaméfenim byla provedena dne 9.9.2022 za ptitomnosti znalce.



2. VYCET PODKLADU

2.1. Vycet vybranych zdroja dat a jejich popis

1) SUP obce v platném znéni
2) vypiszLV 835



3. NALEZ

3.1. Vycet sebranych nebo vytvorenych dat

Katastralni udaje : kraj Jihomoravsky, okres Vyskov, obec Kienovice, k.u. Kienovice u
Slavkova
Adresa nemovité véci: Kienovice, 683 52 Kienovice

Vlastnické a evidencni udaje
Lenka Stodolova, Repinské 670, 181 00 Praha 8, LV: 5207, podil: 1 /3

Mistopis

Obec Kienovice na trase Slavkov u Brna - Brno asi 3 km zapadné od Slavkova Obec se zakladni
obc¢anskou vybavenosti a kompletni infrastrukturou. Pozemky na SV okraji katastru obce na hranici
s k.u. Slavkov u Brna a Holubice.

Situace
Typ pozemku: [ zast. plocha ostatni plocha orna puda
(X trvalé travni porosty 01 zahrada O jiny
Vyuziti pozemkt: 0 RD O byty [ rekr.objekt [ garaze jiné
Okoli: U bytova zona O primyslova zona O nakupni zona
ostatni

Ptipojky: O/0Ovoda [O/0O kanalizace O /0 plyn

veft. / vl. O/ 0 elektro O telefon
Dopravni dostupnost (do 10 minut pésky): 0 MHD O Zeleznice autobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): dalnice/silnice 1. tf. O silnice IL,IILtf.
Poloha v obci: okrajova ¢ast - samota
Ptistup k pozemku zpevnéna komunikace L] nezpevnéna komunikace

Pristup pres pozemky

Celkovy popis nemovité véci

Zemédé@lské pozemky ve stavajicich obhospodafovanych lanech po levé strané silnice mezi
Slavkovem u Brna a Holubicemi. Pozemky bez zdvad.

Rizika

Rizika spojena s pravnim stavem nemovité véci:

NE Pozemek je fadné zapsana v katastru nemovitosti

ANO Neni zajistén pfistup k nemovité véci piimo z vefejné komunikace

Rizika spojena s umisténim nemovité véci: nejsou
NE Nemovita véc neni situovana v zaplavovém uzemi
NE Povodnova zona 1 - zanedbatelné nebezpeci vyskytu povodné / zaplavy
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Ostatni rizika:

ANO N4jemni smlouvy uzaviené na dobu neurcitou za trznich podminek
Komentar: doklad o piipadném pronajmu nebyl znalci k dispozici,.



4. ZNALECKY POSUDEK

4.1. Ocenéni

Vypocet hodnoty pozemku

Pozemky na LV 1175
Porovnavaci metoda

Zemédelské pozemky uréeny pouze k zemédélské prvovyrobé. Obvykld cena pozemkil v misté a
gase: 50,- K&/m?. Vzhledem k t zomu,Ze se jedna o pozemky v podilovém spoluvlastnictvi odhaduji
jejich cenu na 30,- K&/m?.

Pi‘ehled srovnatelnych pozemkii:

Nazev: pozemky Holubice

Popis: Prodej pole 48 989 m2 Holubice, okres Vyskov 1 178 730 K¢ (24 K¢ za m2)
prodej zemédélského pozemku v katastralnim tizemi Holubice, o celkové vyméie
16839 m2. Pozemky patii pod: LV 1095 (podil 11/32), parcelni ¢islo 1887.Na
pozemku evidujeme pachtovni smlouvu. Celkova cena za pozemky je: 1 178 798 K¢

(70K¢/m2)
Koeficienty:
redukce pramene ceny - nabidka RK 0,90
velikost pozemku - oceniované pozemky 1,00
poloha pozemku - 1,00
dopravni dostupnost - 1,00
moznost zastavéni poz. - 1,00
intenzita vyuziti poz. - 1,00
vybavenost pozemku - 1,00
uvaha zpracovatele ocenéni - podobné, podil 11/32 1,00
Cena Vyméra Jednotkova cena Koeficient ~ Upravena JC.
[ K& [m?] JC [ K&/m?] Kc [ K&/m?]
1178730 48 989 24,06 0,90 21,65

Nazev: pozemky Koberice

Popis: Prodej pole 33 544 m2 Kobefice u Brna, okres Vyskov 1 912 008 K¢ (57 K¢ za m2)
k prodeji soubor pozemkl vedenych jako orna pida, lesni pozemek a ostatni plocha o
celkové vymere 33544 m2 v katastralnim uzemi Kobetice

Koeficienty:

redukce pramene ceny - nabidka RK 0,90

velikost pozemku - 1,00

poloha pozemku - 1,00

dopravni dostupnost - 1,00

moznost zastavéni poz. - 1,00

intenzita vyuZiti poz. - 1,00
vybavenost pozemku - 1,00

uvaha zpracovatele ocenéni - podobné pozemky ale v podil.
spooluvlastnictvi 0,70

Cena Vyméra Jednotkova cena Koeficient ~ Upravena JC.
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[ K& [m?] JC [ K&/m?] Kc [ K&/m?]

1912 008 33 544 57,00 0,63 35,91
Minimalni jednotkové porovnavaci cena 22 K¢/m?
Primérné jednotkova porovnavaci cena 29 K&/m?
Maximalni jednotkova porovnavaci cena 36 K&/m?

Druh pozemku Parcela €. Vyméra Jednotkova Spoluvlastnicky Celkova cena

[ m?] cena podil pozemku
[ K&/m?] [ KE]
vodni plocha 1315/15 34 30,00 1/3 340
orna puda 1315/33 2110 30,00 1/3 21 100
| Celkova vyméra pozemki 648 108 Hodnota pozemki celkem 21 440
4.2. Vysledky analyzy dat
| Hodnota pozemku 21 440 K&
Silné stranky
- nejsou
Slabé stranky
- pozemky ve spoluvlastnictvi
Obvykla cena

id.1/3: 21 000 K¢

slovy: Dvacetjednatisic K&

Komentar ke stanoveni vysledné ceny

Obvyklou cenu podilu id. 1/3 pozemk zapsanych na LV 835 v k.u. Kienovice u Slavkova

odhaduji na ¢astku 21 000,- K¢




5. ZAVER

5.1. Citace zadané odborné otazky a odpovéd’

OBVYKLA CENA id.-1/3: 21 000 K¢

slovy: Dvacetjednatisic K¢

SEZNAM PRILOH

pocet stran A4 v ptiloze:

vypis z LV - soupis pozemkii 2
situovani 2



Odmeéna nebo nahrada nakladu

Znale¢né a nahradu néklada uctuji dokladem €. 6641.

ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim piedsedy Krajského soudu v
Brné¢, ze dne 8.2.1989, €.j.Spr. 486/89 pro zakladni obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady
nemovitosti a obor stavebnictvi, odvétvi stavby obytné.

Znalecky posudek byl zapsan pod ¢islem 6641-95/2022 evidence posudk.

V Bystfici pod Hostynem 12.9.2022

OTISK ZNALECKE PECETI

Ing. Jaroslav Fojth
Bilavsko 31
768 61 Bystiice pod Hostynem

Zpracovano programem NEMEXxpress AC, verze: 3.12.6.



PRILOHY ZNALECKEHO POSUDKU

¢: 6641-95/2022
pocet stran A4 v ptiloze:
vypis z LV - soupis pozemkil 2
situovani 2
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V¥PIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 08.09.2022 15:35:02

Viyhotoveno bezdplatné daikovym pristupem pro Gcel: insolvencni fizeni, ¢.j.: MSPH 96 INS 9985/ 2021 pro Petr Janicek,
Ing. DiS

Okres: Cz0646 VySkov Obec: 593214 Kfenovice
Kat.lizemi: 675881 K¥enovice u Slavkova List vlastnictvi: 835
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné radé

A Vlastnik, jiny opravnény Identifikdtor Podil
Vlastnické prave
Kuchtova Marie, Havlidkova 312, 68352 Kfenovice 1/3
Stodolova Lenka, Repinska 670/3, Bohnice, 18100 Praha 8 525926/211 1/3
Venerova Linda, Cvikovska 2872, 47001 Ceski Lipa 765206/2374 1i/3
3 Nemovitosti
Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zodsob vyuZiti Zpiisch ochrany
1315/15 34 vodni plocha koryto vodnihoc
toku pfirozené
nebo upravené
1315/33 2110 orna puda zemédélsky pudni
fond
Bl Vécna prava slouZici ve prospé&ch nemovitosti v &&sti B - Bez zdpisu
I V&cna préva zatézujici nemovitosti v Sasti B vietnd souvisejicich Gdajli - Bez zapisu

D Poznamky a dal3i obdobné udaje

Typ vztaho

o Pfedani tidaje o nemovitosti do evidence UZSVM
Nedostate&né identifikovany vlastnik
Pavinnost k
Parcela: 1315/15, Parcela: 1315/33

© ZahAjeny pozemkové Upravy
Povinnost k
Parcela: 1315/15, Parcela: 1315/33

Listina Oznameni Statniho pozemkového uf¥adu o zahdjeni pozemkovych tGprav SPU
112391/2022 ze dne 31.03.2022. Pravni G&inky zdpisu k ckamZiku 01.04.2022
07:33:10. Zapis proveden dne 06.04.2022.

2-1606/2022-712

Plomby a upozornéni - Bez zapisu

B Nabyvaci tituly a jiné podklady zépisu
Listira
o Pozemkova kniha vlozka 122/ &.d.1057/45 odevzdaci listina ze dne 27.9.1944 D 419/43-10.
POLVZ:214/1987 Z-4500214/1987-712
Pro: Ruchtova Marie, Havlidkova 312, 68352 K¥enovice RC/ICO:

o Usneseni soudu o dédictvi Okresniho v Blansku 60 D-1275/2012 -51 ze dne 27.05.2022.
Pravni moc ke dni 27.05.2022. Pravni n&inky zépisu k okamZiku 27.05.2022 13:28:20. Zapis
proveden dne 03.06.2022.

V-3866/2022-712
Pro: Venerova Linda, Cvikovska 2872, 47001 Ceska Lipa RC/ICO: 765206/2374

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni spravu katastru nsmovitosti CR
Katastralni {¥ad pro Jihomoravsky kraj, Katastrdlni pracovidtd Vyskov, kéd: 712.
strana 1
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VY¥PIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu (8.08.2022 15:35:02

Ckres: CZ0646 Vyskov Obec: 593214 Kfenovice
.Gzemi: 675881 Kfenovice u Slavkova List vlastnictvi: 633

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné &Eiselné Fadé

tina

I[sneseni soudu o dédictvi Okresniho v Kromé¥izi 27 D-9/2012 -59 ze dne 13.07.2022. Pravni
oc ke dni 15.07.2022. Privni Gcéinky zapisu k okamzZiku 21.07.2022 13:14:34. Zapis
rroveden dne 26.07.2022.

V-5252/2022-712
Pro: Stodolova Lenka, Repinska 670/3, Bohnice, 18100 Praha 8 RC/ICO: 525926/211

Vztah bonitovanych pudné ekologickych jednctek (BPEJ) k parcelam

Parcela BPEJ Vyméral[m2]
1315/33 20610 1606
20700 34

22011 470

d je vyméra bonitnich dily parcel mensi neZ vyméra parcely, zbytek parcely neni bonitovdn

witosti jsou v tzemnim obvedu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:
istrdlni ufad pro Jihomoravsky kraj, Katastrdlni pracoviité Vyskov, kéd: 712.

stovil: Vvhotoveno: 08.09.2022 15:44:05
v urad zeméméricky a katastrdlni - SCD

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterem vykonava statni spravu katastru nemovitosti CR
Katastraini Gfad pro Jihomeoravsky krzaj, Katastrélini pracovidt® Vydkov, kéd: 71l.
strana 2
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71

VahliZeni do katastru nemovitosti {standard) Tisk - 1s :251ms. 2 prvkiL.
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hitps://sgi-nahlizenidokn. cuzk cz/marushka/print




htips://sgi-nahlizenidokn.cuzk cz/marushka/print.asy

vahliZeni do katastru nemovitesti (standard) Tisk - 0s :2296ms, 156 ...
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