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A. Zadani

1. Znalecky tikol - odborna otazka

Stanoveni obvyklé ceny spoluvlastnického podilu ve vysi id. 1/2 bytové jednotky ¢.
3732/2 a podilu ve vysi 58/22896 na spoleénych castech budovy ¢.p. 3732/18 a
pozemku parc. €. 3631/9 v obci Prostéjov, okres Prostéjov, katastralni izemi Prostéjov.

2. U&el znaleckého posudku

Vypocet a stanoveni obvyklé ceny nemovitych véci pro t€ely insolvencniho fizeni.

3. Skutec¢nosti sdélené zadavatelem

Zadavatel nesdélil zadné informace, které by mély vliv na ptesnost zavéru znaleckého
posudku.

B. Vycet podkladi

1. Postup vybéru zdroju

Zpracovatel urcil nize uvedené zdroje dat pro splnéni zadaného znaleckého ukolu.
Vsechny uvedené zdroje jsou dulezité pro bezchybny vypocet a stanoveni obvyklé ceny
pfedmétného majetku. Zdroje byly uréeny na zakladé pozadavklt vyplyvajicich z
platnych ocenovacich piedpist, odbornych publikaci a zkuSenosti zpracovatele se
zpracovanim obdobnych ocenéni.

2. Vycet zdroju

Zdroje pro vypracovani posudku: informace zjisténé pti prohlidce, vypis z elektronické
verze katastru nemovitosti, snimek katastralni mapy, povodiova mapa, informace
realitnich kancelafi, systém INEM - technické feSeni a databaze realitnich transakei.

3. Vérohodnost zdroju

Vyse uvedené zdroje byly vybrany s dirazem na maximalni vérohodnost.
C. Nalez

1. Zakladni informace

Nazev predmétu ocenéni: Bytova jednotka ¢. 3732/2

Adresa predmétu ocenéni: Dolni ¢.p. 3732/18, Prostéjov, okres Prostéjov
Kraj: Olomoucky kraj

Okres: Prostéjov

Obec: Prostéjov

Ulice: Dolni

Katastralni uzemi: Prost&jov



2. Prohlidka a zaméreni

Prohlidka spole¢né se zaméfenim nemovitosti byla provedena dne 10.12.2021. V den
prohlidky probéhla celkova prohlidka prfedmétu ocenéni. Prohlidka probehla za
ptitomnosti: Pospisil Bronislav, majitel.

3. Vlastnické a eviden¢ni udaje

Vlastnické pravo

Pospisil Bronislav, Dolni 3732/18, 79601 Prost&jov 1/2
Fiala Vladimir, Dubany 98, 79812 Vrbatky 1/2
Nemovitosti:

Bytova jednotka ¢. 3732/2 a podil ve vysi 58/22896 na spolecnych castech budovy
¢.p- 3732/18 a pozemku parc. ¢. 3631/9 v obci Prostéjov, okres Prostéjov, katastralni
uzemi Prostéjov.

4. Dokumentace a skute¢nost

Dokumentace odpovida skute¢nému stavu.

5. Celkovy popis nemovitosti

Ocenovana bytova jednotka je umisténa v typovém panelovém bytovém domé. Pocet
nadzemnich podlazi domu je 8 a ma jedno podzemni podlazi. V objektu neni ptida a
neni zde vybudovano obytné podkrovi. Zaklady jsou pravdépodobné zelezobetonové,
konstrukce objektu je panelova a stropy jsou Zelezobetonové monolitické. Ma rovnou
stfechu, stfesni krytina je tvofena zivicnou lepenkou a klempitské prvky jsou plechové.
Vnéjsi omitky jsou Stukové a zatepleni plasté je z polystyrenu. Spole¢nymi prostory
domu jsou: vstupni prostor, schodisté, vytah.

Na zakladé sdé€leni osoby pfitomné béhem prohlidky byl objekt postaven v roce 1970.
V roce 2017 byly vyménény okna, bylo provedeno zatepleni a vyména fasady, vyména
stfe$ni krytiny.

Stény jsou bez vad, stfecha je bez vad, okna jsou bez vad, podlahy jsou bez vad,
vybaveni objektu je bez vad a rozvody v objektu jsou bez vad. Bytovy diim je v dobrém
stavu.

Ocenovana bytova jednotka je v osobnim vlastnictvi. Je umisténa v 1. podlazi domu a
dispozi¢né se jedna o 2+1. Soudasti bytové jednotky je WC o vyméie 0,96 m’, chodba o
vyméfe 6,24 m’, kuchyné o vyméte 10,74 m’, koupelna o vyméfe 2,40 m’, obyvaci
pokoj o vyméfe 15,30 m’, komora o vyméfe 5,00 m’, pokoj o vyméie 14,28
m’. Podlahova plocha ¢ini 54,92 m”

Bytové jadro je umakartové. Vnitini omitky jsou vapenocementové. V bytové jednotce
jsou instalovana plastova okna s dvojsklem, v celé jednotce s zaluziemi. Obytné
prostory jsou orientovany na severovychod. V koupelné se nachazi klasicka vana,



umyvadlo a WC je vybaveno klasickou toaletou. V oceniované bytové jednotce jsou
dyhované plné interiérové dvete, zarubn¢ dvefi jsou ocelové a vchodové dvete jsou
dfevéné. Je instalovana kuchynska linka bez vestavénych spotiebici. Osvétlovaci
techniku tvofi lustry.

V obytnych mistnostech je vinyl, v kuchyni je polozen vinyl, v koupelné je polozena
keramicka dlazba a v chodbé¢ je polozen vinyl.

Dalsi vybaveni bytu tvoii anténni rozvody, sitové rozvody.

Do bytu je zavedena elektfina o napéti 230V a je ptipojen k rozvodné siti elektrického
proudu. Do objektu je zaveden vodovod, je napojen na vefejnou kanalizaci a je zde
zaveden zemni plyn. Byt je vytapén ustfednim topenim (dalkové) a topna télesa jsou
zaveésné radiatory. Ohtev vody je centralni.

Byt ma zastaralé stény, okna v byté jsou zastarald, podlahy jsou bez vad, vybaveni je
zastaralé a rozvody jsou zastaralé. Oceniovany byt je pied rekonstrukeci.

Na pozemku nejsou trvalé porosty, neni oplocen. Samotny pozemek je rovinaty. Piistup
k objektu je bezproblémovy po zpevnéné obecni ceste.

Bytovy dim je situovany v §irS§im centru obce a charakter okoli odpovida reziden¢ni
zastavbé bytovymi domy. Dostupnost obchodl je Uplna - vybavenost obchodnimi
stiedisky 1 specializovanymi obchody. V misté je kompletni soustava zakladnich,
sttednich 1 vysokych Skol vcetné specializovanych zafizeni a v misté je kompletni
vybavenost z hlediska kulturnich zafizeni. V okoli domu je kompletni vybavenost z
hlediska sportovniho vyziti, v okoli je kompletni soustava ufadii a v obci je pobocka
Ceské posty.

Okoli domu je klidné, bez zdravi ohrozujicich vlivii a zelen v podobé parkd v
dochazkové vzdalenosti. Objekt se nachdzi v lokalité¢ se zanedbatelnym nebezpecim
vyskytu zéaplav.

V misté je zastavka autobusovych a vlakovych spojli, parkovaci moznosti jsou dobré -
pfimo u objektu.

Dle znalosti zpracovatele v okoli domu neni zvySena kriminalita - zloCiny jsou zde
vyjimecné.

Ocenované nemovitosti nejsou zatiZzeny vécnymi bfemeny.

Tabulkovy popis
Popis bytového | Typ bytového domu typovy panelovy bytovy dim
domu Pocet nadzemnich podlazi 8
Pocet podzemnich podlazi 1
Dim byl postaven v roce 1970
Zdroj informace o dobé na zakladé sdéleni pfitomné osoby




vystavby

Rozsah rekonstrukce domu

2017 — vyména oken, provedeni zatepleni, fasady, vyména
stiesni krytiny

Zaklady pravdépodobné zelezobetonové
Konstrukce panelova

Stropy zelezobetonové monolitické
Stfecha rovna

Krytina stfechy ziviéna lepenka

Klempiiské prvky plechové

Vné&jsi omitky Stukové

Vnitini omitky vapenocementové

Spolecné prostory bytového
domu

vstupni prostor, schodi§té

Popis stavu bytového domu

dobry

Vady bytového domu

rozvody: bez vad
vybaveni: bez vad
podlahy: bez vad
okna: bez vad
stfecha: bez vad
zdivo: bez vad

Popis bytové Dispozice bytové jednotky 2+1
jednotky Podlazi bytové jednotky 1
Bytové jadro umakartové
Typ oken v jednotce plastova s dvojsklem

Orientace oken obytnych
mistnosti

severovychod

Vybaveni koupelny

klasicka vana, umyvadlo

Toaleta klasicka toaleta
Vstupni dvefe drevéné

Typ zarubni ocelové
Vnitini dvete dyhované plné
Osvétlovaci technika lustry

Kuchyiska linka kuchynska linka bez vestavénych spotfebict
Koupelna, WC wC 0,96 m*
Ostatni prostory Chodba 6,24 m’
Kuchyné Kuchyné 10,74 m’

Popis mistnosti a rozméry v Koupelna, WC Koupelna 2,40 m’

m2 Pokoj Obyvaci pokoj 1530 m’
Ostatni prostory Komora 5,00m’
Pokoj Pokoj 1428 m’
Podlahova plocha 54,92 m’




Elektfina 230V

Vodovod vodovod

Svod splasek vefejna kanalizace
Plynovod ano

Reseni vytapéni v byté

Gstiedni dalkové

Topna télesa

zavesné radiatory

Reseni ohievu vody v byts

centralni

Podlahy v byté

mistnosti: lino

kuchyné: lino

koupelna, WC: keramicka dlazba
chodba: lino

Popis stavu bytové jednotky

pfed rekonstrukei

Rekonstrukce

Vady bytové jednotky

rozvody: zastaralé
vybaveni: zastaralé
podlahy: bez vad
okna: bez vad

Popis pozemku

Trvalé porosty

bez porostu

bytového Sklon pozemku rovinaty
domu
Oploceni neoploceno
Piistupova cesta k objektu piistup bezproblémovy po zpevnéné obecni cesté
Popis okoli Popis okoli zastavba bytovymi domy
Poloha v obci $irsi centrum obce
Uplna vybavenost obchodnimi stfedisky i specializovanymi
obchody, v mist¢ je kompletni soustava zékladnich, stiednich i
Vybavenost Vysokychrskol véetné spemal.lzovanych zafizeni, v n"nste je
kompletni vybavenost z hlediska kulturnich zafizeni, v misté je
kompletni vybavenost z hlediska sportovniho vyziti, kompletni
soustava Gfadu v blizkém okoli, v obci je pobocka Ceské posty
klidna lokalita bez zdravi ohrozujicich vlivu, zelefi v podobé
Zivotni prostredi parkl v dochazkové vzdalenosti, lokalita se zanedbatelnym
nebezpecim vyskytu zaplav
. A tavka vlakovych a autob: ych spojui, dobré park i
Spojen a parkovaci moznosti zastavka vlakovjch a autobusovjch spojii, dobré parkovaci
moznosti pfimo u objektu
Sousedé a kriminalita dlevz.nal(.)stl zpracol\/"fltele: vrmlste neni zvySena kriminalita,
zlo¢iny jsou zde vyjimecné
Vécna L o o V.
N ocefiované nemovitosti nejsou zatizeny vécnymi biemeny
bremena
Dalsi

informace




6. Metoda ocenéni

Pro tcely stanoveni obvyklé ceny k datu ocenéni 10.12.2021 jsou pouZity vSeobecné
uznavané a vyzadované ocenovaci postupy.

Vymezeni pojmu obvykla cena:

ZAKON &. 151/1997 Sb. o ocefiovani majetku a o zméné nékterych zakond (zakon o
ocenovani majetku)

CAST PRVNI, Hlava prvni, § 2, Zptisoby ocefiovani majetku a sluZeb, odst. 2:

,,Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, ktera by byla dosazena pii
prodejich stejného, popfipadé¢ obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo
obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se
zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji
vlivy mimotadnych okolnosti trhu, osobnich pomér prodavajiciho nebo kupujiciho ani
vliv zvlastni obliby. Mimotadnymi okolnostmi trhu se rozuméji naptiklad stav tisné
prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky ptirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi
poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi
prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlaStni hodnota ptikladana
majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadiuje
hodnotu majetku nebo sluzby a urci se ze sjednanych cen porovnanim.*

Pro stanoveni obvyklé ceny je pouZit postup popsany ve vyhlasce ¢. 488/2020 Sb.
kterou se méni vyhlaska ¢. 441/2013 Sb. k provedeni zakona o ocenovani majetku
(ocenovaci vyhlaska), ve znéni pozd¢jsich predpist.

V ramci systému INEM a v datech katastru nemovitosti se vSak nepodafilo dohledat
potiebny pocet realizovanych transakci, aby byl naplnén postup pro stanoveni obvyklé
ceny dle §1a vyhlasky. Z toho divodu je postupovano podle §1b a je stanovena tzv.
trzni hodnota.

Volba metody:

Za ucelem stanoveni trzni hodnoty dané nemovitosti je vyuzit postup v podobé ocenéni
majetku dle platného cenového predpisu a dle trzniho porovnani. Zakladni metodika,
kterd je v ramci trzniho porovnani pouzita, je klasickd metoda porovnani pomoci indext
uvedena v publikaci Teorie ocefiovani nemovitosti, nakladatelstvi CERM. Dale je
pouzita metodika "Postupy pii ocefiovani majetku statu" vytvorena Utadem pro
zastupovani statu ve vécech majetkovych. Rovnéz se v ramci vypoctu pouziva metodika
"Komentar k ur€ovani obvyklé ceny (ocenéni majetku a sluzeb)" vydand Ministerstvem
financi Ceské republiky.



D. ZNALECKY POSUDEK

I) Ocenéni dle platného cenového predpisu

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zakona ¢. 151/1997 Sb., o ocetiovani majetku ve znéni
zakoni ¢. 121/2000 Sb., ¢. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011
Sb., €. 350/2012 Sb., ¢. 303/2013 Sb., ¢. 340/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb., ¢. 228/2014
Sb., & 225/2017 Sb. a & 237/2020 Sb. a vyhlasky MF CR ¢&. 441/2013 Sb. ve znéni
vyhlasky €. 199/2014 Sb., ¢. 345/2015 Sb., ¢. 53/2016 Sb., ¢. 443/2016 Sb., ¢. 457/2017
Sb., €. 188/2019 Sb. a ¢. 488/2020 Sb., kterou se provadéji neéktera ustanoveni zékona ¢.

151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nazev znaku ¢. Pi
1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Poptavka je vyssi nez I 0,01
nabidka
2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoz v 0,00
soucasti je stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika,
nebo jednotka se spoluvl. podilem na pozemku
3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana 11 0,00
uzemi
4. Vliv pravnich vztahti na prodejnost: Bez vlivu II 0,00
5. Ostatni neuvedené: Bez dalsich vliva II 0,00
6. Povodiové riziko: Zona se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu v 1,00
zaplav
7. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Obce s poctem obyvatel nad 5 111 1,00
tisic a vSechny obce v okr. Praha — vychod, Praha — zapad a
katastralni izemi lazeniskych mist typu D) nebo oblibené turistické
lokality
8. Poloha obce: Obec, jejiz nekteré katastralni izemi sousedi s Prahou  1I 1,10
nebo Brnem nebo katastralni izemi vyjmenovanych obci v tabulce
¢. 1 prilohy €. 2 (krom¢ Prahy a Brna)
9. Obcanska vybavenost obce: Komplexni vybavenost (obchod, I 1,05

sluzby, zdravotnicka zatizeni, skolské zatizeni, posta, bankovni
(penézni) sluzby, sportovni a kulturni zafizeni aj.)

V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti pozndmce pod tabulkou

¢.1 ptilohy ¢. 3 ocenovaci vyhlasky:
5

Index trhu IT=P¢ *P7 *¥Pg * Py * a1+ 2 P) =1,167

i=1

V ostatnich pfipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:

5
Index trhu IT=P¢ *P7 *Pg * Py * (1 + 2 Pi) =1,010

i=1



Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Rezidencni stavby v ostatnich

obcich nad 2000 obyvatel

Nézev znaku ¢. Pi

1. Druh a ucel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim 1 1,00
celku

2. Prevazujici zastavba v okoli pozemku a zivotni prostredi: I 0,04
Rezidenc¢ni zastavba

3. Poloha pozemku v obci: Navazujici na stfed (centrum) obce I 0,02

4. Moznost napojeni pozemku na inzenyrskeé site, které ma obec: I 0,00
Pozemek Ize napojit na vSechny sité v obci nebo obec bez siti

5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je I 0,00
dostupna obcanska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Pfijezd po zpevnéné komunikaci, VI 0,00
dobré parkovaci moznosti

7. Osobni hromadna doprava: Zastavka do 200 m v¢etné, MHD — I 0,00
dobra dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komer¢ni vyuzitelnosti: Bez moznosti II 0,00
komer¢niho vyuziti

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli II 0,00

10. Nezaméstnanost: Primérna nezaméstnanost II 0,00

11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivl II 0,00

1
Index polohy Ir=P; * (1 + Y P;)=1,060
i=2

V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti pozndmce pod tabulkou

¢.1 ptilohy ¢. 3 ocenovaci vyhlasky:

Koeficient pp = It * Ir = 1,237

V ostatnich piipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:

Koeficient pp = It * Ir = 1,071

1. Bytova jednotka

1.1. byt
Zattidéni pro potieby ocenéni
Typ objektu: Bytovy prostor § 38 porovnavaci metoda
Poloha objektu: Prostéjov
Stafi stavby: 51 let
Zakladni cena ZC (ptiloha €. 27): 23 623,- K&/m?

, koeficient dle typu
Podlahové plochy bytu podlahové plochy
bytova jednotka: 54,92 * 1,00 = 54,92 m?
sklepni koje 2,25* 0,10= 0,23 m?

Zapocitana podlahova plocha bytu:

55,15 m?



Vypocet indexu cenového porovnani

Index vybaveni

Nazev znaku ¢. Vi

1. Typ stavby: Budova - panelova, zateplena I 0,00

2. Spoleéné ¢asti domu: Kolarna, ko¢arkarna, dilna, pradelna, susarna, 11 0,00
sklad

3. Prislusenstvi domu: Bez dopadu na cenu bytu II 0,00

4. Umisténi bytu v domé: Ostatni podlazi nevyjmenované II 0,00

5. Orientace obyt. mistnosti ke svétovym stranam: Ostatni svétové I 0,00
strany - castecny vyhled

6. Zakladni pfislusenstvi bytu: Ptislusenstvi ¢aste¢né nebo tplné mimo 1I -0,10
byt nebo umakartové bytové jadro

7. Dalsi vybaveni bytu a prostory uzivané spolu s bytem: Standardni I -0,01
vybaveni - balkon nebo lodZie nebo komora nebo sklepni koje

8. Vytapéni bytu: Dalkové, ustfedni, etazové I 0,00

9. Kritérium jinde neuvedené: Bez vlivu na cenu I 0,00

10. Stavebné - technicky stav: Byt se zanedbanou udrzbou — I 0,85

(ptedpoklad provedeni mensich stavebnich uprav)

Koeficient pro stari 51 let:

s=1-0,005*51=0,745

9
Index vybaveni  Iv=(1+ Y Vi) * Vi *0,745 = 0,564
i=1

Nemovita véc je soucasti pozemku
Index trhu s nemovitymi vécmi It = 1,010
Index polohy pozemku Ir = 1,060

Ocenéni

Zakladni cena upravena ZCU = ZC * Iy = 23 623,- K&/m? * 0,564 = 13 323,37 K&/m?
CBp=PP * ZCU * It * Ip = 55,15 m* * 13 323,37 K&/m?* 1,010 * 1,060= 786 659,60

K¢
Cena stanovena porovnavacim zptisobem

Ocenéni pro stanoveni podilu jednotky na pozemcich

1.2. Pozemek parc. ¢. 3631/9

Ocenéni

Index trhu s nemovitostmi It = 1,010
Index polohy pozemku Ir = 1,060

Index omezujicich vlivii pozemku
Nazev znaku

[l

786 659,60 K¢

P;

1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti

2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 %
vcetn¢ - ostatni orientace

3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené¢ zakladové podminky

II
v

III

0,00
0,00

0,00
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4. Chranéna tizemi a ochranna pasma: Mimo chranéné uzemi a I 0,00
ochranné pasmo

5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani I 0,00

6. Ostatni neuvedené: Bez dalsich vliva II 0,00
6

Index omezujicich vlivi To=1+) Pi=1,000

i=1
Celkovy index I =1It * Io * Ip = 1,010 * 1,000 * 1,060 = 1,071

Stavebni pozemek zastavéné plochy a nadvori ocenény dle § 4 odst. 1 a pozemky od
této ceny odvozené

Piehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemkt

Y x Zakl. cena Upr. cena
Zattidéni [K&/m?] Index  Koef. [K&/m?]
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvori, funkéni celek
§ 4 odst. 1 1 496,- 1,071 1 602,22
T Nézey Parcelni  Vymeéra  Jedn. cena Cena
yP ¢islo [m?] [K&/m?] [K&]
§ 4 odst. 1 zastavéna plocha a 3631/9 1967 1602,22 3 151566,74
nadvori
Stavebni pozemek - celkem 1967 3 151 566,74
Pozemek parec. €. 3631/9 - zjisténa cena celkem = 3 151 566,74 K&
Ceny nemovitého majetku pro stanoveni podilu jednotky
1.2. Pozemek parc. €. 3631/9 = 3 151 566,74 K&
Celkova cena nemovitého majetku pro stanoveni podilu: = 3 151 566,74 K&
Bytova jednotka bez spoluvlastnického podilu = 786 659,60 K¢

I'Jprava ceny spoluvlastnickym podilem na prisluSenstvi a pozemku
Zjisténa cena pozemku: 3 151 566,74 K¢

Spoluvlastnicky podil: 58 / 22 896

Hodnota spoluvlastnického podilu:

3151566,74 K& * 58 /22896 =7 983,53 K¢

Spoluvlastnicky podil na ptislusenstvi a pozemku + 7 983,53 K&
Bytova jednotka - vychozi cena pro vypodet vlastnického podilu = 794 643,13 K¢
Uprava ceny vlastnickym podilem * 1/2

= 397 321,57 K¢
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Bytova jednotka - zjiSténa cena

Vysledky analyzy dat

1. Bytova jednotka 397 322,- K¢

1.1. Ocefiovany byt 393 329,80 K¢&

1.2. Pozemek parc. €. 3631/9 3 991,76 K&
=397 322,- K&

Vysledna cena - celkem: 397 322,- K¢

12



1D Ocenéni trznim porovnanim

Ocenéni srovnavaci metodou

Metoda trzniho porovnani je zalozena na porovndni nemovitosti s obdobnymi
nemovitostmi nabizenymi k prodeji nebo prodanymi v blizké lokalité. Metoda tak
poskytuje relevantni informaci o ceng, za kterou by nemovitost mohla byt smén¢na. Pii
porovnavani se u porovnavanych nemovitosti uvazuje s mnoha faktory (napft. lokalita,
velikost, stav ¢i pfislusenstvi).

Tyto faktory jsou zohlednény korekénimi koeficienty. Na zdkladé porovnani téchto
parametrd a vyhodnocenim jejich vlivu lze stanovit hodnotu ocefiované nemovitosti.

Srovnavané nemovitosti jsou uvedeny v priloze.

Bytova jednotka ¢. 3732/2

Bytova jednotka ¢. 3732/2 v ulici Dolni, obec Prostéjov

< . K4 - K5 - dalsi
¢, K1 - poloha K2 - velikost K3 - stav Konstrukce Vlastnosti
il ' 2+1,54.92 ¥
Ocen.o vany Dolni, Prostgjov, okres Prost&jov 2 Pred . Panelova osobni
objekt m rekonstrukei
1 Sarka, Prost&jov, okres Prost&jov 2+1, 55 m Velmi dobry Panelova druzstevni
- " . > Pred . .
2 Okruzni, Prostéjov, okres Prost&jov 2+1, 54 m rekonstrukei Panelova osobni
3 Okruzni, Prostgjov, okres Prost&jov 2+1, 55 m Po rekonstrukci Panelova osobni
4 Okruzni, Prost&jov, okres Prostéjov 2+1, 55 m Velmi dobry Panelova osobni
Zeranovska, Prost&jov, okres 2 . , . .
5 Prostéjov 2+1,55m Velmi dobry Panelova osobni
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Cena
poZadovana Cena
Koef. Cena po o .
. "SP- | edukee | redukei | Ki- | K2- | K3 K4- KS- Ké- | ki, | oceilovaného
& zaplacena . - dalsi tivaha objektu
2 na na poloha | velikost konstrukce . x K6 .
zalm stav vlastnosti | odhadce odvozena ze
, pramen | pramen P
podlahové srovnani
plochy
1| 00T g I8 00 | 100 120 | 1.00 0.90 1.00 1.0800 | 39.242,43 K&
2 | 409007 oo 2730000 00 | 100 100 | 1.00 1.00 1.00 10000 | 37.500,00 K&
I R STATED o0 | 100 120 | 1.00 1.00 1.00 12000 | 31.227.28 K&
4| 271 oy OIS o0 | 100 120 | 1.00 1.00 1.00 12000 | 41.454,55 K&
5 56j363’64 0.9 5({'727’27 1.00 1.00 1.20 | 1.00 1.00 1.00 1.2000 | 42.272,72 K¢
K¢ K¢
Celkem priamér 38.339,40 K¢
Minimum 31.227,28 K&
Maximum 42.272,72 K¢
Smérodatna odchylka - s 4.395,38 K¢
Pravdépodobna spodni hranice - primér - s 33.944,02 K&
Pravdépodobna horni hranice - primér +s 42.734,78 K&

K1 - Koeficient Gipravy na polohu objektu

K2 - Koeficient tipravy na velikost objektu

K3 - Koeficient tipravy na celkovy stav

K4 - Koeficient Gipravy na konstrukci stavby

K5 - Koeficient tipravy na ev. dalsi vlastnosti

K6 - Koeficient tipravy dle odborné ivahy odhadce

Koeficient redukce na pramen ceny - u inzerce pfiméfend nizsi

Komentat: Jedna se o podobné objekty ve srovnatelném stavu. Lokality jsou téz
srovnatelné. Cenotvorné rozdily byly shledany u stavu a u vlastnictvi bytové jednotky.

Srovnavaci hodnota nemovitosti celkem:

Na zaklad¢ vyse uvedenych udajii a uvedenych srovnavacich nemovitosti stanovujeme

srovnavaci hodnotu predmétné nemovitosti na

Celkova cena po zaokrouhleni:

38.339,40 K¢&/m®

%

54,92 m’

=2.105.600 K¢

2.106.000,-- K¢

Celkova cena po tupravé spoluvlastnickym podilem ve vysi id. 1/2

1.053.000,-- K¢
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Ocenéni dle metodiky:

- UZSVM (Postupy pii oceiiovani majetku statu)

- MFCR (Komentai k uréovani obvyklé ceny)

Bytova jednotka ¢. 3732/2, v ulici Dolni, obec Prostéjov

< . K4 - K35 - dalsi
¢, K1 - poloha K2 - velikost K3 - stav Kkonstrukee vlastnosti
i ' 2+1, 54.92 ¥
Ocen'o vany Dolni, Prost&jov, okres Prost&jov 2 Pred , Panelova osobni
objekt m rekonstrukei
1 Sérka, Prost&ov, okres Prost&jov 2+1, 55 m Velmi dobry Panelova druzstevni
- - . 2 Pied . .
2 Okruzni, Prost&jov, okres Prostéjov 2+1, 54 m rekonstrukei Panelova osobni
3 Okruzni, Prost&jov, okres Prostéjov 2+1, 55 m Po rekonstrukei Panelova osobni
4 Okruzni, Prost&jov, okres Prostéjov 2+1, 55 m Velmi dobry Panelova osobni
Zeranovska, Prostéjov, okres 2 . , . .
5 Prost&jov 2+1,55m Velmi dobry Panelova osobni

Vypocet relace dle ¢l. 8 odst. 3 ,,Postupy pri ocefiovani majetku statu®.

Vypocet relace ¢.1

¢

1 47.090,91
2 41.666,67
3 41.636,36
4 55.272,73
5 56.363,64

Maximalni hodnota
Minimalni hodnota
Relace min vs. max

» 3 P 2
Cena poZadovana resp. zaplacena za 1 m

hodnoty

Aritmeticky primér

Objektivizace nabidkové ceny

0,90
0,90
0,90
0,90
0,90

50.727.27
37.472,73
1,3537

43.565,45

Cena po objektivizaci
42.381,82
37.500,00
37.472,73
49.745,45
50.727,27

(pfipad ¢.5)
(pfipad ¢.3)
OK

Vypocet dle metodiky UZSVM (Postupy pii ocefiovani majetku stitu)

Bytova jednotka ¢. 3732/2, v ulici Dolni, obec Prostéjov

& K1 - poloha velﬁlz((;st K3 - stav konls(t‘:'l;kce \I?lesls-tgsgi sr?)/jll::ni
Ocenovany Dolni, Prost&jov, okres 2+1,54.92 | Pred . .
objekt Prost&jov m rekonstrukei Panclové osobni X
1 lg,f;ls‘fé’jg‘méjov’ okres 2+1,55m’ | Velmi dobry Panelové druzstevni 3
3 lgrl:)rslé;l(i;Prostéj ov, okres 2+1,55m° | Porekonstrukci | Panelova osobni 1
4 gi?i?é;l)m“éjov’ okres 241,55 m’ | Velmi dobry Panelova osobni 1
5 %:;:&(j)(\)f\s/ké, Prostéjov, okres 2+1, 55 m Velmi dobry Panelova osobni 1
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Vypocet zakladni ceny

& Cena pozadovana resp. zaplacens za 1 m’ Objektivizace nabidkové ceny Cena po objektivizaci  Vaha  Sou¢in

1 47.09091 0,90 42.381,82 3 127.145,46
2 41.666,67 0,90 37.500,00 3 112.500,00
3 41.636,36 0,90 37.472,73 1 37.472,73
4 5527273 0,90 49.745 45 1 49.745 45
5 56.363,64 0,90 50.727,27 1 50.727,27
Mezisoucet 9 377.590,91
Celkem 41.954,55

Zakladni cena: 41.954,55 K¢&/m®
Uprava ceny dle ¢l. 8 odst. 4 a 5:
41.954,55 * 1,0000 = 41.954,55 K¢&/m®

Vysledna cena dle metodiky popsané v dokumentu ,,Postupy pii oceniovani majetku
statu“ je vzhledem k vyse uvedenému stanovena na

41.954,55 K&/m*

* 54,92 m’

=2.304.143,89 K¢
Celkova cena po zaokrouhleni:
2.300.000,-- K¢
Celkova cena po upravé spoluvlastnickym podilem ve vysi id. 1/2

1.150.000,-- K¢

Vypoéet dle metodiky MFCR

Vylouceni extrémni hodnoty

¢. Cena pozadovana resp. zaplacen4 za 1 m Objektivizace nabidkové ceny Cena po objektivizaci
1 47.091 0,90 42.381,82
2 41.667 0,90 37.500,00
3 41.636 0,90 37.472,73
4 55.273 0,90 49.745,45
5 56.364 0,90 50.727,27
Stfedni hodnota 43.565,45
Median 42.381,82
Rozdil max-min 13.254,54
Minimum 37.472,73
Maximum 50.727,27
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Rozdéleni ¢etnosti

Tidy Cetnost Pravdépodobnost

37473 az 40.786 2 04

40.786 az 44.100 1 0.2

44.100 az 47.414 0 0

47414 az 50.727 2 04

)4
Cetnost
0,45
0,4 -
0,35 -
0,3 -
0,25 -
0,2 -
0,15 - .
0,1 m Cetnost
0,05 -
0 T T 1
40.786 44.100 47.414 50.727
az az az az
37.473 40.786 44.100 47.414

Vysledna cena dle metodiky MFCR je stanovena v rozsahu:

Celkova cena po zaokrouhleni:

od 37.472,73 K¢&/m’do 50.727,27 K&/m*

* 54,92 m*

od 2.058.002,33 K¢ do 2.785.941,67 K¢

od 2.060.000,-- K¢ do 2.790.000,-- K¢

Celkova cena po tupravé spoluvlastnickym podilem ve vySi id. 1/2

od 1.030.000,-- do 1.395.000,-- K¢
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E. Rekapitulace, odiivodnéni, kontrola:

I) Ocenéni dle platného cenového piedpisu
397.322,-- K¢
IT) Ocenéni trznim porovnadnim
Vysledek dle srovnavaci metody
1.053.000,-- K¢
Vysledek dle metodiky UZSVM
1.150.000,-- K¢
Vysledek dle metodiky MFCR
od 1.030.000,-- K¢ do 1.395.000,-- K¢

Vyse uvedenymi metodikami byly vypoéteny diléi ceny, které se stanou zakladem
pro stanoveni vysledné obvyklé ceny. Zakladni ceny pro ocenéni podle ocenovaci
vyhlasky jsou vyhodnocované statisticky zpétné a jelikoz ceny nemovitosti v poslednich
letech relativné rostou, miize tak jit o pfic¢inu rozdilu mezi cenami.

F. ZAVER:

Znalecky ukol: Vypocet a stanoveni obvyklé ceny nemovitych véci pro ucely
insolvenéniho fizeni.

Na zakladé vySe uvedenych zjisténi a s prihlédnutim ke stavu a k mistnim
podminkiam polohy nemovitosti je trzni hodnota spoluvlastnického podilu ve vysi
id. 1/2 predmétné nemovitosti v daném misté a case a po upravé srazkou 10 %
z diivodu horsi prodejnosti spoluvlastnickych podili stanovena po zaokrouhleni na

948.000 K¢

Slovy: devétsetctyticetosmtisic korun

18



Pro zpracovani tohoto znaleckého posudku nebyl ptibran externi konzultant.
Za zpracovani znaleckého posudku byla sjednana smluvni odmeéna.
Vypracoval:

XP invest, s. 1. 0.-znalecky ustav v oboru Ekonomika, Ceny a odhady-nemovitosti, Ing.
Eva Hurtikova, Martin Malek, Ing. Zden¢k Mazacek

Manesova 1374/53, 12000 Praha

Tel.: +420737858334

Email: info@xpinvest.cz

V Praze, dne 13.12.2021

Ing. Eva Hurtikova Martin Malek Ing. Zdenék Mazacek

G. Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsme podali jako ustav kvalifikovany pro vykon znalecké Cinnosti,
jmenovany podle ustanoveni § 21 zakona €. 36/1967 Sb. o znalcich a tlumocnicich, ve
znéni pozdéjsich predpisii, a ustanovenim § 6 odst. 1 vyhlasky ¢. 37/1967 Sb. k
provedeni zakona o =znalcich a tlumocnicich, ve znéni pozd¢€jSich predpisi,
Ministerstvem spravedlnosti Ceské republiky, ¢. j. 55/2012-OSD-SZN/9 ze dne 14. 6.
2012 do prvniho oddilu seznamu tustavu kvalifikovanych pro znaleckou ¢innost v oboru
ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni pro ceny a odhady nemovitosti. Znalecky
posudek je zapsan pod pofadovym cislem 15295-2517/2021 znaleckého deniku.
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H. Seznam priloh

vypis z elektronické verze katastru nemovitosti, ortofoto mapa, fotodokumentace
predmétu ocenéni, srovnavané nemovitosti, vytez z povodiiové mapy

I. Pilohy

Vypis z katastru nemovitosti a vyobrazeni v katastralni mapé

Parcela Stavba Jednotka Pravo stavby Rizeni Mapa Ly Kat. dzemi M katastr

Seznam nemovitosti na LV
; Cisla LV: 1260
| Katastrilni dzemi Prostéjov [733491]
Vlastnici, jini opravnéni
Viastnicke pravo
| Fiala ¥ladimir, Dubany 98, T9812 Vrbatky 142 |

FospiEil Bronisiav, Doini 3732718, 78601 Prostéjor 172

Pozemky

| Mz LV nejsou zapsiny 23dné pozemiy

Stavby

| Mz LV nejsou zapsany Zadné stavby.
Jednotky

37322

Prava stavby

Mz LV nsjsou zapsina £3dna préva staviy.

Memaovitost je v izemnim obvodu, kde statni sprava katastru nemovitosti CR vykonava Katastrain urad pro Clomoucky kraj Kstastralni pracoviste Brostejovs

Zobrazené Udzje maji informativni charakzer Platnost dat k 13.12.2021 06:00.



Parcela Stavba Jedn ] R v Kat dzemi M katastr

Informace o jednotce

Cislo jednotky Iman

Typ jednotky: jednotka vymezana podtes zakona o viastnict bytd
Zpdsob it byt

Budova: £.p. 3727, 3728, 3720, 3730, 3731, 3732, 3733 3734 3735
Katastralnd Uzami: Prostéjov {733491]

Cislo LV: 11260

Pk 23/11442

spolednych Castach:

Vlastnici, jini opravnéni

Viastnicke prvo Podil
Fizla Viadimir Dubany G2 78812 Vriatky 12
Paspifii Bronislzy, Delmi 3732/18, 79601 Prostéjov 12

Zplsob ochrany nemovitosti

| Mejsou evidovany Fadné zpdsoby achrany.

Omezeni viastnického prava

| INejzou evidovana Zadna omezent

Jiné zapisy
v

|

| Rozhodnut! o Gpadiu (5136 odst. 1 insolvencniha zakona) - Pospiit Bronislay

" Rizeni, v rimi kterjch byl k nemavitosti zapsan cenawy lidaj

Mamavitost jz v izemaim obvady, kde stétni sprévu katastru nermovitost! CR vykondva Katsstréing iiad peo Olomoucky) kraj, Katastrélni pracovifts Prost&ioyt?

Iobrazens Udzje maji informativni charzktsr Hlatnost dat k 13122021 D800

Earasmiial de

Chlo Ly

Wy il 56T

T paroety: Parcela knasar nemasTi
Sapoy Bst |

Winfand wrdey Za soufadon v 5 ITSK

Dvulfi poaoni Fasngvdnd plocha b nddai

|E|:.'..-T... i poTRiTikLs
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Porizena fotodokumentace
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Srovnavané nemovitosti

Ziaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 1

1. Identifikace
Prodej, Byt, 55 mz, Sarka, Prostéjov,
okres Prostéjov

Celkova cena: 2.590.000 K¢

= Adresa: Sarka, Prostéjov, okres Prost&jov

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢itku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci)

Adresa Sérka, Prosté&jov, okres Prost&jov Stav objektu Velmi dobry
Cena 2 590 000 K¢ Podlahova plocha 55
Poznamka Kk cené 2 590 000 K¢ za nemovitost, véetné provize, = Plocha uZitna 60
véetné poplatki, véetné pravniho servisu
Konstrukce budovy Panelova Umisténi objektu Klidna ¢ast
obce
Dispozice 2+1 Vlastnictvi Druzstevni

Slovni popis

Exkluzivné nabizime k prodeji prostorny, proslunény byt v druzstevnim vlastnictvi o
dispozici 2+1 s celkovou vymeérou 60 m2. Byt je situovan v klidné vyhledavané casti
Prost&jova, ul. Sarka (v tésné blizkosti cyklostezka, Skola, Skolka, Kaufland,...).
Umisténi bytu je ve zvySeném piizemi panelového bytového domu, ktery je obklopen
zeleni. Bytovy diim je po kompletni zdafilé revitalizaci. K bytu nélezi velky zdény sklep
(7 m2). Dobré dispozicni feSeni, pokoje nepruchozi. Orientace na jihozapad a
jihovychod. Byt ma zdéné jadro. Byt je obyvatelny, avsak vhodny spise k rekonstrukei.
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Bezproblémové parkovani piimo pied bytovym domem. VeSkera obcanska vybavenost
v nejbliz§im okoli. Nizké mésicni naklady. Vhodné i jako investice. Pro vice informaci
a domluveni prohlidky nas kontaktujte.

4. Fotodokumentace
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 2

1. Identifikace

Prodej, Byt, 54 mz, Okruzni, Prostéjov,
okres Prostéjov

Celkova cena: 2.250.000 K¢

Adresa: Okruzni, Prostéjov, okres
Prostéjov

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢itku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

]
©

3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci)

Adresa Okruzni, Prostéjov, okres Prostéjov Dispozice 2+1

Cena 2250000 K¢ Stav objektu Pred
rekonstrukci

Poznamka k cené 2 250 000 K¢ za nemovitost, véetné provize, = Plocha uZitna 54

véetné poplatk, véetné pravniho servisu

Konstrukce budovy Panelova Vlastnictvi Osobni
Slovni popis

Exkluzivné nabizime k prodeji panelovy byt 2+1 v osobnim vlastnictvi o podlahové
plose 54 m2 na Okruzni ul. v Prostéjoveé. Byt se nachazi ve 2.NP bytového domu. Ze
vstupni chodby se vchazi do kuchyné a loznice které jsou orientovany na zapad a dale
do obyvaciho pokoje se vstupem na lodzii orientovaného na vychod, koupelny a WC.
Pokoje jsou tedy nepriichozi. Byt je v ptivodnim stavu a nalezi k nému sklepni koje.
Celkové meési¢ni naklady cca 3000K¢. Parkovani pted domem. Bytovy dim je po
celkové rekonstrukci, zateplen, nova stfecha, stupacky a nova plastova okna ve vSech
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bytech a na chodbach. V dosahu veskera obcanska

Skolka atp.

4. Fotodokumentace

5. Mapové zobrazeni
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Zaznam o prodeji srovniavané nemovitosti ¢. 3

1. Identifikace
o Prodej, Byt, 55 mz, Okruzni, Prostéjov,
loZnice pokoj OkreS PrOStéj OV
|
Ciwe Celkova cena: 2.290.000 K¢

[
chodba
lkoupeina.
kuchyné

Adresa: Okruzni, Prostéjov, okres
Prostéjov

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢itku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

— —

3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci)

Adresa Okruzni, Prostéjov, okres Prostéjov Stav objektu Po

rekonstrukci
Cena 2290 000 K¢ Podlahova plocha 55
Poznamka k cené 2 290 000 K¢ za nemovitost Plocha uzitna 55
Konstrukce budovy Panelova Vlastnictvi Osobni
Dispozice 2+1

Slovni popis

Prostéjov lezi na dalnici D 46 (Vyskov Olomouc). Jedna se o byvalé okresni mésto s
veskerou pfisluSnou infrastrukturou. Mésto spravné spada pod krajské mésto Olomouc,
od niz je Prostéjov vzdalen cca 20 km jizn€. Pfedmétna nemovitost je situovana jiznim
smérem od stfedu mésta na ulici Okruzni. Okolni zastavba je tvofena pievazné
rodinnymi a bytovymi domy obdobného stafi a zptisobu provedeni. Bytovy dim se
nachazi v jihovychodni ¢asti mésta v blizkosti dalnice D46. Pied domem se nachazi
parkovisté, okoli tvofi bytové domy, rodinné domy a komer¢ni nemovitosti. Dobra
dostupnost centra mésta. Bytova jednotka se nachazi v 1. patie ¢tyfpatrového bytového
domu. Bytovy dim je po celkové revitalizaci: zatepleni, fasada, plastova okna, rovna
sttecha s novou krytinou. V ptizemi bytového domu se nachazi sklepni koje, kolarna.
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Bytovy dim je bez vytahu. Bytova jednotka je v pivodnim udrzovaném stavu, po
vstupu do bytu je chodba, ze které jsou vlevo vstupy do kuchyné, koupelny, na WC a na
konci chodby vlevo je loznice. Vpravo z chodby je prostorny obyvaci pokoj s alkovnou.
Z obyvaciho pokoje je vstup na lodzii. Vytapéni je ustfedni dalkové, v byté je plynovy
sporak, elektroinstalace je ptivodni. Kuchynska linka je ptivodni. Podlahy v pokojich
parkety, v kuchyni, chodbé, koupelné a na WC je PVC. V prostorné chodbé¢ je dostatek
mista pro vétsi vestavéné skiin€. Celkova vyméra bytu ¢ini 55 m2 + lodzie + sklep.
Nizké mésicni naklady: FO 189 K&, pojisténi domu + sprava + Ucetnictvi 305 K&,
splatka uvéru na zatepleni 792 K¢, elektfina spol. prostor 26 K¢, teplo 400 K¢.
Elektiina, plyn a voda v byt¢ dle osobni spotieby.

4. Fotodokumentace

5. Mapové zobrazeni
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 4

1. Identifikace

Prodej, Byt, 55 mz, Okruzni, Prostéjov,
okres Prostéjov

Celkova cena: 3.040.000 K¢

Adresa: Okruzni, Prostéjov, okres
Prostéjov

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢itku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci)

Adresa Okruzni, Prost&jov, okres Prost&jov Stav objektu Velmi dobry
Cena 3040 000 K¢ Plocha uZitna 55
Poznamka k cené 3460 000 K¢ Umisténi objektu Sidliste
Konstrukce budovy Panelova Vlastnictvi Osobni
Dispozice 2+1

Slovni popis

Rekonstrukei bytu a nakup zafizeni fesit nemusite. Nabizime prodej pékného svétlého
bytu 2+1 s lodzii, ktery se nachazi ve 4. patfe panelového domu bez vytahu na ul.
Okruzni. Byt o celkové plose 55 m2 ma dva neprichozi pokoje, kuchyni, koupelnu s
vanou, samostatné WC, prostornou chodbu. Byt prosel v nedavné dobé rekonstrukci, pii
které byla v jednom pokoji polozena vinylova podlaha, ve druhém vybrouseny parkety,
provedeny nové rozvody a odpady, nova koupelna a WC, vcetné stropnich podhled s
osvétlenim. V kuchyni je linka na miru s vestavénymi spottebi¢i ( mycka, indukéni
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deska, el. trouba, digestof), v koupeln¢ umyvadlo se skfikou a zrcadlem. Prodej je
mozny i se zafizenim. Novy majitel si pfinese pouze osobni véci a mize bydlet. K
dispozici je komora v mezipatie a sklepni koje. Lokalita s dobrou obcanskou
vybavenosti, dostupnosti do centra, na nadrazi a k najezdu na dalnici. Parkovani u
domu. Byt bude volny dle dohody. S financovanim radi pomtizeme. Doporucujeme

prohlidku.

4. Fotodokumentace

5. Mapové zobrazeni
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 5

1. Identifikace

Prostéjov

Celkova cena: 3.100.000 K¢

Prodej, Byt, 55 mz, Zeranovska,
Prostéjov, okres Prostéjov

Adresa: Zeranovska, Prostéjov, okres

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢itku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

3 600 000 K¢

3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci)

Adresa Zeranovska, Prost&jov, okres Prostjov Stav objektu

Cena 3100 000 K¢ Podlahova plocha

Poznamka k cené 3 100 000 K¢ za nemovitost Plocha uzZitna

Konstrukce budovy Panelova Umisténi objektu

Dispozice 2+1 Vlastnictvi
Slovni popis

[ ]

Velmi dobry
59

55

Centrum obce
Osobni

Nabizime k prodeji moderni byt 2+1 v osobnim vlastnictvi, situovany v 8. podlazi
panelového bytového domu na ulici Zeranovska v Prostjové. Byt je po kompletni
zdafilé rekonstrukci (zdéné jadro, nova kuchyfiska linka véetné spottebici, koupelna,
WC vcetné zatizovacich predméti, podlahy, nové vnitini instalace.). Bytova jednotka
dispozicné sestava z predsing, Satni komory, kuchyné s jidelnim koutem, dvou pokojt a
koupelny s WC. K BJ dale nalezi sklepni koje a balkon. Na bytovém domé prob¢hla
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revitalizace a nachazi se v tésné blizkosti centra statutarniho meésta Prostéjova s
veskerou obcanskou vybavenosti. Byt je k dispozici po domluvé.

4. Fotodokumentace

5. Mapové zobrazeni
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