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ZNALECKY POSUDEK
&. 6880-40/2022

o odhadu ceny obvyklé nemovité véci: spoluvlastnického podilu ve vysi 1/2 na bytové jednotce
¢. 8/5, umisténé v bytovém domeé &.p. 8, jeZ je soucasti pozemku parc.&. st. 509 (LV ¢&. 1233),
v katastralnim tizemi Duba, obec Duba, okres Ceska Lipa, véetné spoluvlastnického podilu ve
vysi 2498/30813 na spolecnych ¢astech bytového domu &.p. 8, jeZ je souasti pozemku parc.Z. st.
509 a pozemku parc.C. st. 509 (LV &. 1233 a 1003), spoluvlastnického podilu ve vysi 1/24 na
pozemcich parc.¢. 484/12 a 484/13 (LV ¢&. 1004) a spoluvlastnického podilu ve vysi 2498/30813
na pozemku parc.¢. 484/2 (LV ¢&. 1257), pro acely insolvenéniho fizeni

Zadavatel znaleckého posudku: Mgr. Adéla Kolajova Némcova
insolven¢ni spravce
1CO: 04765729
Brnénska 2282/41
591 01 Zd'ar nad Sézavou
C.j. KSLB 82 INS 22468 / 2021

Znalecky posudek v oboru ekonomika, odvétvi ceny a odhady nemovitosti, podle stavu ke dni 20.11.2021
vypracoval:

Ing. René Butkov, Ph.D., MBA
Ceska 754/25

700 30 Ostrava

IC: 73296686

Pocet stran: 15 véetné titulnfho listu a je vypracovan ve 3 vyhotovenich, z nichz je jedno vyhotoveni
ulozeno v archivu znalce a ostatni se pfedavaji objednateli. Posudek obsahuje 3 ptilohy.

Vyhotoveni ¢islo 1 z celkového poctu 3.

V Ostrave 19.1.2022



A. ZADANI

1. Znalecky ukol

Utcit cenu obvyklou nemovité véci jako podklad pro insolvencni fizeni

Dalsi skutecnosti sdélené zadavatelem:
- spoluvlastnicky podil ve vysi 1/2 na bytové jednotce ¢. 8/5, umisténé v bytovém dome ¢.p. 8, jez
je soucasti pozemku parc.¢. st. 509 (LV ¢. 1233), v katastralnim uzemi Dubd, obec Duba, okres
Ceska Lipa, véetné spoluvlastnického podilu ve vy$i 2498/30813 na spole¢nych ¢astech bytového
domu ¢.p. 8, jez je soucasti pozemku parc.c. st. 509 a pozemku parc.¢. st. 509 (LV ¢. 1233 a 1003),
spoluvlastnicky podil ve vysi 1/24 na pozemcich parc.c. 484/12 a 484/13 (LV ¢. 1004) a
spoluvlastnicky podil ve vysi 2498/30813 na pozemku patc.¢. 484/2 (LV ¢. 1257)

- zadavatel nepozaduje urcit cenu zjisténou

B. VYCET PODKLADU

1. Podklady pro vypracovani znaleckého posudku

Informativni vypisy z KN LV ¢. 1233, 1004 a 1257 ze dne 19.1.2022 pro k.i. Duba
Kopie katastralnich map

Informace ziskané z cenovych map realizovanych pfevoda (www.cenovamapa.cz)
Informace z Katastru nemovitosti (zjistené dalkovym nahledem pfes www.cuzk.cz)
Prohlidka nemovitych véci byla provedena dne 20.11. 2021 za Gcasti znalce a dluznika.

Znalec pfi vybéru zdroju dat pouzil pro ucely srovnani realizované prevody obdobného majetku (bytové
jednotky), které ziskal z webu www.cenovamapa.cz. Znalec nemohl ovéfit vérohodnost zdroje dat.
Aplikace cenovamapa.cz eviduje zaznamy o nemovitostech. Pfevazna cast dat byla zakoupena od
Katastru nemovitost a pochazi z kupnich smluv, kde jsou uvedeny skutecné prodejni ceny nemovitosti
a ovéfené informace o téchto nemovitostech. Znalec pfedpoklada, Ze udaje uvedené v aplikaci
cenovamapa.cz jsou spravné, jelikoz vychazi z kupnich smluv.

2. Vlastnické a evidendni udaje

Jako vlastnik je v KN na LV ¢. 1233 ke dni 19.1.2022 uveden:

Vlastnici, jini opravnéni

Viastnické pravo Podil
Hrouda Tomas, Nowy BerStejn 8, 47201 Duba 1/2
Pauzrové Markéta, Heroutova 1736/36, 47001 Ceska Lipa 1/2

Omezeni vlastnického prava:
Bez omezeni

[iné zapisy:

Exekucni piikaz k prodeji nemovitosti

Rozhodnuti o apadku (§ 136 odst. 1 insolvenc¢niho zakona) - Hrouda Tomas
Zahajen{ exekuce - Hrouda Tomas


http://www.cenovamapa.cz/
http://www.cuzk.cz/
http://www.cenovamapa.cz/
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Jako vlastnik je v KN na LV ¢. 1004 ke dni 19.1.2022 uveden:

Vlastnici, jini opravnéni

Vlastnickeé prave Podil

Bacovska Lucie, Novy Beritejn 9, 47201 Duba 112
Dipoldové Martina, Vladimirska 2512, 47006 Ceska Lipa 112
Hrouda Tomas, Novy Berstejn 8, 47201 Duba 1724
Hrugka van Ing, DiS,, StiiZzkovska 434/37, Stfizkov, 18000 Praha 8 112
Leskova Zlatuse, Nedamovska 340, 47141 Duba 1/24
Lozkova Anna Ing., Novy Berstejn 8, 47201 Duba 1/6
5JM Moravec Vaclav a Moravcova Zuzana, Novy BerStejn 8, 47201 Duba 112
5IM Mynafik Stanislav a Mynafikova Zdefika 112

Mymarik Stanisiav, Houska 42, 47207 Blatce

MynaFikovd Zderika, Zukovského 852/1, Ruzyné, 16100 Praka 6

SLAWA =.r.0., Prosecka 367/20, Liber, 18000 Praha 112
Sajnerova Stanislava, Novy Berstejn 9, 47201 Duba 112
Vargova zaneta_. Letna 225, Mimon IV, 47124 Mimon 1/24
SIM Venc Ladislav a Vencovd Eligka, Praiska 2028, 47001 Cesks Lipa 112
Zabilanska llona, Pozarnikd 253/133, 47141 Duba 1/24

Omezen{ vlastnického prava:
Zakaz zcizeni
Zastavni pravo smluvni

[iné zapisy:
Exekuéni pifkaz k prodeji nemovitosti

Rozhodnuti o apadku (§ 136 odst. 1 insolvencniho zakona) - Hrouda Tomas
Zahajen{ exekuce - Hrouda Tomas

Jako vlastnik je v KN na LV ¢. 1257 ke dni 19.1.20221 uveden:

Vlastnici, jini opravnéni

Vlastnické pravo Podil

Bystry Zdenék, Novy Beritejn 8 47201 Duba 5213/30813
Hrouda Tomag, Novy Berstejn 8, 47201 Duba 2498/30813
Leskova Zlatuse, Medamovska 340, 47141 Duba 2525/30813
Lozkova Anna Ing., Novy Berstejn 8, 47201 Duba 10325/30813
SJM Moravec Vaclav a Moravcova Zuzana, Novy Beritejn 8, 47201 Duba 174310271
Vargova Zaneta, Letnd 225, Mimo# IV, 47124 Mimo# 2498/30813
Zabilanska llona, Pozarnikd 253/133, 47141 Dub& 2525/30813

Omezen{ vlastnického prava:
Zakaz zcizeni
Zastavni pravo smluvni

[iné zapisy:

Exekucni pifkaz k prodeji nemovitosti

Funkéni celek s vlastnictvim jednotky

Rozhodnuti o apadku (§ 136 odst. 1 insolvenc¢niho zakona) - Hrouda Tomas
Zahajeni exekuce - Hrouda Tomas

blize viz L1 vereném rejstiikn



C. NALEZ

1. Celkovy popis nemovité véci

Nazev: Bytova jednotka ¢. 8/5, v¢. spoluvlastnickych podilt na pozemcich
Adresa: ul. Novy Bernstejn ¢.p. 8, Duba

Okres: Ceska Lipa

Obec: Duba

Katastralni dzemi: Duba

Ocefiovani nemovita véc se nachazi v okrese Ceska Lipa, ve mésté Duba, c¢asti Novy Bernstejn, pobliz
zastavky MHD bus ,,Duba, Novy Bernstejn®. Okoln{ zastavbu tvofi pouze jeden bytovy dam a komeréni
areal. Ptistup a pfijezd k nemovitym vécem je z pozemku parc.¢. 484/4, ktery je ve vlastnictvi mésta
Duba. V okoli nemovité véci je k dispozici pouze omezena obcanska vybavenost. Ve mésté Duba je
k dispozici rozsifena obcanska vybavenost, nemovita véc je situovana cca 1,5 km od centra mésta.
Kompletni obéanska vybavenost je k dispozici v Ceské Lipé, ve vzdalenosti cca 20 km od nemovité véci.
Parkovaci moznosti jsou dobré na parkovisti u domu a okolnich komunikacich.

Nemovitd véc je tvofena spoluvlastnickym podilem ve vysi 1/2 na bytové jednotce €. 8/5, umisténé
v bytovém domé ¢.p. 8, jez je soucasti pozemku parc.c. st. 509 (LV ¢. 1233), v katastralnim uzemi Duba,
obec Duba, okres Ceska Lipa, véetné spoluvlastnického podilu ve vysi 2498/30813 na spole¢nych ¢astech
bytového domu ¢.p. 8, jez je soucasti pozemku parc.¢. st. 509 a pozemku parc.c. st. 509 (LV ¢. 1233 a
1003), spoluvlastnickym podilem ve vysi 1/24 na pozemcich parc.c. 484/12 a 484/13 (LV ¢&. 1004) a
spoluvlastnickym podilem ve vysi 2498/30813 na pozemku parc.c. 484/2 (LV ¢. 1257).

Pozitiva oceniované nemovité véci:
- bytovy dum po revitalizaci (zatepleni, nova okna)
- spoluvlastnicky podil na pozemcich (zahrady)

Negativa ocefiované nemovité véci:

- jednd se o prodej bytové jednotky ve spoluvlastnickém podilu ve vysi 1/2
- v okoli je k dispozici pouze omezena obcanska vybavenost

- nutnost dalsich investic na kompletni modernizaci bytu

Popis bytové jednotky &. 8/5

Ocenovana bytova jednotka je situovana v 2.NP zdéného bytového domu. Bytovy dum je samostatné
stojici, podsklepeny, se dvéma NP pod valbovou stfechou, bez vytahu. Stavba je v uzivani cca 60 let a je
po revitalizaci (nova okna, zatepleni). Spole¢né prostory tvoii kolarna a kocarkarna.

Podlahy v obytnych mistnostech tovii parkety, v ostatnich mistnostech je keramicka dlazba. Vybaveni
kuchyné tvoii kuchynska linka. Vybaveni sanity tvofi vana, umyvadlo a WC. Okna v byté jsou plastova.
Jadro je zdéné. Vytapéni bytu je lokalni, prostfednictvim krbovych kamen. Zdrojem teplé vody je el.
bojler.

Ocenovana bytova jednotka je o velikosti 2+1, o vyméte 49,96 m2.



K bytu patif 2 sklepy (4 m2 a 8 m2).

Bytova jednotka se k datu ocenéni nachazi v pfevazné puvodnim, zhor§eném stavu, s nutnosti dalsich
investic na kompletni modernizaci.

Soudasti ocenéni je spoluvlastnicky podil ve vysi 2498/30813 na spole¢nych ¢astech bytového domu ¢.p.
8, jez je soucasti pozemku parc.¢. st. 509 a pozemku patc.¢. st. 509, spoluvlastnicky podil ve vysi 1/24 na
pozemcich parc.¢. 484/122484/13 (LV ¢. 1004) a spoluvlastnicky podil ve vysi 2498/30813 na pozemku
parc.c. 484/2 (LV ¢. 1257).



D. POSUDEK
I.a) Odhad ceny obvyklé

Pouzita metodika ocenéni

Obvyklou cenu definuje §2 odst. 2 zak. ¢. 151/1997 Sb., o oceflovani majetku a o zméné nékterych
zakonl (zakon o ocefiovani majetku), jak vyplyva ze zmén provedenych zakony ¢. 121/2000 Sb., ¢.
237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sb., ¢. 303/2013 Sb. A
zakonnymi opatfenimi Senatu ¢. 340/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb., zakony ¢. 228/2014 Sb., ¢. 225/2017
Sb. a ¢. 237/2020.

Ten uvadi, Ze pokud tento zakon nestanovi jiny zpusob ocenovani, oceniuji se majetek a sluzba obvyklou
cenou. Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zakona rozumi cena, ktera by byla dosazena pii prodejich
stejného, popiipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém
obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji v§echny okolnosti, které maji na cenu
vliv, avsak do jeji vyse se nepromitaji vlivy mimoradnych okolnosti trhu, osobnich poméra prodavajictho
nebo kupujictho ani vliv zvlastni obliby. Mimotfadnymi okolnostmi trhu se rozumi napifklad stav tisné
prodavajictho nebo kupujiciho, disledky pfirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji
zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni
oblibou se rozumi zvlastni hodnota, pfikladana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim.

Obvykla cena vyjadfuje hodnotu majetku nebo sluzby a urci se ze sjednanych cen porovnanim.

Za metodu srovnavaci se povazuje hodnotové srovnani pfedmétnych nemovitych véci s obdobnymi,
jejichz ceny byly v nedavné minulosti na trhu realizovany.

Tento zpusob stanoveni ceny se provadi na principu zejména vlastniho sledovani trhu nemovitych véci,
inzerovanych nabidek, vyvések realitnich kancelaff a ovéfeni cenovych udaju z katastru nemovitosti.
V zasad¢ se jedna o vyhodnoceni cen realizovanych prodeja srovnatelnych typt nemovitych véci v dané
lokalité za urcité obdobi.

V soucasné dobé¢ se ve mést¢ Duba a okoli bézné obchoduje s bytovymi jednotkami. Nabidka je
v rovnovaze s poptavkou. V okoli nemovité véci se zobchodovaly obdobné nemovité véci v rozmezi cca
1 000 tis. az 2 500 tis. K¢ dle technického stavu, umisténi v lokalité, velikosti bytové jednotky,
piislusenstvi, apod.

Ptiklady obdobnych byt pro srovnani jsou uvedeny v pfiloze ¢. 3.
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Srovnavaci analyza je provedena v nasledujici tabulce:

Tab. ¢. 1 srovnavaci analyza

K1 - Koeficient upravy na celkovy stav bytu (byt ¢. 4 a 5 jsou v lepsim stavu)

K2 - Koeficient upravy na celkovy stav domu (dim u bytu €. 4 je v hor$im technickém stavu)

K3 - Koeficient upravy na lokalitu (byty ¢. 3 a 5 se nachazi v lepsich lokalitach)
K4 - objektivizacni koeficient (balkon, lodZie, zahrada, garaz, apod.) - bytové jednotky s lepsim pfislusenstvim majf index mens{
nez 1 a naopak

korekce vymeéra redukovana
srovnavané || .o cena ’ ceny na uzitné cena na K1 K2 K3 K vyslednd cena
byty realizovana faktor & plochy bytu | pramen za za m2
aktor éasu | o
Dubi 9
byt ¢.1 1080000 1,00 52 20769 | 1,00 1,00 1,00| 0,90 18 692
Provodin 133
byt ¢.2 1500000 1,05 68 23162| 1,00 1,00 1,00 1,00 23162
Michova 489, Béla
byt ¢.3 p-Bezdézem 2370 000 1,00 57 41579 1,00 1,00| 0,80| 0,85 28 274
Lobec¢ 90
byt ¢.4 2425000 1,00 80 30313| 0,80 1,05 1,00 085 21643
Rekreacni 648,
byt ¢. 5 Doksy 2120 000 1,05 78 28538 | 0,80 1,00 0,80| 1,00 18 265
pramérna
indexovana
hodnota 22 007
Viméra bvtu pramérna | cena bytu
Vin; APYM Vindexovana | zjisténa
hodnota srovnavanim
50 22 007 1100 355

Korekce pro datum prodeje — znalec zohlednil rist cen v ¢ase (u realizovanych cen v roce 2020 je index vetsi nez 1)

Cena nemovité véci zjiSténa srovnanim (orientacni):

Cena nemovité véci zjisSténa srovnanim (zaokrouhleno):

1100 355,- K&
1100 000,- K&
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I.b) Ocenéni spoluvlastnického podilu:

Na trhu neni bézné, aby se obchodovalo se spoluvlastnickymi podily k nemovitym vécem. Poptavka po
podilech k nemovitym vécem prakticky neni. Neexistence poptavky ma negativni dopad do ceny
spoluvlastnickych podila, které tak neodpovidaji prostému poméru ceny obvyklé ve vysi
spoluvlastnického podilu.

Ocenéni je provedeno v souladu s metodikou Asociace znalct a odhadcu (AZO). Dle Znaleckého

standardu AZO ¢. 1 se vyse obvyklé ceny spoluvlastnického podilu stanovuje u nekomerénich
nemovitych véci nasledovné:

- veétsinovy podil — snizeni aritmetického podilu o cca 15-20 %
- mensinovy podil — sniZzeni aritmetického podilu o cca 20-40 %

Vzhledem k vysi spoluvlastnického podilu (podil 1/2), stanovuji snizen{ aritmetického podilu odbornym
odhadem z uvedeného rozpéti ve vysi 20 % z ceny obvyklé spoluvlastnického podilu.

[’Jprava spoluvlastnického podilu dle metodiky Asociace znalct a odhadci (AZO):

Cena obvykla nemovité véci: 1100 000,- K&

Cena obvykla spoluvl.podilu 1/2: 550 000,- K&

Uprava trzni hodnoty spoluvlastnického podilu: - 20%
Spoluvlastnicky podil ve vysi 1/2: 440 000,- K&




E. ODUVODNENI

Na zakladé analyzy dat znalec zjistil, ze obdobné bytové jednotky se v mist¢ obchoduji v rozmezi cca
1000 tis. az 2 500 tis. K¢. Jelikoz srovnavané realizované pfevody bytovych jednotek jsou odlisné zejména
co do technického stavu, velikosti, piislusenstvi a umisténi v lokalité, pouzil znalec korekci odlisnosti
(K1-K4).

Cenu obvyklou odhadl na zaklad¢ srovnavaci analyzy vybraného souboru realizovanych pfevodua
obdobnych pfedmétt ocenéni se zohlednénim udpravy sjednanych cen v navaznosti na odlisnosti
obdobnych pfedmétt ocenéni od pfedmétt ocenovanych jejich korekei — koeficientem K1-K4. Znalec
rovnéz zohlednil rist cen nemovitych véci v posledni dobé.

Jelikoz se jedna o ocenéni podilu na nemovité véci, znalec snizil aritmeticky podil o 20%. Na trhu neni
bézné, aby se obchodovalo se spoluvlastnickymi podily k nemovitym vécem. Poptavka po podilech
k nemovitym vécem prakticky neni. Neexistence poptavky ma negativni dopad do ceny spoluvlastnickych
podilt, které tak neodpovidaji prostému pomeéru ceny obvyklé ve vysi spoluvlastnického podilu. Ocenéni
je provedeno v souladu s metodikou Asociace znalci a odhadci (AZO).
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F. ZAVER

Ukolem znalce bylo uréit cenu obvyklou nemovitych véci: spoluvlastnického podilu ve vysi 1/2 na bytové
jednotce ¢. 8/5, umisténé v bytovém domé ¢.p. 8, jez je soucdsti pozemku patc.¢. st. 509 (LV ¢. 1233),
v katastralnim tzemi Dub4, obec Dub4, okres Ceska Lipa, vcetné spoluvlastnického podilu ve vysi
2498/30813 na spole¢nych ¢astech bytového domu ¢.p. 8, jez je soucasti pozemku parc.C. st. 509 a
pozemku parc.¢. st. 509 (LV €. 1233 a 1003), spoluvlastnického podilu ve vysi 1/24 na pozemcich patc.¢.
484/12 2 484/13 (LV ¢. 1004) a spoluvlastnického podilu ve vysi 2498/30813 na pozemku parc.¢. 484/2
(LV ¢. 1257), pro ucely insolvencniho fizeni

1) Cenu obvyklou nemovité véci: spoluvlastnického podilu ve vysi 1/2 na bytové jednotce &. 8/5,
umisténé v bytovém domé ¢&.p. 8, jeZ je souclasti pozemku parc.C. st. 509 (LV &. 1233),
v katastralnim tizemi Duba, obec Duba, okres Ceska Lipa, véetné spoluvlastnického podilu ve
vysi 2498/30813 na spolecnych &astech bytového domu &.p. 8, jeZ je soulasti pozemku parc.&. st.
509 a pozemku parc.C. st. 509 (LV ¢&. 1233 a 1003), spoluvlastnického podilu ve vysi 1/24 na
pozemcich parc.&. 484/12 a 484/13 (LV ¢&. 1004) a spoluvlastnického podilu ve vysi 2498/30813
na pozemku parc.¢. 484/2 (LV ¢&. 1257), uréuji ve vysi

440 000,- K&

Slovy: Ctyfi-sta-Ctyficet-tisic-korun-ceskych
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G. PRILOHY

Pfiloha ¢&. 1: Fotodokumentace




Ptiloha ¢&. 2: Mapa Sirsich souvislosti
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Pfiloha ¢&. 3: Srovhavané nemovité véci
Nemovita véc ¢. 1

Byt 2+1, Novy Bernstejn 9, Duba

Realizovana cena: 1 080 000,- K¢

Uzitna plocha: 52 m2

Byt ve druhém nadzemnim podlazi v cihlové zastavné. Cely
byt je v puvodnim stavu. Vytdpéni bytu je momentalné feseno
lokalnimi kamny, ktera jsou umisténé v kuchyni. Teplou vodu
lze zajistit ptes elektricky bojler. V byté jsou zachovalé parkety.
Cely dum je zatepleny, je zde nova stfecha a plastova okna. K
bytu také nalezi vlastni zahrada. K bytu také nalezi sklepni
koje.

Zdroj: www.cenovamapa.cz, realizovany prevod 8/2021
Rizeni ¢.: V-6786/2021-501

Nemovita véc ¢. 2

Byt 2+1, Provodin 133

Realizovana cena: 1 500 000,- K¢

Uzitna plocha: 68 m2

Byt 2+1 v osobnim vlastnictvi se nachazi v cihlovém bytovém
domé, ve 3. patfe. Bytovy dum je zatepleny s novou fasadou,
ma plastova okna a tento rok byla udélana kompletné nova
stfecha. Byt se sklada z loznice, obyvaciho pokoje, kuchyné,
koupelny a WC. Top{ se zde pomoci plynového kotle, ktery je
napojen na radiatory. Byt je v pivodnim udrzovaném stavu.

Zdroj: databaze znalce, realizovany pfevod 12/2020
Rizeni ¢.: V-8549/2020-501

Nemovita véc &. 3

Byt 2+1, ul. Machova 489, Béla pod Bezdézem
Realizovana cena: 2 370 000,- K¢

Uzitna plocha: 57 m2

byt 2+1 s balkonem, OV. Jedna se o bytovou jednotku v 3/3
patfe nizkopodlazniho bytového domu bez vytahu. Soucasti
prodeje je garaz ve vnitrobloku bytového domu a podil na
spole¢né zahradé¢ za domem. Dispozice: vstupni chodba s
vestavénou skifni, obyvaci pokoj s balkonem, kuchyn, loznice,
koupelna se sprchovym koutem a WC. Plastova okna.
Vytapéni - UT elektrokotel + krbova kamna v obyvacim
pokoji. Podlahy - dfevéné parkety.

Zdroj: databaze znalce, realizovany pfevod 2/2021
Rizeni ¢.: V-942/2021-207
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Nemovita véc ¢. 4

Byt 3+1, Lobec 90

Realizovana cena: 2 425 000,- K¢

Uzitna plocha: 80 m2

Byt 3+1 ve 2. patfe zdéné bytovky. Dispozi¢ni feseni: vstupni
chodba, kuchyn s jidelnim koutem, obyvaci pokoj se vstupem
na lodzii, loznice, détsky pokoj, koupelna a samostatné WC.
Byt prosel ¢astecnou rekonstrukef interiéru, nové podlahové
krytiny, stukované stény v¢. vymalby. K bytu ndlezi garaz a
sklep v pfizemi domu.

Zdroj: databaze znalce, realizovany pfevod 8/2021
Rizeni ¢.: V-7672/2021-206

Nemovita véc &. 5

Byt 3+1, Rekreacni 648, Doksy

Realizovana cena: 2 120 000,- K¢

UZitna plocha: 78 m2

Byt o dispozici 3+1 v osobnim vlastnictvi. Byt se nachazi ve 2
NP tfipodlazniho cihlového domu, ktery ma nova plastova
okna a stfechu. Topen{ je feseno vlastnim plynovym kotlem.
Dispozice bytu: chodba se vstupem do koupelny se
sprchovym koutem, samostatné WC, loZznice, obyvaci pokoj s
lodzii, kuchyné a pokoj, ktery je nyni vyuzivan jako jidelna. Byt
prosel castecnou rekonstrukei elektfiny a je v udrzovaném
stavu.

Zdroj: databaze znalce, realizovany prevod 11/2020
Rizeni ¢.: V-7585/2020-501
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H. ZNALECKA DOLOZKA

Znalec pro vypracovani posudku nepfivzal konzultanta.

Odména za znalecky posudek byla sjednana smluvné.

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Ostravé ze dne
23. ¢ervna 2009, ¢.j. Spr 1757/2009 pro zakladni obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady nemovitosti.

Znalecky posudek byl zapsan pod ¢islem 6880-40/2022 evidence posudku.

V Ostrave 19.1.2022

Ing. René Butkov, Ph.D., MBA
Ceska 754/25
700 30 Ostrava

Objednatel prohlasuje a fyzickym pfevzetim znaleckého posudku stvrzuje, Ze znalci nebyly zatajeny ani zkresleny Zadné
skutecnosti, které by jej uvedly v omyl pfi zpracovani znaleckého posudku a se zpracovanim znaleckého posudku po predchozi
konzultaci souhlasi.

Upozornént:

Vlastnicka prava k tomuto znaleckému posudku pfechazejf na objednatele az dnem jeho uplného zaplaceni (Ghrady danového
dokladu). Do té doby je tento znalecky posudek vlastnictvim zhotovitele a nesmi s nim byt jakkoliv nakladano, a nesmi byt
zvefejnén tfetim osobam. Poté smi byt tento znalecky posudek rozmnozovan pouze jako celek, a to s pfilohami, které k nému
nalezeji. Znalecky posudek je znalcem povazovan za OBCHODNI TAJEMSTVI v souladu s § 504 zékon ¢ 89/2012 Sb.,
obéansky zikonik v platném znénia § 9 odst. 1 zékona ¢. 106/1999 Sb., o svobodném piistupu k informacim v platném znéni.

Autorska prava zustavaji timto nedotcena. © René Butkov, 2022



