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A. Nalez

1. Znalecky tkol
Stanoveni obvyklé ceny souboru zemédélskych objektli ¢.p. 18 a pozemku parc. €. st. 43
v obci Méstecko Trnavka, okres Svitavy, katastralni izemi Pfedni ArnoStov pro potieby

insolvenéniho fizeni.

2. Zakladni informace

Nazev pfedmétu ocenéni: Soubor zemédélskych objektl

Adresa predmétu ocenéni: ¢.p. 18, Méstecko Trnavka, okres Svitavy
Kraj: Pardubicky kraj

Okres: Svitavy

Obec: Meéstecko Trnavka

Ulice:

Katastralni uzemi: Predni Arnostov

3. Prohlidka a zaméieni

Prohlidka spole¢n¢ se zaméfenim nemovitosti byla provedena dne 05.10.2020.

4. Podklady pro vypracovani znaleckého posudku

Zdroje pro vypracovani posudku: informace zjisténé pti prohlidce, vypis z elektronické
verze katastru nemovitosti, snimek katastralni mapy, informace realitnich kancelari,
informace z katastru nemovitosti o realizovanych prodejich, izemni plan, technické
feSeni systému INEM, informace od obyvatel ze sousedstvi ocenované stavby

5. Vlastnické a evidenéni udaje

Vlastnické pravo

Veli¢ka Jan, Trnkova 2851/160, Lisen, 62800 Brno
Nemovitosti:

Soubor zemédelskych objekti C.p. 18 a pozemku parc. €. st. 43 v obci Méstecko
Trnavka, okres Svitavy, katastralni uizemi Pfedni Arnostov.

6. Dokumentace a skute¢nost

Dokumentace neodpovida skutecnému stavu. Objekt €.p. 18 je v KN veden jako rodinny
dim. Ve skute¢nosti se ale nejedna o objekt urceny k bydleni, ale o objekt zeméd¢lsky,
urceny k chovu dobytka.



7. Celkovv popis nemovitosti

Ocenovany je objekty jsou na sebe navazany a tvofi tak uzavienou usedlost s vnitinim
dvorem. Hlavni ¢ast ze severni a zdpadni Casti tvoii haly — byvalé stije pro chov
dobytka, vybavené velkymi vstupnimi vraty. Na jizni stran¢ navazuje objekt, ktery
slouzil jako zdzemi pro zamé&stnance a nachazely se zde i kancelafe. Z vychodni strany
pak navazovaly stavby pravdépodobné urcené pro skladovani a dale mens$i stavba
urcena k bydleni. Dle informaci obyvatel ze sousedstvi byly objekty postaveny piiblizné
v roce 1920 a slouzili k chovu dobytka az do zacatku devadesatych let 20-tého stoleti.
Poslednich 30 let jsou objekty opusStény a neudrzovany, coz vyrazné ovlivnilo jejich
stav. Nenachazi se v nich Zadné vybaveni, okna ani dvefe. Nejsou zde funkéni rozvody
ani zadné ptipojky inZzenyrskych siti.

Stavba urcena k bydleni méla 2 nadzemni podlazi, ze kterych v soucasné dobé zbyly
pouze torza obvodovych zdi. Stfecha i strop mezi 1 a 2 NP se v minulosti propadly.
Uvnitt stavby buji naletova vegetace. Objekt je zcela zdemolovan.

Na vychodni stran¢ navazuje stavba urcena pravdépodobné pro skladovani. Jednalo se o
jednopodlazni, nepodsklepeny objekt prevazné zdéné, casteéné pak kamenné
konstrukce. I tento objekt je zcela zdemolovan a ma propadlou stiesni konstrukci.

Na jizni stran¢ se nachazi jednopodlazni stavba, ktera v minulosti slouzila jako zazemi
pro zaméstnance a administrativu. Stavba je zdéné konstrukce, ¢astecné podsklepena.
Ma sedlovou stiechu, krytinu tvofi eternitové vinité desky. Stiecha je poskozena a do
objektu zatéka. Dusledkem jsou propadlé stropy v ¢astech objektu. Objekt nema okna
ani dvefe a je volné piistupny. Vybaveni se zde zadné nenachazi, stény jsou
zdemolovany. Zadné funkéni piipojky inZenyrskych siti zde nejsou. Objekt je
pravdépodobné staticky narusen a neni bezpecny. Je vhodny k demolici.

Na zapadni a severni stran¢ se nachazi staje pro chov dobytka. Jedna se o jednopodlazni
nepodsklepené zdéné objekty se sedlovou stfechou. Krytinu tvofi vinité eternitové
desky. Objekty jsou volné piistupné, nenachazi se zde Zadné vybaveni. Ptistupné jsou
velkymi dfevénymi vraty nebo zuzavieného dvora. Objekty jsou ve Spatném
technickém stavu a vyzaduji generalni rekonstrukei nebo demolici.

Prostory staji uréené pro chov dobytka, resp. velké haly maji vyméru 609,13 m?. Dalsi
prostory tvoiici zizemi pro zaméstnance a administrativu maji vyméru 215,37 m?.

Celkova uzitna plocha ¢ini 824,50 m”. Rozloha pozemku ve funkénim celku se stavbami
¢ini 3.645 m?.

Na pozemku se nachazi ve dvorni ¢asti neudrZzované naletové porosty a neni prakticky
pfistupny. Samotny pozemek je rovinaty. K objektim lze pfijet bez problému po
zpevneéné obecni ceste.

Objekty jsou postaveny v ¢asti obce MésteCko Trnavka — Predni ArnoStov, ktera neni
stavebn¢ srostld se sidelni ¢asti obce Méstecko Trnavka a charakter okoli odpovida
zastavbe rodinnymi domy se zahradami. Dostupnost obchodt je nedostatecna - nutnost
dojezdu. Soustava $kol neni v misté dostupna - nutnost dojezdu a v misté se nenachazi
zadna vybavenost z hlediska kulturnich zafizeni - nutnost dojizdét. V okoli objektii se
nenachazi zadna vybavenost z hlediska sportovniho vyziti - nutnost dojizdét, v okoli



nejsou zadné urady - nutnost dojezdu kvili ifednim zalezitostem a v misté se pobocka
Ceské posty nenachazi - nutnost dojezdu.

Objekty jsou postaveny v klidné lokalit¢ bez zdravi ohrozujicich vlivii. Objekty se
nachazi v lokalité se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu zaplav.

V misté je pouze zastdvka autobusovych spoji, moznost parkovani je na vlastnim
pozemku.

Vlastnik neni v kontaktu se sousedy a v misté neni zvysena kriminalita, zloCiny jsou zde
vyjimecné.

Ocenované nemovitosti nejsou zatiZzeny vécnymi bfemeny.

8. Metoda ocenéni

Pro ucely stanoveni obvyklé ceny k datu ocenéni 05.10.2020 jsou pouzity vSeobecn¢
uznavané a vyzadované oceniovaci postupy.

Vymezeni pojmu obvykla cena:

ZAKON &. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku a o zméné nékterych zakont (zdkon o
ocenovani majetku)

CAST PRVNI, Hlava prvni, § 2, Zptisoby ocefiovani majetku a sluZeb, odst. 1:

»Majetek a sluzba se ocenuji obvyklou cenou, pokud tento zdkon nestanovi jiny zptisob
ocenovani. Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zakona rozumi cena, ktera by byla
dosazena pti prodejich stejného, poptipadé obdobného majetku nebo pti poskytovani
stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni.
Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vyse se
nepromitaji vlivy mimoiadnych okolnosti trhu, osobnich pomért prodavajiciho nebo
kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimofadnymi okolnostmi trhu se rozuméji
napftiklad stav tisn¢ prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky ptirodnich ¢i jinych
kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné
osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zv1astni
hodnota prikladana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla
cena vyjadiuje hodnotu véci a ur¢i se porovnanim.*

Volba metody:

Za ucelem stanoveni obvyklé ceny dané nemovitosti je vyuzit postup v podobé¢ trzniho
porovnani. Zakladni metodika, ktera je v ramci trzniho porovnani pouzita, je klasicka
metoda porovnani pomoci indexi uvedena v publikaci Teorie ocefiovani nemovitosti,
nakladatelstvi CERM. Daéle je pouZzita metodika "Postupy pii ocenovani majetku statu"
vytvofena Utadem pro zastupovani statu ve vécech majetkovych. RovnéZ se v ramci
vypoctu pouziva metodika "Komentai k urCovani obvyklé ceny (ocenéni majetku a
sluzeb)" vydana Ministerstvem financi Ceské republiky. Pro vyfazeni extrémnich
hodnot je pouzita metodika "Postupy pii ocefiovani majetku statu" vytvorena Utadem
pro zastupovani statu ve vécech majetkovych.



B. ZNALECKY POSUDEK

I) Ocenéni srovnavaci metodou

Metoda trzniho porovnani je zalozena na porovnani nemovitosti s obdobnymi
nemovitostmi nabizenymi k prodeji nebo prodanymi v blizké lokalité. Metoda tak
poskytuje relevantni informaci o trzni hodnoté, za kterou by nemovitost mohla byt
sménéna. Pii porovnavani se u porovnavanych nemovitosti uvazuje s mnoha faktory

(napf. lokalita, velikost, stav ¢i piislusenstvi).

Tyto faktory jsou zohlednény korekénimi koeficienty. Na zakladé porovnani téchto
parametrt a vyhodnocenim jejich vlivu Ize stanovit hodnotu ocenované nemovitosti.

Srovnavané nemovitosti jsou uvedeny v piiloze.

Zemédélské objekty

Zemédélské objekty Predni Arnostov &.p. 18 obec Méstecko Trnavka

¢ K1 - poloha K.Z N K3 - stav K4 - konstrukce K5 - dalsi vlastnosti
velikost
Ocenovany Meéstecko Trnavka, 8245 m’ K demolici pievazné cihlova, é:gfta{)’ezygﬁe kf?ncil?;;d(g::uk E:y(il:m,
objekt okres Svitavy - m z Casti kamenna : - PP pristupne, poz.
3.645 m2
Rychtéafov, Vyskov, 2 Pred . , zemédélska budova, vodovod, elektfina,
1 okres Vyskov 2014m rekonstrukei Cihlova pozemek 2.014 m2
- " zemédélsky objekt, nova stiecha,
2 I;\?i:gov’ okres 1890 m’ f;lf(()ins ruked SmiSena hydroizolace, elektfina, kanalizace,
y pozemek dle KN 914 m2
Rozstani. okres . zemédélska usedlost, chov brojlert, zazemi
3 Svi ’ 1520 m™ Dobry Cihlova pro zaméstnance, elektfina, voda, jimka,
vitavy
poz. 5.422 m2
Drysice, okres 2 , . . byvaly hostinec+vinarna, zazemi, elektiina,
4 Vyskov 1338 m Dobry Cihlova voda, kanalizace, sklep, pozemek 1.633 m2
Veselicko, okres p & . . . samostatny, objekt, vyroba, prodej, sklad,
5 Pierov 431m Spatny Cihlova sklep, piida, pozemek 539 m2
Moravska Chrastova.
N ’ 2 . - byvaly statek, neobydleny, pozemek dle
6 Isi‘rlriltzr:;c, okres 1168 m K demolici SmiSena KN 4090 m2




Cena
poZadovana Koef. Cena Cena
y TSP | edukee PO | k. | k- | O K4- KS- K6- | gy, | Oceiiovaného
¢ zaplacena redukei . - dalsi uvaha objektu
2 na poloha | velikost konstrukce . x K6 p
zalm ramen na stav vlastnosti | odhadce odvozena ze
podlahové P pramen srovnani
plochy
. 794,06 .
1| 992,58 K¢ 0.8 K& 1.05 0.85 1.20 | 1.00 1.20 0.90 1.1567 | 686,49 K¢
. 1.265,61 .
2 | 1.582,01 K¢ | 0.8 Ke 1.05 0.87 1.20 | 1.00 1.20 1.00 1.3154 | 962,15 K¢
. 1.350,00 .
3 | 1.500,00Ke¢ | 0.9 Ke 1.05 0.90 1.30 | 1.00 1.25 1.00 1.5356 | 879,14 K¢
< .. | 934,23 N
4 | 93423 K¢ Nepouzit Ke 1.10 0.94 1.30 | 1.00 1.20 0.90 1.4517 | 643,54 K¢
M 1.181,32 <
5| 1.389,79K¢ | 0.85 Ké 1.05 1.15 1.15 | 1.00 1.05 1.00 1.4581 | 810,18 K¢
. 1.541,10 N
6 | 1.712,33K¢ | 0.9 Ke 1.10 0.95 1.00 | 1.00 1.02 1.10 1.1725 | 1.314,37 K¢
Celkem priamér 882,64 K¢
Minimum 643,54 K¢
Maximum 1.314,37 K¢
Smeérodatna odchylka - s 242,33 K¢
Pravdépodobna spodni hranice - primér - s 640,31 K&
Pravdépodobna horni hranice - primér + s 1.124,97 K¢
K1 - Koeficient tipravy na polohu objektu
K2 - Koeficient tipravy na velikost objektu
K3 - Koeficient Gipravy na celkovy stav
K4 - Koeficient tipravy na konstrukci stavby
K5 - Koeficient tipravy na ev. dalsi vlastnosti
K6 - Koeficient Gipravy dle odborné ivahy odhadce
Koeficient redukce na pramen ceny - u inzerce pfiméfené nizsi

Komentaf: Jedna se o podobné objekty ve srovnatelném stavu. Lokality jsou téz
srovnatelné.

Srovnavaci hodnota nemovitosti celkem:

Na zaklad¢ vyse uvedenych udajii a uvedenych srovnavacich nemovitosti stanovujeme
srovnavaci hodnotu predmétné nemovitosti na

882,64 K¢&/m2

b

824,50 m’

=727.740 K¢
Celkova cena po zaokrouhleni:

728.000 K¢



IT) Ocenéni dle metodiky UZSVM (Postupy pii oceiiovani majetku statu) a dle
metodiky MFCR

Zemédélské objekty Predni Arnostov ¢.p. 18 obec Méstecko Trnavka

K2 -

Svitavy

¢ K1 - poloha X K3 - stav K4 - konstrukce K5 - dalsi vlastnosti
velikost
Oceriovany Meéstecko Trnavka, 8245 m’ K demolici pfevazné cihlova, (legrta{)’ezygﬁe l}?me‘izﬁgd%{;ﬁk iébyc(l)lzem,
objekt okres Svitavy - m z Casti kamenna ’ - PP pristupne, poz.
3.645 m2

Rychtéaiov, Vyskov, 2 Pred . , zemé&délska budova, vodovod, elektfina,
1 okres Vyskov 2014m rekonstrukei Cihlova pozemek 2.014 m2

Koclifov, okres , Picd . zemed_elsky objekt,vgova strec_ha,
2 Svitav 1890 m rekonstrukci SmiSena hydroizolace, elektfina, kanalizace,

y pozemek dle KN 914 m2

Rozstan. okres . zemé&délska usedlost, chov brojlert, zazemi

3 Svi ? 1520 m™ Dobry Cihlova pro zaméstnance, elektfina, voda, jimka,
vitavy
poz. 5.422 m2

Drysice, okres 2 , . . byvaly hostinec+vinarna, zazemi, elektfina,
4 Vyskov 1338 m Dobry Cihlova voda, kanalizace, sklep, pozemek 1.633 m2

Veselicko, okres 2 & , . . samostatny, objekt, vyroba, prodej, sklad,
5 Pierov 43lm Spatny Cihlova sklep, piida, pozemek 539 m2

Moravska Chrastova, P ,
6 Brnénec, okres 1168 m’ K demolici SmiSena byvaly statek, neobydleny, pozemek dle

KN 4090 m2

Vypocet relace dle ¢l. 8 odst. 3 ,,Postupy pii ocefiovani majetku statu.

Vypocet relace ¢.1

¢

1 992,58
2 1.582,01
3 1.500,00
4 934,23
5 1.389,79
6 1.712,33

Maximalni hodnota

Minimalni hodnota
Relace min vs. max hodnoty

Aritmeticky primér

~ z z 2
Cena poZadovana resp. zaplacena za 1 m

Objektivizace nabidkové ceny

0,80
0,80
0,90
0,85
0,90

1.541,10

794,06
1,9408

1.177,72

Cena po objektivizaci
794,06

1.265,61

1.350,00

934,23

1.181,32

1.541,10

(pfipad ¢.6)
(pfipad ¢.1)
OK




I1. a) Vypocet dle metodiky UZSVM (Postupy pri ocefiovani majetku statu)

Nebytovy prostor / kancelai Pfedni ArnoStov ¢.p. 18 obec Méstecko Trnavka
M K2- K4 - « . Viha
¢, K1 - poloha velikost K3 - stav Kkonstrukce KS - dalSi vlastnosti srovnani
Ocetiovany Méstecko prevazné 2x stéj, byvalé kancelaie+domek k
obiekt Y Travka, okres 8245m K demolici cihlova, z ¢asti bydleni, dvur, bez fun. pfip., volné X
] Svitavy kamenna pfistupné, poz. 3.645 m2
Rychtafov " X4
- ’ 2 Pred . . zemédélska budova, vodovod,
1 Vy§k0v, okres 2014m rekonstrukci Cihlova elektfina, pozemek 2.014 m2 1
Vyskov
~ " zem&delsky objekt, nova stiecha,
2 IS<0§:1‘0V’ okres 1890 m’ f;lf(c)lnstrukci SmiSena hydroizolace, elektfina, kanalizace, 1
viavy pozemek dle KN 914 m2
Rozstani. okres . zemédélska usedlost, chov brojlerd,
3 Svita > 1520 m~ Dobry Cihlova zazemi pro zamé&stnance, elektiina, 1
viavy voda, jimka, poz. 5.422 m2
Drysice. okres . byvaly hostinec+vinarna, zdzemi,
4 Vr};kov’ 1338 m™ Dobry Cihlova elektiina, voda, kanalizace, sklep, 1
y pozemek 1.633 m2
Veselicko, okres p & . . . samostatny, objekt, vyroba, prodej,
5 Pierov 431m Spatny Cihlova sklad, sklep, piida, pozemek 539 m2 !
Moravska
Chrastova, 2 .. s byvaly statek, neobydleny, pozemek
6 Brngnec, okres 1168m" | Kdemolici | Smisend die KN 4090 m2 3
Svitavy
Vypocet zakladni ceny
€. Cena pozadovana resp. zaplacens za 1 m Objektivizace nabidkové ceny Cena po objektivizaci Viha  Soudin
1 992,58 0,30 794,06 1 794,06
2 1.582,01 0,30 1.265,61 1 1.265,61
3 1.500,00 0,90 1.350,00 1 1.350,00
4 93423 - 934,23 1 934,23
5  1.389,79 0,85 1.181,32 1 1.181,32
6 1.712,33 0,90 1.541,10 3 4.623,30
Mezisoucet 8 10.148,52
Celkem 1.268,57
Zakladni cena: 1.268,57 K¢/m2
Uprava ceny dle ¢l. 8 odst. 4 a 5:
1.268,57 * 0,8500 = 1.078,28 K¢/m2
Vysledna cena dle metodiky popsané v dokumentu ,,Postupy pfi oceniovani majetku
statu“ je vzhledem k vyse uvedenému stanovena na
1.078,28 K¢/m2
2
* 824,50 m
= 889.041,86 K¢
Celkova cena po zaokrouhleni:
890.000,-- K¢




IL. b) Vypotet dle metodiky MFCR

Vylouéeni extrémni hodnoty

& Cena poZadovana resp. zaplacena za 1 m' Objektivizace nabidkové ceny Cena po objektivizaci
1 993 0,80 794,06
2 1.582 0,80 1.265,61
3 1.500 0,90 1.350,00
4 934 - 934,23
5 1.390 0,85 1.181,32
6 1.712 0,90 1.541,10
Stfedni hodnota 1.177,72
Median 1.223,47
Rozdil max-min 747,04
Minimum 794,06
Maximum 1.541,10
Rozdéleni cetnosti
Tiidy Cetnost Pravdépodobnost
794 az 943 2 0.33333333333333
943 az 1.093 0 0
1.093 az 1.242 1 0.16666666666667
1.242 az 1.392 2 0.33333333333333
1.392 az 1.541 1 0.16666666666667
)4
Cetnost
0,35
0,3
0,25
0,2
0,15
0.1 m Cetnost
0,05
0 T T T T )
943 1.093 1.242 1.392 1.541
az az az az
794 943 1.093 1.242 1.392

V¥sledna cena dle metodiky MFCR je stanovena v rozsahu:

Celkova cena po zaokrouhleni:

od 794,06 K¢/m2 do 1.391,68 K¢/m2

* 824,50 m’

od 654.702,47 K¢ do 1.147.440,16 K¢

od 655.000,-- K¢ do 1.150.000,-- K¢




C. REKAPITULACE:

I. Vysledek dle srovnavaci metody

728.000,-- K¢
II. a) Vysledek dle metodiky UZSVM

890.000,-- K¢
II. b) Vysledek dle metodiky MEFCR

od 655.000,-- K¢ do 1.150.000,-- K¢

ZAVER:

Na zakladé vySe uvedenych zjiSténi a s piihlédnutim ke stavu a k mistnim
podminkiam polohy nemovitosti je obvykla cena predmétné nemovitosti vdaném
misté a ¢ase stanovena po zaokrouhleni na

728.000 K¢
Slovy: sedmsetdvacetosmtisic korun
Vypracoval:

XP invest s.r.0., Jan Chroust
Manesova 1374/53, 12000 Praha
Tel.: +420737858334

Email: info@xpinvest.cz

V Praze, dne 04.11.2020

D. Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsme podali jako ustav kvalifikovany pro vykon znalecké ¢innosti,
jmenovany podle ustanoveni § 21 zakona ¢. 36/1967 Sb., o znalcich a tltumocnicich, ve
znéni pozdéjsich predpist, a ustanovenim § 6 odst. 1 vyhlasky ¢. 37/1967 Sb., k
provedeni zakona o znalcich a tltumocnicich, ve znéni pozdéjsich predpist,
Ministerstvem spravedlnosti Ceské republiky, ¢&. j. 55/2012-OSD-SZN/9 ze dne 14. 6.
2012 do prvniho oddilu seznamu ustavi kvalifikovanych pro znaleckou ¢innost v oboru
ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni pro ceny a odhady nemovitosti.

Znalecky posudek je zapsan pod pofadovym Cislem 12454-2232/2020 znaleckého
deniku.
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E. P¥ilohy

Vypis z katastru nemovitosti a vyobrazeni v katastralni mapé

Informace o pozemku
v Parcelni &islo:

Obec:

Katastralni Gzemi:

Cislo Lv:

Vyméra [m’}:

Typ parcely:

Mapovy fist:

Uréeni vyméry:

Druh pozemku:

st 43,
Méstecko Travka [578330]2
Predni Amostov [734357]

62

3645

Parcela katastru nemovitosti

KMD

Graficky nebo v digitalizované mapé
zastavéna plocha a nadvofi

Soucasti je stavba

Budova s Sislem popisnym: Predni Amoitov [134350] 2 &. p. 18; rodinny dim

Stavba stoji na pozemku:
Stavebni objekt
Adresni mista:

Sousedni parcely

Vlastnici, jini opravnéni

Viastnické pravo

Velicka Jan, Tmkova 2851/160, Lizen, 62800 Brno

Zplsob ochrany nemovitosti

Podil

Nejsou evidovany Zadné zpdsoby
Seznam BPE)

Parcelz nema evidovans BPE).

Omezeni viastnického prava
T

ochrany.

Zastavni pravo exekutorské podle § 693 exekuéniho fadu

Zastavni pravo soudcovské

Zastavni pravo z rozhodnuti spravniho organu

Jiné zapisy
T

|

Exekuéni prikaz k prodeji nemovitosti

Narzeni exekuce - Velicka Jan

Rozhodnuti o Upadku (§ 136 odst. 1 insolvenéniho zakona) - Velicka Jan

Zahzjeni exekuce - Velicka Jan

|

11
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Srovnavané nemovitosti
Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 1
1. Identifikace
Prodej, Nebytovy prostor / kancelar,
2014 m’, Rychtéfov, Vyskov, okres

Vyskov

Celkova cena: 1.999.050 K¢

Adresa: Rychtarov, Vyskov, okres
Vyskov

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢itku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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1 vyvojceny [ Viozeniinzeratu ] Inzerat odstranén

3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci)

Adresa Rychtarov, Vyskov, okres Vyskov Pocet podlazi 1
Cena 1999 050 K¢ Plocha uZitna 2014
Konstrukce budovy Cihlova Stav objektu Dobry

Slovni popis

Ve vyhradnim zastoupeni nabizime k prodeji zemédélskou budovu o vyméte 2 014 m2
v obci Rychtafov. Budovu Ize vyuzit v riznych oblastech podnikéani napft.: v
kovovyrobg, jako opravnu automobilil, zemédélské nebo skladové prostory. V
nemovitosti je elektfina a obecni vodovod, vSe feSeno podruznymi meétidly. Soucasti
prodeje je pozemek pod budovou o rozloze 2 014 m2. Hledate pravé tuto nemovitost
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na prodej? Pak nevahejte a kontaktujte maklérku Nikolu Kaiserovou pro blizsi

informace.

4. Fotodokumentace

5. Mapové zobrazeni
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 2

1. Identifikace

A Leenuimu acenrupn”
< PRORADOST
WS

Prodej, Nebytovy prostor / kancelar,
1890 m’, Koclifov, okres Svitavy

Celkova cena: 2.990.000 K¢

Adresa: Koclitov, okres Svitavy

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢itku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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1 vyvojceny [ Viozeniinzeratu ] Inzerat odstranén

3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci)

Adresa Koclifov, okres Svitavy Pocet podlazi 1
Cena 2 990 000 K¢ Plocha uZitna 1890
Konstrukce budovy Smisena Stav objektu Dobry

Slovni popis

Prodej zemédélského objektu Koclifov. Exkluzivné Vam nabizime k prodeji
samostatnou budovu o celkové vymeéte 1.900 m2 v zeméd€lském aredlu v obci
Koclitov, ktery lezi v té€sné blizkosti dopravni tepny spojujici Hradec Kralové s
Olomouci. Budova ma novou stechu, hydroizolaci, okapy. Do objektu je ptfivedena
elektricka energie i kanalizace. Obec Koclitov je obci lezici vychodné od okresniho
mésta Svitav, zdpadn¢ od Moravské Trebové. Okolni malebnd ptiroda je zdrojem
odpocinku at’ jiz ve forme pésich vylett ¢i cyklotoulek, blizké Svitavy zase nabizeji
veskery kulturni ¢i spoleCenské vyziti. Prikaz energetické naroc¢nosti nebyl dodan,
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proto je uvedena energeticka tfida G. S financovanim nemovitosti Vam ochotné
pomuzeme. Pro blizsi informaci ¢i prohlidku nevéhejte kontaktovat makléte.

4. Fotodokumentace
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5. Mapové zobrazeni
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 3

1. Identifikace

_EGENDA MISTNOSTI
1-Lotnice (2
2- Obyvaci pokoj | 19,711
3-KuchyA

4.~ Pradsif (07
5 - Koupelna, WC (971

Prodej, Nebytovy prostor / kancelar,
1520 mz, Rozstani, okres Svitavy

Celkova cena: 2.280.000 K¢

Adresa: Rozstani, okres Svitavy

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢itku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci)
Adresa Rozstani, okres Svitavy Pocet podlazi 2
Cena 2 280 000 K¢ Plocha uZitna 1520
Konstrukce budovy Cihlova Stav objektu Dobry

Slovni popis

Nabizime k prodeji zemédélskou usedlost v Rozstani u Moravské Trebové o celkové
plose 5.422 m? s posledni ptestavbou v roce 2002 na chov kurat, pravouhlého
obdélnikového ptidorysu se dvorem uprostied. Zastavéna plocha nemovitosti je 2.086
m?2. Stavba je jednopodlazni, s ptidnim prostorem a s mensim sklepem. Pii
severovychodni strané dvora se nachazeji mistnosti ur¢ené ke skladovani, $atna a soc.
zafizeni zaméstnanct, prijezd a mistnost s nouzovym zdrojem el. energie. V severnim
rohu je byvala obytna ¢ast, kde jsou poSkozeny podlahy a vesker¢ instalace. V dalSich
¢astech po obvodu dvora jsou celkem tii haly, tzv. odchovny brojlerti a dvé kancelare.
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Stavba je postavena na kamennych zakladech, svislé konstrukce jsou zdéné, ze
smiSeného zdiva. Stropy s rovnym podhledem nebo klenuté, krov difevény sedlovy,
stiesni krytina z palenych tasek, osinkocementovych Sablon, osinkocementovych desek
a vlnitych desek onduline. V objektu je proveden rozvod el. energie s nouzovym
zdrojem s naftovym agregatem, rozvod vody, kanalizace do jimky. Vytapéni je ¢aste¢né
teSeno el. pfimotopy. V odchovnach bylo vytapéni feSeno plynovymi zafici na PB.
Ptijezd a pfistup k objektu ze silnice III. tfidy prochazejici obci je v délce 60 m po
mistni Stérkové komunikaci v majetku obce Rozstani. Blizsi informace Vam radi
sdélime pfi prohlidce nemovitosti. Financovani Vam zdarma zajistime se zvyhodnénou
urokovou sazbou.

4. Fotodokumentace
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5. Mapové zobrazeni
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 4

1. Identifikace

Prodej, Nebytovy prostor / kancelar,
1338 m’, Drysice, okres Vyskov

Celkova cena: 1.250.000 K¢

Adresa: Drysice, okres Vyskov

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢itku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé))

Adresa Drysice, okres Vyskov Konstrukce budovy Cihlova
Cena dle kupni 1250 000 K¢ Plocha uzitna 1338
smlouvy

Kupni smlouva 29.09.2020 Stav objektu Dobry
podepsana dne

Cislo Fizeni V-6743/2020

Slovni popis

Prodej komer¢ni nemovitosti s vlastnim velkym pozemkem, obec Drysice. Nabizime
Vam ke koupi zajimavou nemovitost, polo-fadovy objekt s rohovym pozemkem, velkou
zastavénou plochou, nachazejici se v obci Drysice nedaleko Vyskova, ktery ptivodné jiz
od 18. stoleti slouZil jako zajezdni hostinec s vinarnou a zaroven dim k bydleni. Jedna
se o prodej souboru nemovitosti tvofici uceleny komplex. Celkova plocha objektu je
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1.338 m2, zahrada ma vyméru 295 m2. Celkova plocha pozemkd je tedy 1.633 m2.
Soucasti prodeje jsou dvé stavebni parcely o vymeéte 783,0 m2 a 555,0 m2, oba druh
pozemku obc¢anska vybavenost se stavbami a dal$i pozemek — zahrada o vyméte 295,0
m2. Hlavnim objektem je stavba s Cislem popisnym, ktery diive slouzil jako zajezdni
hostinec a pozdéji zde byla vybudovana také vinarna. Objekt je ¢astecné podsklepeny
dvoupodlazni se sedlovou stiechou s velkym piidnim prostorem. Dle dostupnych
informaci ma objekt vice jak 200letou historii. Dispozice: Vstup do objektu je ptes
vstupni vrata z chodniku. Za vraty se nachdzi prostorné zadvefti se vstupem do sklepa,
priachodem do dvora a vstupem do hlavniho prostoru piivodni restaurace. Nachazi se
zde také vytah, ktery slouzil pro manipulaci se zbozim, které se ukladalo do sklepniho
prostoru. V prichodu vedoucim do dvora se nachazi po pravé strané dva prostory
slouzici piivodné jako socialni zatizeni a WC. V objektu jsou dominantou ptivodni
klenbové stropy. Za vstupem do piivodni restaurace se nachazi nejvétsi prostorna hala
se vstupem do salonku a dale priichod od prostoru byvalé kuchyné. Kuchyné je

prachozi a da se projit chodbou do dalsich prostor v objektu. Zde se dale nachazi bytova

jednotka se dvéma pokoji, koupelnou a samostatnym WC. Je zde také samostatny

vychod smérem do dvora. Dale 1ze projit chodbou do zadni ¢asti objektu, kde se nachazi

dalsi kuchyné s vystupem do dvora, prostor skladovaci a prichod do byvalé vinarny.

Vinarna byla dfive situovana do velkého prostoru, ktery ma dva vychody, jeden smérem

k silnici a druhy ven do dvora. Nachazi se zde také toalety WC (pani/damy), sklad a
velky salonek. V této zadni Casti diive probihala rekonstrukce, ktera vsak nebyla zcela
dokoncena. Z prichozi chodby je také vstup plidnim prostoram, ke kterym vede
puvodni dievéné schodisté. Cely ptidni prostor je priichozi po celé plose hlavniho

objektu. Technicky stav stfechy, zejména dievénych konstrukci vyZaduje rekonstrukei.

Ve dvornim traktu se nachazi hospodaiské staveni, dilny, udirna, sklad dfeva a také
kotelna s kotlem na tuha paliva, kterym se vytapé€l cely objekt. Vzhledem k aktualni
situaci v Ceské republice upozoriiujeme viechny potencionalni zdjemce, Ze prohlidku
samotnou mohou absolvovat maximalné dvé osoby + maklét. Prohlidky jsou zkraceny
na co nejkratsi dobu kviili bezpecnosti vSech osob. Pfedem dékujeme za pochopeni. V
ptipad¢ zajmu o prohlidku mne nevahejte kontaktovat na nize uvedeném ¢isle, nebo e-
mailu m.mackova@credoreal.cz. Cena: 1.490.000, - K¢

4. Fotodokumentace

N [ “ A% G
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5. Mapové zobrazeni
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 5

1. Identifikace

Prodej, Nebytovy prostor / kancelar,
431 mz, Veselicko, okres Prerov

Celkova cena: 599.000 K¢

Adresa: Veselicko, okres Prerov

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od zatitku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci)

Adresa Veselicko, okres Prerov Konstrukce budovy Cihlova

Cena 599 000 K¢ Plocha uzitna 431

Poznamka k cené Informace o cené na dotaz (k jednani) Stav objektu Spatny
Slovni popis

V exkluzivnim zastoupeni majitele Vam nabizime ke koupi komercni objekt v obci
Veselicko v okrese Prerov. Nemovitost se nachdzi v centru obce u obecniho uradu.
Hlavnim objektem je provozni budova - v minulosti zde byla samoobsluha a truhlarska
dilna. Jde o dvoupodlazni objekt. Podzemni podlazi slouzilo jako pomocné provozy -
sklady a sklepy. Betonové podlahy s potérem, stropni konstrukce jsou keramické
simplex, vnitini omitky jsou vapenné hladké, okna pivodni dievéna zdvojena. V
ptizemi byl obchod s potravinami, sklady, kancelai a socialni zafizeni. zde jsou podlahy
z Casti betonové s potérem a polozeno PVC. Ve skladé a kancelati podlahy dievéné a
polozeno PVC. Socialni zafizeni - keramicka dlazba. Stropni konstrukce je dfevéna s
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rovnym omitnutym podhledem. Okna stejna jako v podzemnim podlazi. Jde o stavbu z
palenych cihel - tloustka zdiva je 45 cm, stfecha je sedlova (provedena klasickym
zptisobem z dfevénych hranolt se stfedovou vaznici a plnymi vazbami. Krytina je z
cementovych tasek) - nutna revitalizace celé budovy i rekonstrukce vnitinich prostor
vSe je v pivodnim stavu a nyni slouzi jen jako skladisté. Piijezd je zajistén z mistni
komunikace, vodovod, kanalizace obecni. Nemovitost je napojena na plyn i elektfinu -
nyni odpojeno. Vytapéni plynové Gamat a WAW. Rozvod elektfiny je jednofazovy i
tfifazovy s jisténim jisti¢i. V ptidnim prostoru je provedena vysoka piidni nadezdivka o
vysce 180 cm a tl. zdiva 25 cm. Stari stavy 69 let. Obec je velmi malebna s dobrou
dostupnosti do okolnich mést (Pferov 11km, Lipnik nad/B 6 km, Hranice 16 km).
Objekt 1ze vyuzit jako sklad, vyrobu, dilny, ale také je moznost pfestavét na obytny
dim, atd. momentalné vyuzivan jen jako sklad. prohlidka nemovitosti nutna. Vice
informaci Vam poskytne realitni privodce. Cena k jednani.

4. Fotodokumentace

31



5. Mapové zobrazeni
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 6

1. Identifikace

Prodej, Nebytovy prostor / kancelar,

1168 mz, Moravska Chrastova, Brnénec,
okres Svitavy

Celkova cena: 2.000.000 K¢

Adresa: Moravska Chrastova, Brnénec,
okres Svitavy

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od zaéitku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

2200 000 K&
2100 000 K&
2000 000 K¢ @ ©- ®
1900 000 K&
1 800 000 K&
S S S
& & &
& S &
1 vyvojceny ] Viozeniinzeratu [[___] Inzerat odstranén
3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci)
Adresa Moravska Chrastova, Brnénec, okres Plocha uzitna 1168
Svitavy
Cena 2 000 000 K¢& Stav objektu K demolici
Konstrukce budovy Smisena

Slovni popis

Nabizime vam rodinny dim- statek o CP 3821m2, zastavéné 1168m2 v obci Brnénec -
Moravska Chrastova, okres Svitavy. Diim je samostatn¢ stojici, ze smiSené¢ho zdiva -
kamen, cihla, pozemek neni oplocen. IS- na hranici pozemku. Diim je dlouho
neobydleny, mokry a je urceny k demolici nebo rozsahlé rekonstrukci. Moznost vjezdu
na pozemek i ze dvora - ze zadni ¢asti. Vhodné ke komercnim ucelim - restaurace ,
ubytovani a jiné. V obci je veSkera obcanska vybavenost, Dobra dostupnost do Brna -
50 km.
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4. Fotodokumentace

5. Mapové zobrazeni
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