URCENI OBVYKLE CENY

Cislo poloZky: 6464-67/2021
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Strucny popis predmétu urceni obvyklé ceny

obvyklé pozemki zapsanych na LV150 v k.i. Kamenka a LV 562 v k.. Klokoctvek

Odhadce: Ing. Jaroslav Fojt
Bilavsko 31
768 61 Bystfice p. Hostynem
telefon: 602 750 463
e-mail: j.fojtu@seznam.cz

IC: 11499559 DIC: CZ5704152201
Zadavatel: Drazebni spole¢nost Morava s.r.o.
Dlouh4 4433

76001 Zlin
Cislo jednaci: 6464

290 000 K¢ z toho:
OBVYKLA CENA LV 150: 190 000 K¢

LV 562: 100 000 K¢

Pocet stran: 22 Pocet vyhotoveni: 2 Vyhotoveni Cislo:

Podle stavu ke dni: 31.5.2021 Vyhotoveno: V Bystfici pod Hostynem 4.6.2021



1. ZADANI

1.1. Zadani, odborna otazka zadavatele
ocenit v cen¢ obvyklé pozemky zapsané na LV150 v k.u. Kamenka a LV 562 v k.u. Klokoctvek

1.2. Uéel uréeni obvyklé ceny
odhad obvyklé ceny jako podklad pro drazbu

1.3. Prohlidka a zaméreni
Prohlidka se zaméfenim byla provedena dne 31.5.2021 za pfitomnosti znalce.



2. VYCET PODKLADU

2.1. Vycet vybranych zdroja dat a jejich popis

1) SUP obce v platném znéni
2) informace o pozemcich zapsanych na LV 150 a LV 562



3. NALEZ

3.1. Vycet sebranych nebo vytvorenych dat

Katastralni udaje : kraj Moravskoslezsky, okres Novy Ji¢in, obec Odry, k.u. Kamenka
Adresa nemovité véci:  Odry, 742 35 Odry

Vlastnické a evidencni udaje

Petr Veteska, Hetfmanice u Oder 47, 742 35 Hefmanice u Oder, LV: 150, podil 1 /1
Petr Veteska, Hefmanice u Oder 47, 742 35 Hefmanice u Oder, LV: 562, podil 1 / 1

Mistopis

Me¢ésto Odry na trase Ostrava - Olomouc. Ve mésté rozsifend obCanska vybavenost a kompletni
infrastruktura. Oceniované pozemky v mistnich ¢astech Klokoctvek a Kamenka na zédpad od mésta.

Situace
Typ pozemku: [ zast. plocha ostatni plocha orna puda
O trvalé travni porosty 01 zahrada jiny
Vyuziti pozemkt: 0 RD O byty [ rekr.objekt [ garaze jiné
Okoli: U bytova zona O primyslova zona O nakupni zona
ostatni
Ptipojky: O/0Ovoda [O/0O kanalizace O /0 plyn
veft. / vl. O/ 0 elektro O telefon
Dopravni dostupnost (do 10 minut pésky): 0 MHD O Zeleznice autobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): dalnice/silnice I. tf. U silnice II.,II1.tf.
Poloha v obci: okrajova ¢ast - samota
Ptistup k pozemku zpevnéna komunikace L] nezpevnéna komunikace

Pristup pres pozemky

Celkovy popis nemovité véci

LV 150 v k.u. Kamenka

Pozemky vedené jako lesni o celkové vyméie 17 883 m? rizného staii a rfizného zakmenéni.
Podobné pozemky se prodavaji za ceny v rozpéti od 10,- do 30,- K&m? podle stupné zakmenéni a
staii porosti.

LV 562 v k.u. Klokoc¢ivek

Pozemky orné a ostatni plochy mezi lesem, silnici a stavajici vodote¢i z hlediska platného smérného

uzemniho planu uréeny pouze k zemédélskému vyuziti. Primérné cena zemédélskych pozemki v
misté a &ase se pohybuje kolem 20,- K&/m?

Rizika

Rizika spojena s pravnim stavem nemovité véci:
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NE Pozemek je fadn¢ zapsana v katastru nemovitosti
ANO Neni zajistén piistup k nemovité véci piimo z vetejné komunikace

Rizika spojena s umisténim nemovité véci:

ANO Nemovita véc situovana v zaplavovém uzemi
ANO Povodnova zona 2 - nizké nebezpeci vyskytu povodné / zaplavy
Komentai: pozemky v k.u. Klokocivek situovany v zaplavové zon¢ 2

Vécna biremena a obdobna zatiZeni:

ANO Zastavni pravo
ANO Exekuce
Komentaf: viz. LV v ptiloze

Ostatni rizika: nejsou

NE Nemovita véc neni pronajiméana

3.2. Obsah



4. URCENI OBVYKLE CENY

4.1. Ocenéni

Vypocet hodnoty pozemki

Pozemky
Porovnavaci metoda

LV 150 Kamenka

Pozemky vedené jako lesni z hlediska platného SUP uréeny pouze k lesni vyrobé. Situovani
pozemkd je ziejmé z ptilozeného snimku z PM. Pozemky p.€.737, p.€.738 a p.€.962 z vétsi Casti bez
porosti, porosty pouze v okrajové ¢asti ve stafi do 15 let. Obvykla cena do 10,- K&/m?

Pozemek p.€.1075 a 1468/1 porostené smiSenym porostem smrk, buk, habr bfiza ve stati do 70 let v
zakmenéni do 60%. Obvykla cena 15,- K&/m?,

LV562 Klokoéuvek

Pozemek vedeny jako ornd v uzivani travni porost mezi lesem a mistni komunikaci do rekreacniho
arealu z hlediska platného SUP uréen pouze k zemé&d&lskému vyuziti. Ostatni pozemky vedené jako
ostatni plochy situovany kolem silnice mezi silnici a vodoteci. - viz. situace v pfiloze.

Obvyklou cenu odhaduji na 20,- K&/m?

Piehled srovnatelnych pozemkii:

Nazev: pozemek Lukavec

Popis: Prodej pole 3 866 m2 Fulnek - Lukavec, okres Novy Ji¢in
108 248 K¢ (28 K¢ za m2)
Nabizime k prodeji pozemek v k.u. Lukavec u Bilovce zapsany na LV ¢islo 397 p.¢.
607/159. Jedna se o ornou plidu a cekova vymeéra je 3 866 m2.

Koeficienty:
redukce pramene ceny - nabidka RK 0,90
velikost pozemku - oceniované pozemky 1,00
poloha pozemku - v horsi poloze 0,90
dopravni dostupnost - 1,00
moznost zastavéni poz. - 1,00
intenzita vyuziti poz. - hife vyuzitelné mez vodote¢i a silnici
0,90
vybavenost pozemku - 1,00
uvaha zpracovatele ocenéni - 1,00
Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient ~ Upravena JC.
[ K& [m?] JC [ K&/m?] Kc [ K&/m? ]
108 248 3 866 28,00 0,73 20,44

Nazev: pozemek Lubomér

Popis: Prodej pole 10 500 m2 Luboméft, okres Novy Jic¢in 262 500 K¢ (25 K¢ za m2)
Prodej spoluvlastnického podilu o velikosti 1/2, ktery je na souboru zemédélskych
parcel (orna ptida, trvaly travni porost), katastralni uzemi — Luboméf,
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Koeficienty:

redukce pramene ceny - 0,90

velikost pozemku - 1,00

poloha pozemku - 1,00

dopravni dostupnost - 1,00

moznost zastavéni poz. - 1,00

intenzita vyuziti poz. - 1,00

vybavenost pozemku - 1,00

uvaha zpracovatele ocenéni - 1,00
Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient ~ Upravena JC.
[ K¢ ] [m?] JC [ K&/m?] Kc [ K&/m?]

262 500 10 500 25,00 0,90 22,50

Nazev: pozemky Jerlochovice

Popis: Prodej pole 70 922 m2 Fulnek - Jerlochovice, okres Novy Ji¢in 1 914 894 K¢
(27 K& zam2)
k prodeji soubor pozemkt vedenych jako orna piida, trvaly travni porost, vodni
plocha, lesni porost a ostatni plocha o celkové vyméte 70922 m2 v katastralnim tzemi
Jerlochovice, okres Novy Ji¢in. Pozemky tvofi uceleny pruh v honu. Vyméra orné
pudy ¢ini 39741 m2

Koeficienty:

redukce pramene ceny - 0,90

velikost pozemku - 1,10

poloha pozemku - 1,00

dopravni dostupnost - 1,00

moznost zastavéni poz. - 1,00

intenzita vyuziti poz. - 0,90

vybavenost pozemku - 1,00

uvaha zpracovatele ocenéni - 1,00
Cena Vyméra Jednotkova cena Koeficient ~ Upravena JC.
[ K& [m?] JC [ K&/m?] Kc [ K&/m?]

1914 894 70 922 27,00 0,89 24,03

Nazev: pozemky ToSovice

Popis: Prodej louky 15 824 m2 Odry - ToSovice, okres Novy Ji¢in
553 840 K¢ (35 K¢ za m2)
k prodeji pozemek - zemédé€lskou ornou pudu, louky, o celkové plose 15 824 m2 v
Odréach - Tosovice. Jedna se o trvaly travni porost, v klidné a Cisté oblasti, nabizi se
mnoho razného vyuziti, péstovani obilnin ¢i jinych plodin, pastva a chov
hospodatskych zvitat.

Koeficienty:

redukce pramene ceny - 0,90
velikost pozemku - 1,00
poloha pozemku - 1,00
dopravni dostupnost - 1,00
moznost zastavéni poz. - 1,00
intenzita vyuziti poz. - 0,80
vybavenost pozemku - 1,00




uvaha zpracovatele ocenéni - 1,00

Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient  Upravena JC.
[ K¢ ] [m?] JC [ K&/m?] Kc [ K&/m?]
553 840 15 824 35,00 0,72 25,20

Nazev: lesni pozemek Novy Jicin
Popis: Prodej lesa 40 149 m2 Novy Ji¢in, okres Novy Ji¢in 1 630 000 K¢ (41 K¢ za m2)
k prodeji zemédélské pozemky o vyméie 13 870 m2 a lesni pozemky o vyméie 26
279 m2. U lesnich pozemkii v druhové skladbé porostt prevazuje lipa, javor,
borovice, dub a buk. Vékova skladba porostii je 40 az 90 let. Zemédélské pozemky
jsou z¢asti zakmenéné a jsou vhodné pro vysadbu stromii.

Koeficienty:

redukce pramene ceny - 0,90

velikost pozemku - 1,05

poloha pozemku - 0,90

dopravni dostupnost - 1,00

moznost zastavéni poz. - 1,00

intenzita vyuziti poz. - 0,70

vybavenost pozemku - 1,00

uvaha zpracovatele ocenéni - 1,00 :
Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient ~ Upravena JC.
[ K¢ ] [m?] JC [ K&/m?] Kc [ K&/m?]

1630 000 40 149 40,60 0,60 24,36

Nazev: lesni pozemky Bludovice

Popis: Prodej lesa 10 394 m2 Novy Ji¢in - Bludovice, okres Novy Ji¢in 139 940 K¢ (13 K¢
zam?2)
komlex lesnich pozemku s pozemky trvale travnich porostd s naletovymi dfevinami v
katastru obce Bludovice. Ptistup k pozemkiim je po z ¢asti nezpevnéné, obecni
komunikaci. Pozemky se nachdzi ve svazitém terénu

Koeficienty:

redukce pramene ceny - 0,90

velikost pozemku - 1,00

poloha pozemku - 1,00

dopravni dostupnost - 1,00

moznost zastavéni poz. - 1,00

intenzita vyuZiti poz. - 1,00

vybavenost pozemku - 1,00

uvaha zpracovatele ocenéni - 1,10 ‘ '
Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient  Upravena JC.
[ K& [m?] JC [ K&/m?] Kc [ K&/m? ]

139 940 10 394 13,46 0,99 13,33

Nazev: lesni pozemek Kunin

Popis: Prodej lesa 4 558 m2 Kunin, okres Novy Ji¢in 66 464 K¢ (15 K¢ za m2)
k prodeji soubor lesnich pozemki, nachazejicich se v katastralnim uzemi Kunin, o
celkové vyméie 4.558 m2.




Koeficienty:

redukce pramene ceny - 0,90
velikost pozemku - 1,05
poloha pozemku - 1,00
dopravni dostupnost - 1,00
moznost zastavéni poz. - 1,00
intenzita vyuziti poz. - 1,00
vybavenost pozemku - 1,00 o8 0
uvaha zpracovatele ocenéni - 1,00 = = =
Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient ~ Upravena JC.
[ K¢ ] [m?] JC [ K&/m?] Kc [ K&/m?]
66 464 4 558 14,58 0,95 13,85
Minimalni jednotkova porovnavaci cena 13 K&/m?
Priimérna jednotkova porovnavaci cena 21 K¢&/m?
Maximalni jednotkové porovnavaci cena 25 K¢&/m?
Druh pozemku Parcela ¢. Vyméra Jednotkova Spoluvlastnicky Celkova cena
[m?] cena podil pozemku
[ K&/m?] [ K&]
lesni pozemek 737 4093 10,00 40930
lesni pozemek 738 9151 10,00 91 510
lesni pozemek 962 3060 10,00 30 600
lesni pozemek 1075 1087 15,00 16 305
lesni pozemek 1468/1 492 15,00 7 380
ostatni plocha 957/1 993 20,00 19 860
ostatni plocha 957/2 140 20,00 2 800
ostatni plocha 957/3 64 20,00 1280
orna pida 962/1 3891 20,00 77 820
ostatni plocha 962/2 247 20,00 4940
Celkova vyméra pozemkii 23218 Hodnota pozemkii celkem 293 425

4.2. Vysledky analyzy dat

| Hodnota pozemku 293 425 K&



Silné stranky

- nejsou

Slabé stranky

- nejsou

Obvykla cena
290 000 K¢

slovy: Dvéstédevadesattisic K¢

Komentar ke stanoveni vysledné ceny

Obvyklou cenu pozemku zapsanych na LV 150 v k.u. Kamenka odhaduji na ¢astku
190 000,- K¢ a pozemki na LV 562 v k.. Klokoc¢tvek na ¢astku 100 000,- K¢
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5. ODUVODNENI
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6. ZAVER

6.1. Citace zadané odborné otazky
ocenit v cen¢ obvyklé pozemky zapsané na LV150 v k.u. Kamenka a LV 562 v k.u. Klokoctvek

6.2. Odpovéd’

OBVYKLA CENA 290 000 K¢&

slovy: Dvéstédevadesattisic K¢

SEZNAM PRILOH

pocet stran A4 v priloze:

snimek z PM a situovani objektu k.a. Kamenka 4
snimek z PM a situovani objektu k.. Klokoctvek 2
vypis z LV 1. str. 2
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KONCESNI LISTINA

&.j.Zk-253/2134/01-Ja/3 - ocefovani majetku pro véci nemovité

V Bystfici pod Hostynem 4.6.2021

RAZITKO A PODPIS

Ing. Jaroslav Fojth
Bilavsko 31
768 61 Bysttice p. Hostynem

Zpracovano programem NEMExpress AC, verze: 3.11.5.
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PRILOHY URCENI OBVYKLE CENY
¢: 6464-67/2021

pocet stran A4 v ptiloze:

snimek z PM a situovani objektu k.i. Kamenka 4
snimek z PM a situovani objektu k.a. Klokocivek 2
vypis z LV 1. str. 2
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) U Vitkove 4

4

situovani pozemki v k.u. Kamenka
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Mapy.cz https://mapy.cz/zakladni?x=17.7834563&y=49.7411591&7=17&1=0...

v.C<

1z1 2.6.2021 14:26
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NahliZeni do katastru nemovitosti (standard) Tisk - Os :515ms, 36 prvki hitp://sgi-nahlizenidokn cuzk.cz/marushka/print.aspx

a6

1zl 2.6.2021 14:30
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Mapy.cz hitps://mapy.cz/zakladni?x=17.8204412&y=49.7382833&7=19&1=0...

1z1 2.6.2021 14:34
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NahliZeni do katastru nemovitosti (standard) Tisk - Os :109ms, 417 prvki. hitp://sgi-nahlizenidokn.cuzk.cz/marushka/print.aspx

1w

p Skala Panny Marie

= e e e
&

1746

or . ;El_g ‘ ————— m

1z1 2.6.2021 14:37
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NahliZeni do katastru nemovitosti (standard) Tisk - Os :546ms, 386 prvkiL. hitp://sgi-nahlizenidokn.cuzk.cz/marushka/print.asp:

1z1 2.6.2021 14:3
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v¥PIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 23.10.2012 12:15:02

Vyhotoveno bezlpiatné délkovym pristupem pro ucel: Insolvenéni Fizeni, &j.: KSOS 12 INS 14745/2019 pro Insolvency
Project, v.o.s.

Okres: Cz0804 Novy Jicin Obec: 599701 odry
Kat.lOzemi: 662682 Kamenka List vlastnictvi: 150
v kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych ¥adach (St. = stavebni parcela)

A Viastnik, jiny oprévnény Identifikdtor Podil

vlastnické pravo
Veteika Petr, &.p. 47, 74235 Hefmanice u Oder 681018/1389

B Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zpdsob vyuZiti Zpiisob ochrany
737 4093 lesni pozemek pozemek uréeny k
plnéni funkci lesa
738 9151 lesni pozemek pozenek urceny k
plnéni funkci lesa
962 3060 lesni pozemek pozemek urcéeny k
plnéni funkci lesa
1075 1087 lesni pozemek pozemek urceny k
plnéni funkci lesa
1468/1 492 ostatni plocha ostatni
komunikace
Bl Vé&cné préva slouZici ve prospéch nemovitosti v &asti B - Bez zapisu

C Vécng prava zatéZujici nemovitosti v Zasti B v&etn& souvisejicich adajl

Typ vztahu

o Zastavni pravo z rozhodnuti spravniho organu
pro pohledavku ve vgsi 28.296,- K& s pfislusenstvim

opréavnéni pro
Ceska republika, RE/ICO: 00000001-001, vykonava:
Okresni sprava socialniho zabezpedeni Novy Jié&in,
Svatopluka Cecha 1697/15, 74101 Novy Jigin

Povinnost k
Parcela: 1075, Parcela: 1468/1, Parcela: 737, Parcela: 738, Parcela: 962

Listina Rozhodnuti okresni spravy socialniho zabezpedeni o ziizeni zastavniho prava (§
104i z&kona &. 582/1991 Sb.) 48005-220/8010/13.05.2015—01319/OST/73/KU-1 ze
dne 13.05.2015. Pravni u&inky zapisu ke dni 18.05.2015. Zapis proveden dne
09.06.2015.

v-5169/2015-804
Pofadi k 18.05.2015 09:03

o Zastavni pravo z rozhodnuti spravniho organu
pro pohledavku ve vysi 6.345,- K& s pfisluSenstvim

Oprdvnéni pro
Geska republika, RC/ICO: 00000001-001, vykonava:
Okresni sprava socidlniho zabezpe&eni Novy Jiéin,
svatopluka Cecha 1697/15, 74101 Novy Jicin

Povinnost k
Parcela: 1075, Parcela: 1468/1, parcela: 737, Parcela: 738, Parcela: 962

Listina Rozhodnuti okresni spravy socialniho zabezpedeni o z¥izeni zastavniho prava (§
104i zakona &. 582/1991 sb.) 48005-220/8010/17.05.2016—01447/051‘/70/!(0 -
1,VP/0ST/70/16 ze dne 17.05.2016. Pravni Géinky zapisu ke dni 18.05.2016.
zapis proveden dne 09.06.2016.

v-5032/2016-804
nemovitosti CR

in, kéd: 80475

Vemovitosti jsou v hzemnim obvodu, ve Jtereém vykondva statni sprivu k
Katastralni Grfad

v kraj, Katastralni pracovists
rana 1

Mocavsk
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 23.10.2012 12:15:02

Vyhotoveno bezuplatné délkovym pristupem pro Ucel: Insolvenéni Fizeni, &j.: KSOS 12 INS 14745/2019 pro Insolvency

Project, v.o.s.
Okres: CZ0804 Novy Jicin obec: 599701 Odry
Kat.tizemi: 656526 Klokod&uvek List vlastnictvi: 562

v kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadach (St. = stavebni parcela)

A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil
vlastnické pravo
Veteika Petr, &.p. 47, 74235 Heimanice u Oder 681018/1389

B Nemovitosti

Pozemky
parcela vyméra[m2] Druh pozemku Zpdsob vyuZiti gplsob ochrany
957/1 993 ostatni plocha jina plocha
957/2 140 ostatni plocha ostatni
komunikace
957/3 64 ostatni plocha jina plocha
962/1 3891 orna puda zemédélsky piudni
fond
962/2 247 ostatni plocha ostatni
komunikace
Bl Vécna prava slouzici ve prospéch nemovitosti v &asti B - Bez zapisu

¢ Vécnad prava zatéZujici nemovitosti v &asti B v&etné souvisejicich udajt

Typ vztahu

o zastavni pravo z rozhodnuti spravniho organu
pro pohledavku ve vysi 28.296,- K& s prisludenstvim

Oprdvnéni pro
Geska republika, RE/ICO: 00000001-001, vykonava:
Okresni sprava socidlniho zabezpedeni Novy Jicin,
Svatopluka Cecha 1697/15, 74101 Novy Ji&in

povinnost k
parcela: 957/1, Parcela: $57/2, Parcela: 957/3, Parcela: 962/1, Parcela: 962/2

Listina Rozhodnuti okresni spravy socialniho zabezpedeni o ziizeni zastavniho prava (§
104i zakona &. 582/1991 Sb.) 48005-220/8010/13.05.2015-01319/0ST/73/KU-1  ze
dne 13.05.2015. Pravni uéinky zépisu ke dni 18.05.2015. Zapis proveden dne
09.06.2015.

v-5169/2015-804
Poradi k 18.05.2015 09:03

o zastavni pravo z rozhodnuti spravniho organu
pro pohledavku ve vysi 6.345,- K& s prislusenstvim

Opravnéni pro
Geska republika, RE/ICO: 00000001-001, vykonava:
Okresni sprava socidlniho zabezpedeni Novy Jicin,
Svatopluka Cecha 1697/15, 74101 Novy Jiéin

Povinnost k
Parcela: 957/1, Parcela: 957/2, Parcela: 957/3, Parcela: 962/1, Parcela: 962/2

lListina Rozhodnuti okresni spravy soci&lniho zabezpedeni o z¥izeni zastavniho prava (§
104i zakona &. 582/1991 sb.) 48005-220/8010/17.05.2016—01447/OST/70/KU -
1,vR/0ST/70/16 ze dne 17.05.2016. Pravni udinky zapisu ke dni 18.05.2016.
Zapis proveden dne 09.06.2016.
v-5032/2016-804
Poradi k 18.05.2016 18:02

Nemovitosti jsou v tzemnim obvodu, ve kterém vy 4 vz
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