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ZN ALECKY POSUDEK O CENE OBVYKLE
tislo 6242-152/2019

pozémku p.c.368 a p.€.372 v k.u. Provodin

NEMOVITA VEC:  pozemky na LV 288 v k.ii. Provodin

Katastralni udaje : Kraj Liberecky, okres Ceska Lipa, obec Provodin, k.u. Provodin
Adresa: Provodin, 471 67 Provodin

Vlastnické idaje: 6105251504, FrantiSek VojtiSek

Adresa: B.Némcové 3663, 46604 MSeno nad Nisou

'OBJEDNAVATEL: Dra¥ebni spoletnost Morava s.r.o.

Adresa: Dlouha 4433, 76001 Zlin
ZHOTOVITEL:  Ing. Jaroslav Fojta
Adresa: Bilavsko 31, 768 61 Bystfice p. Hostynem
IC: 11499559 telefon: 602 750 463 e-mail: j.fojtu@seznam.cz

DIC: CZ5704152201 fax:

UCEL OCENENi: ~ odhad obvyklé ceny jako podklad pro insolven¢ni Fizeni (ocenéni stavajiciho

stavu)
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590 000 K¢ z toho
OBVYKLA CENA 60 000 K& LV 368
530 000 K¢ LV 372
Stav ke dni: 4.11.2019 Datum mistniho Setfeni:  4.11.2019
Za ptitomnosti: znalce
Pocet stran: 8 stran Pocet pfiloh: 2 Pocet vyhotoveni: 2

V Bystfici pod Hostynem, dne 14.11.2019Ing. Jaroslav Fojtii




[Znalecky dkol l

ocenit pozemky p.€.368 a p.€.372 v k4. Provodin jako podklad pro insolvencni fizeni

@podkladﬁ I
1) SUP obciv platném znéni

[Mistopis |
Obce Provodin na trase Mlada Boleslav - Doksy - Ceska Lipa asi 9 km jizn& od Ceské Lipy.
Ocefiované pozemky ve stavajicich zemédélsky obhospodarovanych lanech nebo v lesnim
hospodafstvi na S okraji obou katastri Oba pozemky jsou z hlediska SUP uréeny pouze k
zemédélskému nebo lesnimu vyuZiti.

yp pozemku: [ zast. plocha O ostatni plocha & orna puda
O trvalé travni porosty O zahrada O jiny
yuziti pozemki:  [1RD O byty [0 rekr.objekt ] garaze jiné
Okoli: O bytova z6éna [0 primyslova zona [ nakupni zéna
& ostatni
fipojky: O/0Ovoda [O/0 kanalizace O /0 plyn
ver. / vl. O /O elektro O telefon
opravni dostupnost (do 10 minut p&ky): [ MHD [ Zeleznice autobus
opravni dostupnost (do 10 minut autem): ¥ dalnice/silnice I. tf. [ silnice I I tf.
oloha v obci: okrajova Cast - samota
fistup k pozemku: [ zpevnéna komunikace X nezpevnénd komunikace

[P¥istup pies pozemky:

374/1 Obec Provodin, ¢. p. 80, 47167 Provodin

Eelkovy popis

LV 288 v k.i. Provodin:

Pozemek p.¢.368 lesni pozemek s trvalym porostem o vyméfe 2 040 m” a pozemek p.¢.372 orna
plida o vyméfe 26 548 m”.

Rmka spojena s pravmm stavem nemovité véci: nejsou

NE Pozemek je fadné zapsana v katastru nemovitosti

NE Pfistup k nemovité véci je zajistén pfimo z vefejné komunikace

Rizika spojen4 s umisténim nemovité véci: nejsou

NE Nemovita véc neni situovana v zaplavovém Gzemi

NE Povodiiova zona 1 - zanedbatelné nebezpeli vyskytu povodné / zéplavy

b4 r A r v r
Vécna biemena a obdobna zatiZzeni:
ANO  Zastavni pravo
Komentat: viz. LV v pfiloze

Ostatni rizika: nejsou
NE Nemovita véc neni pronajimana
Komentat: doklad o ptipadném pronajmu nebyl znalci k dispozici




Ei’poi’:et hodnoty pozemkii

Pozemky na LV 288

Porovnavaci metoda

Propocet obvyklé ceny proveden z nabidky mistnich RK . Obvykl4 cena podobnych pozemki v
misté a Case : do 30,- K&/m’.

Pichled srovnatelnych pozemkii:

Nazev: pozemky zemédélské
Popis: Prodej pole 30 547 m2  StruZnice - Straz u Ceské Lipy 1 008 051 K& (33 K& za m2)
Nabizime k prodeji soubor pozemkti vedenych jako orna pida, trvaly travni porost a
ostatni plocha o celkové vyméfe 30547
Koeficienty:
redukce pramene ceny - nabidka RK 0,90
velikost pozemku - 1,00
poloha pozemku - 1,00
dopravni dostupnost - 1,00
moznost zastavéni poz. - podobné pozemky 1,00
intenzita vyuziti poz. - 1,00
vybavenost pozemku - 1,00
uvaha zpracovatele ocenéni - 1,00 Fis
Cena Vymera Jednotkova cena Koeficient Upravena JC
[K&] [m?] JC [ K¢/m’ ] Kc [ K&/m?® ]
1 008 051 30 547 33,00 0,90 29,70

Nazev: zemédélské pozemky
Popis: Prodej pole 28 736 m2 Zakupy, okres CeskaLipa 629 000 K¢& (22 K& za m2)
V katastralnim uzemi Zakupy nabizime k prodeji lukrativni zemé&d¢€lské pozemky o
celkové rozloze 2,8 ha. Vechny pozemky jsou ve vyluéném vlastnictvi jednoho
majitele a jsou situovany do dvou samostatnych celkti. V katastru nemovitosti jsou
vedeny jako orna pida.
Koeficienty:
redukce pramene ceny - nabidka RK 0,90
velikost pozemku - 1,00
poloha pozemku - 1,00
dopravni dostupnost - 1,00
moznost zastavéni poz. - podobné pozemky 1,00
intenzita vyuZziti poz. - 1,00
vybavenost pozemku - 1,00
Uvaha zpracovatele ocenéni - 1,00 -
Cena Vyméra Jednotkova cena Koeficient Upravena JC.
[K&] [m?] JC [ K&/m*] Kc [ K&/m® ]
629 000 28 736 21,89 0,90 19,70

Nazev: lesni pozemek

Popis: Prodej lesa 3 637 m2 Holany, okres Ceska Lipa: 30,- K&/m”.
Nabizime Vam k prodeji lesni pozemek o vyméfe 3637 m2. Lesni porost je smiSeny,
stary 70 let.




Koeficienty:

redukce pramene ceny - nabidka RK 0,90
velikost pozemku - 1,00
poloha pozemku - 1,00
dopravni dostupnost - 1,00
moznost zastavéni poz. - podobny pozemek 1,00
intenzita vyuZiti poz. - 1,00
yybavenost pozemku - 1,00
ivaha zpracovatele ocenéni - 1,00
Cena Vymeéra Jednotkova cena Koeficient  Upravena JC.
[K&] [m®] JC [ K&/ | Kc [ K&/m® ]
30 30,00 0,90 27,00
Zjisténd primérna jednotkova cena 25,47 K&¢/m”
Druh pozemku Parcela &. Vyméra Jednotkova Spoluvlastnicky Celkova cena
[ m®] cena podil pozemku
[ K&/m'] [Ké]
lesni pozemek 368 2 040 30,00 61 200
orn4 pada 372 26548 20,00 530 960
Celkova vyméra pozemki 28 588 Hodnota pozemkii celkem 592 160




 RERAPITULACEOCENEMI |

[Hodnota pozemku 592 160 K& |

ilné strinky |
§ -nejsou

[Slabé stranky |

- nejsou

|Eomentéf ke stanoveni vysledné ceny |
Obvyklou cenu pozemki zapsanych na LV 288 v k.. Provodin odhaduji na ¢astku:

590 000,- K¢.
7 toho: lesni pozemek s porosty p.¢.368: 60 000,- K¢
orna puda p.¢.372: 530 000,- K¢
Obvykla cena
590 000 K¢

slovy: Pétsetdevadesattisic KC
zpracovano programem NEMExpress AC, verze: 3.10.4 -

V Bysttici pod Hostynem 14.11.2019

Ing. Jaroslav Fojtt

Bilavsko 31

768 61 Bystfice p. Hostynem
telefon: 602 750 463

e-mail: j.fojtu@seznam.cz

Znalecka Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozb{odnutim pilédsedy

dolozka: Krajského soudu v Brng, ze dne 8.2.1989, &j.Spr. 486/89 pro zékladni obor
ekonomika, odvétvi ceny a odhady nemovitosti a obor stavebnictvi, odvetvi
stavby obytné.

Znalecky posudek byl zapsan pod pof. & 6242-152/2019 znaleckého deniku.

Znale¢né a nahradu nakladd ucétuji dokladem €. 6242.




[ SEZNAMPODKLADUA PRILOH
Podklady a prilohy podet stran A4 priloze

situovani pozemki 1
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Jestrebi u CL ( zelend)




vi{PIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazuiici stav evidevany k datu 28.08.2019 08:55:02
okres: ¢z0Sil Ceské Lips Chec: 561983 Frovodin
Kat.dzemlic 733865 Provedin List vlastnickvi: 288

¥ kat. Gzemi jsou popewmky vedeny v Jedné Ziselnd Indd

Fdentifikdtor Boaid

Viastnicke préve
Vojtifer Frantidek, BoZeny Naémcovd 3663/16, MSenec nad 510825/1504
Wiscu,; 46604 Jadblonec nad Nisou

B Nemovitosti

Pozemky
Paroala VimEra im2] Drull posems Zofisob vyuiiti Epiisol schrany
268 2040 lesni pozemeh pozemak wrleny k
: . plodni Funkci lesa
372 ) 26548 ornd phda zemedElsky pidni
fond

B - Bez zépisu

& Bastavni priéve esxshutorské podis § 6%a exehudnihe Fadu
pro pohlsdiviu ve wyEi 500.000,~ X& s phisiufenstvim
oprévnéni pro
FINANCIAL SERVICES GROUP s.r.e., Prokopova 572/14,
£35kov, 13000 Praba 3, RE/I00: 24138746
Povipnost %
Payoela: 368, Parcela: 372

listine Exekusni piikes o rfizeni exehutcorskéhc zastavnihe prava na nemevitosti
soudniho exskubtors Mgr. Sskyrky &.3. 145 Ex~803/2012 -15 ze dne 08.11.2012.
Pravnl moo ke dni 20.11.2032. ’
7-3843/2013-501
sofad] k dato podle. priwmi fpravy (finné v dobd veniku priva

o Zéstavyol prive exekutorske podle § 6%z exekufmino fadu
pro pohlediviu we wiEi 418.677,08 K& s plfisivdenstyim
Cpravnéni pro v
@skosleﬂ{en;ké ohchodni bénka:i a. =., Radlick& 3337150,
Radlics, 15000 Praha 5, RC/ICO: (00001350
DPovinnost £ .
Paroela: 388, Pavcelsx: 372

Listins Piekudni pFikaz o ziizeni ewekuborskéhe zéstawniho préva na nemevihostl
soudnihe exekntora JUDr. Kociana &.3. 137 Ex-21564/2013 -25 ze dne 05.02.2014.
Pravol afinky zipisus ke dni 06.02.2014. Zépis proveden doe 07.03.2014.
Y-565/20L4~801
PoFadl k- 06.02.2014 17:32

o Habizenl sxekuce
povdFeny soudni exekutor: Mgr. Hynek Sekyrka, Marmanskd 1478/4, 100 00 Praha 10
Povipnost X
VojtiSek Frantisek, Boleny Wimoové 38631/16, MBeno mad
Nisown, 486804 Jablonsc nad Wisou, 3&}’150: S10585/1504







