Odhad obvyklé ceny
Znalecky posudek cislo 2179-11/2017

NEMOVITOST: Duam ¢.p. 61, k.u. Zafi€any, obec Bilé Podoli, okres Kutna Hora

Adresa nemovitosti: Zafi¢any 61, 28572

Katastralni udaje: Kraj StfedoCesky, okres Kutna Hora, obec Bilé Podoli, k.U. Zafi¢any, kéd k.u. 604127, LV 1393
Ostatni stavby:

Pozemky: st. 32/1

Vlastnik stavby: Jan Stehno, Zafi¢any 61, 28601 Bilé Podoli, spoluvlastnicky podil: 1 /1

Vlastnik pozemku: Jan Stehno, Zari¢any 61, 28601 Bilé Podoli, spoluvlastnicky podil: 1/ 1

OBJEDNATEL : insolvenéni spravce, Mgr. Jan Jukl; €. 0bj.:11/2017, 9.10.2017

Adresa objednatele: Pfistavni 321 / 14, 17000 Praha 7
‘telefon: 266790530 e-mail: jukl@akpetrvorisek.cz
IC: DIC:

ZHOTOVITEL : Ing. Ilvan Rut

Adresa zhotovitele: Atlasova 1462 1462, 250 82 Uvaly u Prahy
\ \telefon: 608 735 580 \e-mail: ivan.rut@seznam.cz \
\ I&: 43214983 DIC: CZ5806031220 |

UCEL OCENENIi: Odhad obvyklé ceny dle ust. § 219 odst. 5) insolvenéniho zakona - sp.zn. KSPH
70 INS 21187/2015 (ocenéni stavajiciho stavu)

Budouci stav

OBVYKLA CENA 990 000 K¢

Datum mistniho Setfeni: 29.10.2017 Datum zpracovani : 15.11.2017

Soucéasny stav

Pocet stran: 21 stran  Pocet pfiloh: 9 Pocet vyhotoveni: 2

V Uvalech u Prahy dne 15.11.2017 Otisk razitka Ing. Ivan Rut



STAV POSUZOVANE NEMOVITOSTI

% stavba dokonéena vr. 1900

O zména

stavby vr. rekonstrukce vr. 1970
Rekonstrukce: [ celkova & dilci O stfecha fasada, zatepleni ¥ okna, dvefe
ostatni
Konstrukce: zdéné O betonové  Konstrukce: O zdéné O betonové
O montované O montované
O kovové O dfevéné O jiné O kovové O dfevéné O jiné
Vyuziti: O bydleni [ pronajem O podnikani  Vyuziti: X bydleni O pronajem O podnikani
O bydl., podn. [0 cast. O bydl., podn. [0 cast.
obsazen [¥ volny objekt obsazen [ volny objekt
Okoli: bytova z6na O primyslova Okoli : bytova z6na O primyslova
zéna zéna
O ostatni O nakupni zéna O ostatni O nakupni zéna
Pfijezd: [ zpevnéna komunikace Pfijezd: [ zpevnéna komunikace
PFipojky: O / & voda / O kanalizace X / Pfipojky: O/ X voda [O /& kanalizace a/
O plyn X plyn
/ O elektro O telefon O / & elektro X telefon
Dopravni dostupnost (do 10 minut pé&sky): O MHD O Zeleznice X autobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): O dalnice/silnice I. tf silnice Il.,I11.tF

Poloha v obci:

Pocet obyvatel:

Stavebné technicky stav stavby:
Vytapéni:

Energeticky prikaz stavby:
Prodejnost nemovitosti:

Okrajova Cast - zastavba RD

617 (pokles)

neudrzovana k ¢astecné rekonstrukci
lokalni - tuha paliva

prodejna od 6 do 12 mésicu

DUM é.p. 61
Typ PP RD Garaz Pozemk OP ZP  Rozesta Typ PP RD Garaz Pozemky OP ZP
Obytna/ y - Obytna/
vymeéra vénost vymeéra
Nebyt. Nebyt.
m? ks m? m3 m? % m? ks m? m3 m?
2+1 163/ 1 370 2 511 264 100,00 / 0 370
217

REKAPITULACE OCENENIi POSUZOVANE NEMOVITOSTI

Soucasny stav Budouci stav
Porovnavaci hodnota 994 890 K¢ 0 K¢
Vynosova hodnota 0 K¢ 0 K¢
Vécna hodnota 1779 791 K& 0 K¢
Obvykla cena 990 000 K¢
- z toho hodnota pozemku 129 500 K& 0 K&




Minimalni cena v rekonstrukci X

Vklad investice do nemovitosti 0 K¢ X

Reprodukéni cena pro pojisténi \ 10 044 988 K¢ 0 Ké
- z toho hlavni budova \ 10 044 988 K¢ 0 K¢
- ostatni objekty 0 K& 0 Ké

Komentar ke stanoveni obvyklé ceny posuzovanych nemovitosti

Obvykla cena byla odhadnuta na zakladé propoctu vécné a porovnavaci hodnoty nemovitosti sou¢asného stavu.

Hodnota nemovitosti zjisténa porovnavaci metodou vychazi ze sou€asnych podminek na trhu, coz je pro stanoveni
obvyklé ceny zasadni. Hodnota stanovena porovnavaci metodou ma nejvétsi vypovidaci schopnost a nejlépe vystihuje
poptavku po daném typu nemovitosti v dané lokalité.

V souclasnosti je nemovitost dlouhodobé neuspé&sSné nabizena k prodeji. Navzdory zvySovani poptavky na trhu
nemovitosti a zvySovani cen nemovitosti, je tato konkrétni nemovitost v tomto regionu obtizné obchodovatelna a jeji
soucasna trzni cena zdaleka nedosahuje plvodni kupni cenu.

Soucasnou obvyklou cenu nemovitosti stanovuji v Urovni blizici se porovnavaci hodnoté nemovitosti t.j. 990.000,-- K¢&.

Na pfedlozeném LV &. 1393 pro k.U. Zafi¢any ze dne 8.3.2016 jsou v ¢asti ,C“ (omezeni vlastnického prava) uvedena
zastavni prava smluvni, zastavni pravo zakonné, zahajeni exekuce, exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti aj.. Uvedena
omezeni vlastnického prava nejsou v odhadu trzni hodnoty zohlednéna.




A. Nalez

Mistopis (charakteristika obce, poloha nemovitosti v obci)

Obec Bilé Podoli, okres Kutna Hora ma podle Lexikonu obci CR 2015 cca 617 obyvatel s poklesem demografického vyvoje
a ma status méstyse.

Obec sestava ze 3 Casti a 3 kat. uzemi (Bilé Podoli, LovCice a Zaficany) a rozklada se cca 50 km vychodné od Prahy, u
silnice &. 17 mezi Kutnou Horou a Chrudimi, ve zvinéné krajiné podhaii Zeleznych hor cca 250 m nad mofem.

Obec prvné dolozena r. 1307, historicky status méstyse z r. 1554 obnoven r. 2007. Kostel sv. Vaclava postaven r. 1821 s
vyuzitim zdiva star§i stavby ze 16. stol.

V obci rozvijejici se ob&anska a technicka vybavenost: obecni Gfad, ZS, MS, posta, hasigi, divadlo, sportovni klub, ob&anské
spolky, Zivnostnici a podnikatelé aj. Dal$i ob&anska vybavenost v Kutné Hore nebo Caslavi.

InZenyrské sité - elektro, plynofikace. Vystavba kanalizace a COV. Voda z vlastni studny.

Doprava: vefejny autobus smér Kutna Hora, okresni silnice. Viak Caslav.

Nabidka pracovnich moZnosti v misté omezena, spise ve vétsich méstech v okoli - Kutna Hora, Kolin, Caslav.

PFirodni oblasti v dosahu: Zelezné Hory, Polabi. Turistické trasy, cyklostezky.

Dum ¢.p. 61 je samostatné stojici, zdény, z&asti podsklepeny, se 2 NP, se sklonitou stfechou s velkou pudou. Svislé
konstrukce jsou zdéné ze smiSeného zdiva.

Stavba domu se nachazi na mirné svazitém pozemku k Z ve vesnické zastavbé bydleni a obanské vybavenosti, mimo
souvislou zastavbu méstyse, v centru zastavéného Uzemi mistni ¢asti Zafi€any, na zapadni strané od navsi, asi 1,5 km
zapadné od Bilého Podoli, k.u. Zafi¢any, obec Bilé Podoli, okres Kutna Hora.

PFistup k domu je zajistén ze zpevnénych vefejnych obecnich komunikaci.

InZenyrské sité v misté stavby - el. pfipojka, voda z vlastni studny, kanalizace do COV, plynovod.

Parkovani na vefejnych plochach pfed domem.

Dum neni ke dni ocenéni uzivany, neni pronajaty a je volny. PUvodné slouzil jako hostinec se salem v patfe a bytem v
pfizemi.

Geologické podlozi: pfevazuji zpevnéné sedimenty - opuky, slinovce, jilovce.

Radonovy index = dle geol. mapy nizka kategorie radonového indexu, stupen rizika 1. (ze stupnice 1 az 4).

Aquarius - kéd zaplavy nizky = 1.

Poloha, okoli a dopravni dostupnost
Poloha v obci: Okrajova ¢ast - zastavba RD
Okoli: bytova zéna O pramyslova [ nakupni [0 ostatni
zéna zéna
Dopravni dostupnost (do 10 minut pésky): O MHD [0 Zeleznice X autobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): O dalnice/silnice |. tf X silnice II.,IlI.tF

Celkovy popis nemovitosti (zakladni popis, druh stavby, ugel uziti, dispoziéni feseni, pfislusenstvi)

Zakladni popis budovy:

Zaklady puvodni kamenné pasy s neuplnymi izolacemi. Svislé konstrukce ze smiSeného zdiva kamen, cihly v tl. cca 91 cm.
Stropy 1. PP a 1. NP klenbové, 2. NP dfevéné tramové s rovnym podhledem. Stfecha dfevény krov sedlovy vaznicovy.
Krytina osinkocementové Sablony. Klempifské konstrukce z pozinkového plechu. Fasada dvouvrstva, stfikany brizolit.
Schody kamenné. Vrata garazova ze dvora. El. instalace svételna i motorova - nefunkéni. Bleskosvod s uzemnénim -
nefunkéni. Rozvod vody studené. Instalace zemniho plynu v domé neni. Kanalizace od hyg. zafizeni do vefejného fadu.
Vnitini omitky vapenné Stukové. Vnitini obklady keramické v kuchyni. Dvefe dfevéné ramové, ocelové zarubné. Okna
typova dfevéna zdvojena. Podlahy obytnych mistnosti PVC, parkety, keramické dlazby. Vytapéni lokalni na tuha paliva. Zdroj
teplé vody el. boiler - nefunkéni. Vybaveni kuchyni - neni. Hygienické vybaveni - WC muzi, WC Zeny, sprchovy kout -
nefunkeni.

Ostatni: odvétrani, vestavéna garaz, mfize aj.

Ugel uziti stavby:
Dle KN zpusob vyuziti bydleni. Pivodné hostinec se salem a bytem. V sou€asnosti objekt neni uzivany a je volny.
V domé jsou obytné prostory a provozni prostory hostince se salem. Dum ma 1 PP a 2 NP, sklonitou stfechu.

Dispozi¢ni feSeni budovy:

V 1. PP se nachazi sklepy a sklady. V 1. NP je prostor hostince se zazemim a byt, v patfe je velky sal.
Soupis mistnosti:

1. PP = chodba, schody, 2 sklepy, sklad

1. NP = chodba, 2 pokoje, mistnost hostince, kuchyné, pfipravna, schody, WC muzi a Zeny, garaz.

2. NP = prfipravna - vyCep, sal

Technicky stav:
Odpovida stafi a nepravidelné stavebni udrzbé. Stafi pivodniho objektu se nepodafilo zjistit.



V 70. letech provedena Uprava prostorl hostince a salu, novy nastfik fasady. Projekt z roku 2014 na pfestavbu objektu na
byty se ke dni ocenéni neuskutecnil.

V soucasnosti neni objekt fadné uzivan coz se projevuje na zhorSovani technického stavu. Nemovitost je také nepfiznivé
ovlivnéna povétrnostnimi vlivy po€asi - vichfice a desté.

Zjisténé zavady: nefunkéni el. instalace, zdroj TUV, zhorSeny stav stfesni krytiny, ZTI v&. hyg. vybaveni, oken, dvefi atd.
Doporucuji provést pfed zimnim obdobi nezbytna opatfeni proti pfipadnému zatékani do objektu.

PFisluSenstvi - tvofi soucast obvyklé ceny:
Studna, venkovni Upravy - pfipojky inzenyrskych siti, oploceni dvorku, sklad za domem, venkovni schody aj.

Technicky popis ocennované nemovitosti

Stavba dokoncena v r. 1900 Dil&i rekonstrukce vr. 1970 Celkova rekonstrukce vr.

Stavebné technicky stav: neudrzovana k ¢aste¢né rekonstrukci

Energeticky prikaz

stavby:

Rekonstrukce stavby: [ celkova dil¢i [ stfrecha fasada, zatepleni okna, dvere interiér

InZenyrské sité a vyuziti nemovitosti

PFipojky O / & voda /O /O plyn /O O telefon

(vef./vl.): kanalizace elektro

Pristupova zpevnéna [ nezpevnéna pres pozemky parc. Cislo 1104, 1132/16

komu.:

Vyuziti: O bydleni O pronajem O podnikani O bydl. a [0 gast. volny objekt
podnik. obsazen

Pristup a prijezd k pozemku

z verejné komunikace O pres vlastni pozemky [0 zajistén vécnym bfemenem
O jiné zajisténi pfistupu k pozemkim O pravné nezajistén

Pfistup a pfijezd pfes pozemky

Parcelni €islo Druh pozemku Vlastnik pozemku/komunikace - komentar
1104 Ostatni plocha, silnice LV 509, Stfedoésky Kraj, Praha 5

1132/16 Ost. plocha, ost. komunikace LV 10001, Méstys Bilé Podoli

Pronajem nemovitosti (zhodnoceni najemniho vztahu)

Nemovitost neni pronajimana / propachtovana

O Najemni / pachtovni smlouvy uzaviené na dobu urcitou za trznich podminek
O Najemni / pachtovni smlouvy uzaviené na dobu neurcitou za trznich podminek
O

Najemni / pachtovni smlouvy uzavifené na dobu urcitou nebo neurcitou za nevyhodnych podminek pro
pronajimatele

Vyhodnoceni rizik nemovitosti
Rating rizika:

Rizika spojena s pravnim stavem nemovitosti

RIZIKO Popis rizika
NE Nemovitost je Fadné zapsana v katastru nemovitosti
NE Skuteéné uzivani stavby neni v rozporu s jeji kolaudaci

Rizika spojena s umisténim nemovitosti

RIZIKO Popis rizika
NE Nemovitost situovana v zaplavovém Uzemi zéna 1




Nemovitost: [ byla v minulosti zaplavena

Xl nebyla v minulosti zaplavena

Pojisténi proti povodni /
zaplave:

[0 doporuduiji

Xl neni nutné

Vécna bfremena a obdobna zatizeni

RIZIKO Popis rizika
NE Bez realnych bfemen a sluzebnosti
ANO Zastavni pravo / podzastavni pravo (v€etné budouciho)
ANO Poznamky k osobé a k nemovitosti - exekuce, konkurs apod.

Popis vécnych bfemen a obdobnych zatizeni
Na pfedlozeném LV ¢&.

1393 pro k.U. Zaficany ze dne 8.3.2016 jsou v ¢asti ,C“ (omezeni vlastnického prava) uvedena

zastavni prava smluvni, zastavni pravo zakonné, zahajeni exekuce, exekucni pfikaz k prodeji nemovitosti aj.. Uvedena
omezeni vlastnického prava nejsou v odhadu trzni hodnoty zohlednéna.

Rizika ostatni

RIZIKO Popis rizika
NE Nemovitost neni pronajimana
ANO Stavby dlouhou dobu neuzivané

Popis ostatnich rizik

Nemovitost je del8i dobu neuzivana. To se spolu s vlivy povétrnosti projevuje na celkové zanedbaném technickém stavu

nemovitosti.

Prehled lista vlastnictvi

LIST VLASTNICTVi é&islo 1393

Kraj: CZ020 StfedocCesky Okres: CZ0205 Kutna Hora
Obec: 533971 Bilé Podoli Katastralni uzemi: 604127 Zaricany
Ulice: ¢.0.:
Vlastnici Podil
FO RC:821008/3101 Jan Stehno Zaficany 61, 28601 Bilé Podoli 1/1
Stavby stavba je soucasti pozemku
Cast obce Zaficany Objekt k bydleni ¢.p. 61 na pozemku p.&. st. 32/1 ANO
Pozemky
st. 32/1 Stavebni parcela Parcela KN 370 m? zastaveéna plocha a nadvofi
B. Posudek

Vypocet vécné hodnoty staveb
Vypocet vécné hodnoty hlavni stavby

Seznam podlazi

Nazev podlazi
1.NP
2.NP
1. PP

Zastavéna plocha Zapocitatelna plocha podlazi

263,56 m? 123,51 m?
263,56 m? 188,73 m?
58,56 m? 19,39 m?




Vycet mistnosti

Nazev podlazi

Nazev mistnosti Podlahova Koeficient Zapocitatelna plocha
plocha

1.NP

chodba 26,10 m?2 1,00 26,10m?

pokoj 17,92 m? 1,00 17,92m?

pokoj 19,28 m? 1,00 19,28m?

kuchyné 6,84 m? 1,00 6,84m?

mistnost - vyéep 44,24 m? 1,00 44,24m?

pfipravna 9,13 m? 1,00 9,13m?

sklad - garaz 37,52 m? 0,00 0,00m?
1.NP - celkem 161,03 m? 123,51 m?
2.NP

vycep 9,04 m? 1,00 9,04m?

sal 179,69 m? 1,00 179,69m?
2.NP - celkem 188,73 m? 188,73 m?
1. PP

sklep 11,28 m? 0,50 5,64m?

sklep 11,30 m? 0,50 5,65m?

WC muzi 5,80 m? 1,00 5,80m?

WC Zeny 2,30 m? 1,00 2,30m?
1. PP - celkem 30,68 m? 19,39 m?

Vypocet obestavéného prostoru

Nazev Obestavény prostor
1.NP (24,03*9,76+7,08*4,10)*(3,30) = 869,75 m®
2.NP (24,03*9,76+7,08*4,10)*(3,75) = 988,35 m®
Strfecha (24,03*9,76*3,60/2)+(7,08*4,10*2,60/2) = 459,90 m3
1. PP (9,76*6,00)*(3,30) = 193,25 m8
Obestavény prostor - celkem: = 2511,25 m®

Konstrukce Popis

Zaklady puvodni pasy s neuplnymi izolacemi
Zdivo smiSené kamen cihly tl. az 90 cm

Stropy klenbové a dfevéné tramové s podhledem
Stfecha dfevény krov sedlovy, vaznicovy

Krytina osinkocementové Sablony

Klempifské konstrukce
Vnitfni omitky
Fasadni omitky

Vnéjsi obklady chybi

Vnitfni obklady keramické obklady

Schody kamenné

Dvere ramové, typové, piné i prosklené, ocelové zarubné
Okna dfevéna, zdvojena typova

Podlahy obytnych mistnosti
Podlahy ostatnich mistnosti

pozinkovany plech
vapenné, Stukové
bfizolitové stiikané

PVC, vlysky, keramické dlazby
keramicka dlazba, beton

Vytapéni lokalni na tuha paliva
Elektroinstalace svételna, trifazova
Bleskosvod nefunkéni

Rozvod vody
Zdroj teplé vody

jen studené
el. boiler - nefunkéni

Instalace plynu neni
Kanalizace od hyg. zafizeni do vefejné
Vybaveni kuchyné chybi

Vnitfni vybaveni
Zachod
Ostatni

WC Zeny, muZi, sprcha
2 x splachovaci - nefunkéni
vestavéna garaz, gar. vrata, mfize




Zastavéna plocha [m?] 264
Obestavény prostor [m3] 2 511,25
Jednotkova cena (JC) [K&/m3] 4 000
Rozestavénost % 100,00
Reprodukéni hodnota (RC) K& 10 044 988
Stari rokd 117
DalSi Zivotnost rokd 23
Opotiebeni % 83,57
Vécna hodnota (VH) Ké 1 650 291

Vypocet hodnoty pozemku

Zakladni popis ocefniovanych pozemku

St.p.¢. 32/1 - zast. plocha a nadvofi o vymére 370 m2.

Pozemek zastavény domem €.p. 61.

Pozemek je mirné svazity k zapadu do dvora, pfistupny od vychodu ze statni silnice a od severu z pfilehlé obecni
komunikace.

InZenyrskeé sité v misté: obecni kanalizace, obecni plynovod, elektro. Voda z vlastni studny.

Poloha na navsi v centu mistni ¢asti Zaficany, mimo souvislou zastavbu méstyse, cca 1,5 km zapadné od Bilého Podoli.
V okoli pfevazujici vesnicka zastavba rodinnych domu a zemédélskych usedlosti.

K.d. Zafi¢any, obec Bilé Podoli, okres Kutna Hora.

Stanoveni a zdlivodnéni jednotkové ceny pozemku

Pro obec neni vypracovana cenova mapa stavebnich pozemkd.

Na realitnich strankach seznam. reality.cz bylo ke dni ocenéni nalezeno 9 nabidek k prodeji stavebnich pozemku pro bydleni
v obci Bilé Podoli a okoli (Zehuéice, Zleby, Svaty Mikulas, Bilé Podoli - Lovéice, Vinafe, Semtés), okres Kuta Hora s
uvedenymi nabidkovymi cenami.

Nabidkové ceny od cca 220,-- K&/m?2 (Zleby, okr. Kutna Hora, pozemek 1250 m?, k zastavbé bydleni RD, IS - E, V,P v
dosahu na hranici pozemku, ob&anska vybavenost v Ronové a Caslavi. Nabidka RK Sting Chrudim ze dne 2.11.2017) aZ do
950,-- K&/m? (Céslav, Jilmova ulice, stavebni pozemek, 1620 m? , ke stavbé RD, nova lokalita zastavby bydleni, IS - v misté,
zpevnéna komunikace. Nabidka RK LUWA Reality Brno ze dne 22.8.2017 v¢&. provize a sluzeb).

Nabidkové ceny jsou uvedeny pfevazné véetné provize RK.

Primérna cena z nalezenych 9 nabidek ¢&ini 456,-- K&/m?.

Pro stanoveni porovnavaci hodnoty je tato cena je upravena koeficienty:

- koef. zdroje informace ve vysi 0,85 - nejedna se o prodejni ceny, ale nabidkové ceny.

- koef. vybaveni ve vysi 1,00 - hodnoceny pozemek upraveny, IS - E, K, P. Zpevnéna komunikace, studna.
- koef. polohy 0,90 - obec Zafi¢any, ¢ast méstyse Bilé Podoli, stavajici zastavba.

Jednotkova cena upravena potom &ini (zaokrouhleno) 350,-- K&/m2.
Soucasnou jednotkovou cenu pozemku stanovuji ve vysi zaokrouhlené porovnavaci ceny tj. 350,-- K&/m?2.

Druh pozemku Parcela¢. Vyméra Jednotkova Vlastnicky podil Celkova cena
m? cena pozemku Ké
Ké&/m?
zastavéna plocha a st. 32/1 370 350 1/1 129 500
nadvori
Celkova vyméra pozemki: 370 Hodnota pozemkii celkem: 129 500

Vypocet porovnavaci hodnoty

Porovnavaci nemovitosti byly na zakladé prGzkumu trhu nemovitosti nalezeny na realitnich internetovych strankach
seznam.reality.cz.

Pro hodnocenou lokalitu méstyse Bilé Podoli a nejblizSi okoli, okres Kutna Hora bylo ke dni ocenéni nalezeno celkem cca
17 nabidek k prodeji dom(, starSi zastavby, s uvedenou nabidkovou cenou.

Nabidkové ceny:




od 960.000,-- K& (Zehusice, K Lavce, okres Kutna Hora, zemé&délska usedlost, 2 byty, 1 NP, sklonita stfecha s ptdou. Zast.
plocha cca 381 m2, uzitna plocha cca 280 m?2, pozemek 1634 m?2.

Prodej zemédélské usedlosti se zahradou o celkové plose 1634 m2 v osobnim vlastnictvi. Usedlost se nachazi v
Zehusicich, ul. K Lavce. Dispozice domu 3+kk a 2+kk. Objekty jsou vhodné k rekonstrukci, moZnost vyuziti jako chaty nebo
rodinného domu. Mozno rozdélit na dva domy se zahradou, popfipadé zanechat a prodat zahradu jako stavebni parcelu.
Vlastni kopana studna s pitnou vodou. V okoli do 10 km Kutna Hora, Caslav, Tynec nad Labem. V obci se nachazi veskera
ob&anskéa vybavenost.

Nabidka RK Harmony Reality Pfelou¢ ze dne 3.11.2017 v¢&. provize a sluzeb.

do 2.380.000,-- K¢ (Kresetice, okres Kutna Hora, samostatny RD, byt 5 + 1 + obchod, 1 NP a podkrovi, zast. plocha cca
200 m?2, uzitna plocha 195 m2, pozemek 231 m2.

Dovolujeme si Vam nabidnout velmi prostorny dm pro bydleni i podnikani.

Dum je zdény z roku 1930 se sedlovym krovem s betonovymi taskami.

V roce 2000 probéhly vétSi rekonstrukce, opravena fasada, nova plastova okna, pfedni okna natfena, vyména klempifskych
konstrukci, nova kuchynska linka, elektroinstalace, nové radiatory, nové vnitini omitky, nova koupelna.

DUm je udrzovan v dobrém stavebné technickém stavu. Plocha pfizemi &ini 166m2, plocha podkrovi 106,5 m2,plocha
sklepa 8,4 m2.

PFizemi kuchyn 6,2m2,jidelna 13,4,m2,spiz 7,3 m2,pokoj 22,4 m2,loznice 9,6 m2,kotelna 7 m2,chodba 14m2 koupelna s wc
3,9 m2,veranda 4,7m2, obchod 27 m2.

Podkrovi-chodba 2,6m2, pokoj 14 m2,pokoj 24 m2,pokoj 15,8 m2,pokoj 14,9 m2.Do podkrovi jsou pfivedeny pripojky vody a
odpady ke zhotoveni koupelny €i soc. zazemi.

U domu je cihlovd garaz. Obec Kresetice (613 obyvatel) lezi 6km od Kutné Hory. V obci je Skolka, Skola
1.st.,potraviny,obecni Gfad, posta, zdravotni stfedisko, pohostinstvi, fotbalové hfisté.

Nabidka RK Eurobydleni s.r.o. Kutna Hora ze dne 9.11.2017 v&. provize a sluzeb.

Lokalita Zapocdita Pozeme Dispozice Pozadovana Jednotkova Koefici Upravena cena
telna k cena cena ent
plocha celkovy
Popis stavby a pozemku / Zdavodnéni koeficientu K, Foto
m? m? K& K&/m? K. K&/m?
Semtés, okr. 350,00 583 3 byty 1450000 4 143 0,59 2429
Kutna Hora

=
Ml currealitc

RD 3 byty, Samostatny RD, zdény, kamenny, 1 NP, sklonita stfecha s velkou pudou, 3
byty, v rekonstrukci, zast. plocha 300 m?2, uzitna plocha cca 350 m2, pozemek 583 m?2.

NaSe spolecnost Vam zprostfedkuje Prodej rodinného domu v obci Semtés u Bilého Podoli.
Dum se sklada ze 3 bytovych jednotek. Je zde 7 pokoju a 3 kuchyné. Jednotky maji
spole¢nou chodbu na niz se nachazi prozatim spole¢na koupelna, WC, kotelna a mistnost s
¢erpadlem vody a bojlerem. V jednom z byt pFiprava pro samostatnou koupelnu. Dim
disponuje velkou pldou, na které je moznost pudni vestavby. Na pozemku vlastni studna.
Vytapéni je feSeno pomoci ustfedniho topeni na tuha paliva. Na pozemku je i pfipojka pro
zemni plyn. Natazena nova elektfina. Odpad je sveden do tlakové kanalizace. Nedaleko je
mésto Caslav. Zastavka autobusu hned u domu. V obci se nachazi obchod a hostinec.
Nabidka RK Dumrealit.cz Kutna Hora ze dne 12.11.2017 v¢€. provize.

Hodnoceni: Redukce pramene ceny - internet sreality.cz - koeficient 0,85;
Lokalita - Semté$ - koeficient 0,95; Velikost objektu - vétsi rozloha - koeficient
0,98; Provedeni a vybaveni - samostatny, zdény, podstandard - koeficient 0,95;
Celkovy stav - v rekonstrukci - koeficient 0,90; Uvaha zpracovatele ocenéni -
korekce - koeficient 0,95; Garaz a pfisluSenstvi - neni - koeficient 0,96; Pozemek
- vétsi rozloha - koeficient 0,95;




Vrdy - Horni 350,00 2300 Obytnaa 1 190 000 3400 0,52
Bucice hospodars
ka cast.

Zem. usedlost, Samostatna usedlost s obytnou a hospodaiskou ¢asti, 1 NP, sklonita
stfecha s velkou pldou, zast. plocha 400 m2, uzitna plocha 350 m?2, pozemek celkem 2300
m2,

Prodej velmi zachovalé selské usedlosti v Hornich Bucicich cca z konce 19 stol. s naprosto
uzavienym velikym dvorem a zahradou, ktery hlida 10 soch Ivd. Cast dvora je vydlazdén.
Mimo uzavfeny dvur a zahrady je pouze menS$i pfed zahradka z druhé strany domu, cely
pozemek ma pfes 2.300 m2. V obytné €asti i v navazujicich prostorach jsou zachovany
valené klenby pfes celé mistnosti. Nemovitost ma jen 35m pfimého souseda jinak sousedi s
pozemky silnic, obce a statu a nachazi se ve velmi klidné ¢asti obce cca 3km od Caslavi.
Dim je ¢aste¢né podsklepen a sklep je i bokem mimo budovy. V domé je el. 230/400, plyn,
voda z vlastni roubené studny 10m hluboké (pfipojka obecni vody je pfivedena az ke zdi
domu), kanalizace, vytapéni WAF a kamna na pevné paliva.

Nabidka RK CM Vysoé&ina Havligkilv Brod ze dne 4.11.2017 v&. provize a sluzeb.

Hodnoceni: Redukce pramene ceny - internet sreality.cz - koeficient 0,85;
Lokalita - Vrdy - Horni Bucice - koeficient 0,96; Velikost objektu - vétsi rozloha -
koeficient 0,98; Provedeni a vybaveni - samostatny, zdény, podstandard -
koeficient 0,95; Celkovy stav - dobry, nutné upravy - koeficient 0,95; Uvaha
zpracovatele ocenéni - korekce - koeficient 0,95; Garaz a pfisluSenstvi - stodola,
kolny - koeficient 0,95; Pozemek - vétsi rozloha - koeficient 0,80;

1772

Vladice, okr. KH 120,00 505 2+1 1 050 000 8 750 0,57

RD 2 + 1, Samostatny vesnicky RD, zdény, 1 NP, sklonita stfecha s pldou, byt 2 + 1,
zast. plocha 160 m2, uzitna plocha 120 m2, pozemek 505 m2. K rekonstrukci.

Nabizim Vam na prodej pékny domek v obci Vladice, ¢ast Vycapy. DUm se nachazi v
plvodni zastavbé dom v obci. Je vhodny k bydleni i k rekreaci. Letos na jafe byla na domé
vyméneéna stfesSni krytina (betonova taska) a stfecha byla opatfena vnitfni paropropustnou
félii. DUm je jinak v pvodnim stavu k rekonstrukci. Sou¢asna dispozice domu je prostorné
2+1. Dim je napojen na obecni kanalizaci, plyn je pfiveden na hranici pozemku do HUP.
Pozemek je od domu k silnici, €ast je oplocena u domu, €ast je volné pfistupna na parkovani
z obecni komunikace. Dopravni spojeni je zaji$téno z nedalekého mésta Caslav (5 km).
Nabidka RK Atom Reality Kolin ze dne 13.11.2017 v&. provize a sluzeb.

Hodnoceni: Redukce pramene ceny - internet sreality.cz - koeficient 0,85;
Lokalita - Vlacice - koeficient 0,95; Velikost objektu - mensi rozloha - koeficient
1,03; Provedeni a vybaveni - samostatny, zdény, podstandard - koeficient 0,93;
Celkovy stav - v rekonstrukci, nutno dokoncCir - koeficient 0,90; Uvaha
zpracovatele ocenéni - korekce - koeficient 0,90; Garaz a prisluSenstvi - neni -
koeficient 0,96; Pozemek - vétSi rozloha - koeficient 0,94;

Varia€ni koeficient pfed upravami: 43,57 %  Variaéni koeficient po upravach: 44,88 %
Zapocitatelna plocha 331,63 m?

Minimalni jednotkova cena: 1772 K&/m? Minimalni cena: 587 648 K¢&
Pramérna jednotkova cena: 3 049 K&/m? Pridmérna cena: 1011 140 K¢
Maximalni jednotkova cena: 4 947 K&/m? Maximalni cena: 1640 574 K¢
Stanovena jednotkova 3 000 K&/m? Porovnavaci hodnota: 994 890 K¢é
cena:

C. Rekapitulace ocenéni




Komentar ke stanoveni obvyklé ceny nemovitosti

Obvykla cena byla odhadnuta na zakladé propoctu vécné a porovnavaci hodnoty nemovitosti sou¢asného stavu.

Hodnota nemovitosti zjiSténa porovnavaci metodou vychazi ze sou¢asnych podminek na trhu, coz je pro stanoveni obvyklé
ceny zasadni. Hodnota stanovena porovnavaci metodou ma nejvétsi vypovidaci schopnost a nejlépe vystihuje poptavku po
daném typu nemovitosti v dané lokalité.

V soucasnosti je nemovitost dlouhodobé neuspésné nabizena k prodeji. Navzdory zvySovani poptavky na trhu nemovitosti a
zvySovani cen nemovitosti, je tato konkrétni nemovitost v tomto regionu obtizné obchodovatelna a jeji sou€asna trzni cena
zdaleka nedosahuje plavodni kupni cenu.

Soucasnou obvyklou cenu nemovitosti stanovuji v Urovni blizici se porovnavaci hodnoté nemovitosti t.j. 990.000,-- K¢&.

Na prfedlozeném LV ¢&. 1393 pro k.u. ZafiGany ze dne 8.3.2016 jsou v ¢asti ,C* (omezeni vlastnického prava) uvedena

zastavni prava smluvni, zastavni pravo zakonné, zahajeni exekuce, exekucni pfikaz k prodeji nemovitosti aj.. Uvedena
omezeni vlastnického prava nejsou v odhadu trzni hodnoty zohlednéna.

Rekapitulace ocenéni posuzované nemovitosti

Soucasny stav Budouci stav
Porovnavaci hodnota 994 890 K¢ 0 K¢
Vynosova hodnota 0 K¢& 0 K&
Vécna hodnota 1779 791 K& 0 K¢
Obvykla cena 990 000 K&
- z toho hodnota pozemku 129 500 K& 0 K¢&
Minimalni cena v rekonstrukci X
Vklad investice do nemovitosti 0 K¢ X
Reprodukéni hodnota \ 10 044 988 K¢ 0 K&
- z toho hlavni budova \ 10 044 988 K¢ 0 K¢
- ostatni objekty 0 K¢ 0 K¢&

Silné stranky nemovitosti

Stabilizovana zastavba bydleni. Velka uzitna plocha. Moznost komeréniho vyuZiti.

Slabé stranky nemovitosti

Stavba dlouhodobé neuzivana. ZhorSeny technicky stav. Omezeni vlastnickych prav.




Zaveér:
Obvykla cena nemovitosti -

domu €.p. 61 s prisl. a pozemkem, k.u. Zafi€any, obec Bilé Podoli, okres Kutna Hora -

ke dni ocenéni ¢ini celkem: .........ccoceiriinnnnn. 990000,“ Ke

Slovy: Devi tsetdevadesattisic Ké.

V Uvalech dne 15.11.2017 Ing. Ivan Rut
Atlasova 1462
250 82 Uvaly

V Uvalech dne 15.11.2017

Seznam podkladu a priloh

Podklad / Priloha pocet stran A4 v priloze
Vypis z katastru nemovitosti pro LV ¢. 1393, k.u. Zafi¢any ze dne 14.11.2017.
Snimek katastralni mapy.

Letecka mapa oblasti.

Situa¢ni mapa.

Fotodokumentace nemovitosti.

W = A a W

Koncesni listina

Koncesni listinu vydal Okresni Gfad Praha vychod ¢&.j.: 12964/2000/H a evidoval Okresni zivnostensky Gfad, Nam. Republiky
3, Praha 1 pod ev.¢.: 320900-28903-00 v Praze dne 30.8. 2000.
Pfedmét podnikani: oceniovani majetku pro véci nemovité.

Certifikat €. 164/63/QEN/2009 - expert v oboru ekonomika, odvétvi ceny a odhady nemovitosti vydal VUT v Brné Certifikacni
organ Ustavu soudniho inzenyrstvi, Udolni 53, 602 00 Brno dne 24.6.2009 a 3.6.2014.



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 14.11.2017 00:00:00
Vyhotoveno beziplainé dalkovym pfistupem pro ucdel: Insolvedni fizeni, &j.: KSPH 70 INS 21187/2015 pro Jan Jukl, Mgr.

Okres: CEZ0205 Kutna Hora Obec: 533971 Bilé Podoli

Kat.Ozemi: 604127 Zatficany List vlastnictwvi: 1393
V kat. dzemi jsou pozemky vedeny ve dvou é&iselnych fadach (St. = stavebni parcela)
A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil
Vliastnické prdve
Stehno Jan, Zaticany 61, 28601 Bilé Podoli 821008/3101
B Nemovitosti
Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zpiseb vyuZiti Zpiseb ochraay
St. 32/1 370 zastavéna plocha a
nadvofi
Souddsti je stavba: Zafiéany, ¢.p. 61, bydleni
Stavba stoji na pozemku p.é&.: St. 32/1
Bl ind prdva - Bez zapisu
C Omezeni vlastnického préava
Typ vztahu
Cprdvnéni pro Povinnost k

o Zastavni pravo smluvni
k zajisténi pohledavky:0Oznadena jinym zpusobem,k zajisténi pohledavek vyplyvajicich ze
smlouvy o hypoteé&nim uvéru reg.&.8900/456852-02/14/01-001/00/R a ze zastavni smlouvy k
nemovitosti reg.é&.8900/456852-02/14/01-002/00/R,a to vzniklych ode dne uzavieni téchto
smluv do 15.09.2076,na splaceni jistiny avéru ve vysi 2.125.000,-Ké& s pfislufenstvim a z
ostatnich dluhi v souvislosti s témito smlouvami do vyse 2.550.000,-K&.
Hypoteéni banka, a.s., Radlicka Parcela: St. 32/1 V-6482/2014-205
333/150, Radlice, 15000 Praha 5,
RC/ICO: 13584324
Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle ob&.z. B8900/456852-02/14/01-002/00/R ze
dne 15.09.2014. Pravni uéinky zapisu ke dni 15.09.2014. Zapis proveden dne

13.10.2014; ulozZeno na prac. Kutna Hora
V-6482/2014-205

Poradi k 15.09.2014 12:02

Souvisejici zdpisy
Zavazek nezajistit zast. pr. ve vyhodnéjSim pofadi novy dluh

Z-4868/2014-205

Listina Smlouva o z¥izeni zastavniho prava podle obé.z. 8900/456852-02/14/01-
002/00/R ze dne 15.09.2014, Pravni uc¢inky zapisu ke dni 15.09.2014. Zapis
proveden dne 13.10.2014; uloZeno na prac. Kutna Hora

V-6482/2014-205

Souvisejici zapisy
Zavazek neumoznit zapis nového zast. prava namisto starého

Z-4868/2014-205

Listina Smlouva o z#izeni zastavniho prava podle ob&.z. 8900/456852-02/14/01-
002/00/R ze dne 15.09.2014. Pravni aéinky zapisu ke dni 15.09.2014. Zapis
proveden dne 13.10.2014; uloZeno na prac. Kutna Hora

V-6482/2014-205

o Zastavni pravo zakonné
pohledavka ve vysi 10.555,- K& s prislusenstvim

CR

Nemovitosti jsou v lzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprévu katastry nemovitosti CR
Katastralni Ufad pro Stfedocesky kraj, Katastralni pracoviité Kutna Hora, kéd: 205.
strana 1
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 14.11.2017 00:00:00

Okres: CZ0205 Kutna Hora Obec: 533971 Bilé Podoli
Kat.azemi: 604127 Zaticany List vlastnictvi: 1393
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadach (St. = stavebni parcela)
Typ vztahu
Oprdvnéni pro Povinnost k
Okresni sprava socialniho Parcela: St. 32/1 v-1333/2015-205

zabezpedeni Nymburk, U Pradelny
384, 28802 Nymburk
Listina Rozhodnuti okresni spravy socialniho zabezpeceni o zfizeni zastavniho prava (§ 104i
zakona é. 582/1991 Sb.) Okresni sprava socialniho zabezpeceni Nymburk 42008-
4231/2015 /220/ZK ze dne 20.02.2015. Pravni uéinky zapisu ke dni 23.02.2015. Zapis
proveden dne 17.03.2015.

V-1333/2015-205
Poradi k 23.02.2015 09:22

© Zastavni pravo zakonné

pohledavka ve vysi 228.990,- K& s piislusenstvim

Ceska republika, RC/IC0O: 00000001- Parcela: St. 32/1 V-1660/2015~205

001, vykonava: Okresni sprava

socialniho zabezpeceni Nymburk, U

Pradelny 384, 28802 Nymburk

Listina Rozhodnuti okresni spravy socialniho zabezpeceni o ziizeni zastavniho prava (§ 104i

zakona ¢. 582/1991 Sb.) Okresni sprava socialniho zabezpeéeni Nymburk 42008-
220/8030/2015 -00315/3241/2K-1 42008-220/8030/03.03.2015-00315/3241/2K-1 ze dne
03.03.2015. Pravni uc¢inky zapisu ke dni 04.03.2015. Zapis proveden dne 26.03.2015.

V-1660/2015-205
Poradi k 04.03.2015 09:17

o Zahajeni exekuce
povéfeny soudni exekutor JUDr. Dalimil Mika, LL. M., Za Berankem 836, 339 01 Klatovy

Stehno Jan, Zafidany 61, 28601 Bilé Podoli, RC/ICO:
821008/3101
2-6147/2015-404
Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce : Soudni exekutor JUDr. Dalimil
Mika, LL. M. : 120 EX-17919/2015 - 9 ze dne 28.07.2015. Pravni uéinky zéapisu ke dni
31.07.2015. Zapis proveden dne 04.08.2015; uloZeno na prac. Klatovy

= Z-6147/2015-404

Souvisejici zdpisy

Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti

Stehno Jan, Zafidany 61, 28601 Bilé Podoli, RC/ICO:
821008/3101
Parcela: St. 32/1 Z-3689/2015-205
Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorsky trad Klatovy 120 EX-
17919/2015 -19 ze dne 31.07.2015. Pravni uéinky zapisu ke dni 31.07.2015.
Zapis proveden dne 05.08.2015; uloZeno na prac. Kutna Hora

2-3689/2015-205

o Rozhodnuti o upadku (§ 136 odst. 1 insolvenéniho zakona)

Stehno Jan, Zafiéany 61, 28601 Bilé Podoli, RC/ICO:
821008/3101

Z-1022/2016-205
Listina Usneseni insolvenéniho soudu o Gpadku Krajsky soud v Praze KSPH 70INS-21187/2015 -

Nemovitosti jsou v Gzemnim obvodu, ve kterém vykondva stdtni spravu katastry nemovitosti CR

Katastralni Gfad pro Stfedocesky kraj, Katastralni

Hora, k&d: 205.
strana 2



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 14.11.2017 00:00:00

Okres: CZ0205 Kutna Hora Obec: 533971 Bilé Podoli

Kat.azemi: 604127 Zaticany List vlastnictwvi: 1393
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadach (St. = stavebni parcela)

Typ vztahu
Oprdvnéni pro Povinnost k

A-26 ze dne 24.02.2016. Pravni uéinky zapisu ke dni 09.03.2016. Zapis proveden dne
11.03.2016; uloZeno na prac. Kutna Hora
2-1022/2016-205

5] Jiné zdpisy - Bez zapisu

Flomby a upozornéni - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zapisu

Listina
o Smlouva kupni ze dne 15.09.2014. Pravni uéinky zépisu ke dni 24.09.2014. Zapis proveden
dne 17.10.2014.
V-6741/2014-205

Pro: Stehno Jan, Zafidany 61, 28601 Bilé Podoli RC/IC0O: 821008/3101

F Vztah bonitovanych pidné ekologickych jednotek (BPEJ) k parcelam - Bez zépisu

Nemovitosti jsou v Gzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:
Katastralni ufad pro Stredodesky kraj, Katastrdlni pracovisté Kutna Hora, kod: 205.

Vyhotovil: Vyhoteoveno: 14.11.2017 12:37:07

Cesky trad zemémérficky a katastrdlni — SCD

Nemovitosti jsou v ltzemnim obvodu, ve kterém vykondva stdtni sprdvu katastry nemovitosti CR
Katastralni Gfad pro $tfedocesky kraj, Katastralni pracoviité@ Kutna Hora, kod: 205.
strana 3
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Dam &.p. 61, k.. Zaficany, obec Bilé Podoli, okres Kutna Hora we




Zaricany 61, Bilé Podoli

Bilé Podoli 61
286 01 Bilé Podoli — Zaficany
okres Kutna Hora, Stfedocesky kraj

€ GPS

49.9560636N, 15.4649964E

17 -



Zaficany 61, Bilé Podoli

Bilé Podoli 61
286 01 Bilé Podoli — Zafitany
okres Kutna Hora, Stfedocesky kraj

€ GPS

49.9560636N, 15.4649964E
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Ddm €.p. 61, k.u. Zari¢any, obec Bilé Podoli, okres Kutna Hora - stav 24.6.2016.

Pohled z ulice

Chodba Kuchyné

Pokoj

-19 -



Pfipravna

do patra

D¢

Sklad - garaz Schodist

e

Sal v patie Sal v patfe

-20 -



Stav ze dne 29.10.2017.

sal v patfe sal v patfe

sal v patfe chodba pfizemi
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