ZNALECKY POSUDEK O CENE OBVYKLE
_ Cislo 6242-152/2019-1

pozemku p.€.586/8 v k.u. Jestiebi u Ceské Lipy

NEMOVITA VEC:  pozemek na LV 299 v k.. Jestiebi u Ceské Lipy

Katastralni udaje : Kraj Liberecky, okres Ceska Lipa, obec Jestiebi, k.. Jestfebi u Ceské Lipy
Adresa: Jestiebi, 471 61 Jestiebi

Viastnické udaje: 6105251504, FrantiSek VojtiSek

Adresa: B.Némcové 3663, 46604 Mseno nad Nisou

OBJEDNAVATEL: DraZebni spole¢nost Morava s.r.o.

Adresa: Dlouha 4433, 76001 Zlin
ZHOTOVITEL:  Ing. Jaroslav Fojti
Adresa: Bilavsko 31, 768 61 Bystfice p. Hostynem
IC: 11499559 telefon: 602 750 463 e-mail: j.fojtu@seznam.cz

DIC: CZ5704152201 fax:

j UCEL OCENENi; - odhad obvyklé ceny jako podklad pro insolvenéni Fizeni (ocenéni stavajiciho
' , ' -~ stavu)

MeRvce

OBVYKLA CENA = 130 000 K&
Stav ke dni: 4.11.2019 Datum mistniho Setfeni:  4.11.2019
Za ptitomnosti: znalce
Pocet stran: 8 stran Pocet piiloh: 2 Pocet vyhotoveni: 2

V Bystrici pod Hostynem, dne 14.11.20191Ing. Jaroslav Fojtii




sy ol v
ocenit pozemek p.¢.586/8 v k.u. Jestiebi u Ceské Lipy jako podklad pro insolvencni fizeni

fehled podkladii
1) SUP obci v platném znéni

istopis |
%odin a Jestfebi na trase Mlada Boleslav - Doksy - Ceska Lipa asi 9 km jizn€ od Ceské
Lipy. Ocefiovany pozemek ve stavajicim lesnim obhospodafovaném 1anu na S okraji obou katastrii
Pozemek je z hlediska SUP ur¢en pouze k lesnimu vyuZiti.

[ zast. plocha [ ostatni plocha [0 orna pada

O trvalé travni porosty O zahrada & jiny

ORD O byty O rekr.objekt 1 garaze jiné

[ bytova zoéna O primyslova zoéna O nakupni zona

ostatni

O/0Ovoda 0O/0O kanalizace O /0 plyn

0 /O elektro [ telefon
opravni dostupnost (do 10 minut p&ky): [l MHD [1 Zeleznice autobus
opravni dostupnost (do 10 minut autem): dalnice/silnice L. tf. [ silnice IT, IILtF.
oloha v obci: okrajova Cast - samota
fistup k pozemku: [ zpevnénd komunikace X nezpevnéna komunikace

[P¥istup p¥es pozemky:
311/1 Obec Jestrebi

[Celkovy popis
LV 299 v k.u. Jestiebi u Ceské Lipy:
Pozemek p.¢.586/8 lesni pozemek s trvalym porostem o vymére 4 279 m’.

RIZIKA

Rizika spojen4 s pravnim stavem nemovité véci: nejsou
NE Pozemek je f4dn& zapsana v katastru nemovitosti
NE Pfistup k nemovité véci je zajistén piimo z vefejné komunikace

Rizika spojena s umisténim nemovité véci: nejsou
Nemovita v&c neni situovana v zaplavovém tzemi
NE Povodiiova zona 1 - zanedbatelné nebezpedi vyskytu povodné / zaplavy

VEcna biemena a obdobna zatiZeni:
ANO  Zastavni pravo
Komenta: viz, LV v piiloze

Ostatni rizika: nejsou
Nemovita véc neni pronajimana
Komentsr: doklad o piipadném prondimu nebyl znalci

2.




Zet hodnoty pozemki

srovnavaci metoda
T

ocet obvyklé ceny proveden z nabidky mistnich RK . Obvykla cena podobnych pozemkd v
isté a Gase : do 30,- K&/m?.

ehled srovnatelnych pozemkii:

dzev: pozemky zemédélské
Popis: Prodej pole 30 547 m2  StruZnice - Straz u Ceské Lipy 1 008 051 K& (33 K& za m2)
Nabizime k prodeji soubor pozemki vedenych jako orna pida, trvaly travni porost a
ostatni plocha o celkové vyméie 30547

Koeficienty:

redukce pramene ceny - nabidka RK 0,90
velikost pozemku - 1,00
poloha pozemku - 1,00
dopravni dostupnost - 1,00
moznost zastavéni poz. - podobné pozemky 1,00

tenzita vyuZiti poz. - 1,00
! bavenost pozemku - 1,00 7
uvaha zpracovatele ocenéni - 1,00

Cena Vymera Jednotkova cena Koeficient Upravena JC
[K&] [ m®] JC [K&/m? ] Kc [ K&/m® ]
1008 051 30 547 33,00 0,90 29,70

| Nizev:  zemédélské pozemky

{l’opis: Prodej pole 28 736 m2 Zakupy, okres Ceska Lipa 629 000 K& (22 K& za m2)

‘ V katastralnim uzemi Zakupy nabizime k prodeji lukrativni zemé&délské pozemky o
celkové rozloze 2,8 ha. Viechny pozemky jsou ve vyluéném vlastnictvi jednoho
majitele a jsou situovany do dvou samostatnych celkd. V katastru nemovitosti jsou
vedeny jako orna puda.

Koeﬁclenty

| redukce pramene ceny - nabidka RK 0,90
| velikost pozemku - 1,00
| poloha pozemku - 1,00
| dopravni dostupnost - 1,00
| moznost zastavéni poz. - podobné pozemky 1,00
,.i intenzita vyuziti poz. - 1,00
| Vybavenost pozemku - 1,00
f | Uvaha zpracovatele ocenéni - 1,00 S
Cena Vyméra Jednotkova cena Koeficient Upravena JC.
[K&] [m?] JC[K&/m* ] Kc [ K&/m® ]
L 629000 28 736 21,89 0,90 19,70

Nizey: lesni pozemek
Popis: Prodej lesa 3 637 m2 Holany, okres Ceska Lipa: 30,- K&/m’.
Nabizime Vam k prodeji lesni pozemek o vyméfe 3637 m2. Lesni porost je smiSeny,
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stary 70 let.
Koeficienty:

redukce pramene ceny - nabidka RK 0,90
yelikost pozemku - 1,00
poloha pozemku - 1,00
dopravni dostupnost - 1,00
moznost zastavéni poz. - podobny pozemek 1,00
intenzita vyuziti poz. - 1,00
| yybavenost pozemku - 1,00
{ivaha zpracovatele ocenéni - 1,00 .
Cena Vyméra Jednotkovs cena Koeficient  Upravena JC.
[K&¢] [m®] JC [ K&/m* ] Kc [ K&/m® ]
30 1 30,00 0,90 27,00
. @téné primérni jednotkova cena 25,47 K&/m>
Druh pozemku Parcela &. Vyméra Jednotkova Spoluvlastnicky Celkova cena
[ m’] cena podil pozemku
[ K&¢/m’] [KE]
| lesni pozemek 486/8 4279 30,00 128 370
| Celkova vyméra pozemkil 4279 Hodnota pozemkii celkem 128 370




E REKAPITULACEOCENENE
[ Hodnota pozemku 128 370 K¢ |

|Silné stranky

- nejsou

ISlabé stranky

- nejsou

|Eomentz’u“' ke stanoveni vysledné ceny
Obvyklou cenu pozemku zapsaného na LV 299 v k.u. J estiebi u Ceské Lipy odhaduji na ¢astku:
130 000,- K¢

Obvykla cena
130 000 K¢

slovy: Jednostotficettisic K&

V Bystfici pod Hostynem 14.11.2019

zpracovano programem NEMExpress AC, ver

Ing. Jaroslav Fojth

Bilavsko 31

768 61 Bystfice p. Hostynem
telefon: 602 750 463

e-mail: j.fojtu@seznam.cz

~3.10.4

Znalecka
dolozka:

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovan}'fvrozhodnutim predsedy
Krajského soudu v Brné, ze dne 8.2.1989, € j.Spr. 486/89 pro zakladni obor

ekonomika, odvétvi ceny a odhady nemovitosti a obor stavebnictvi, odvetvi

stavby obytné.

Znalecky posudek byl zapsan pod pof. ¢. 6242-152/2019 - 1 znaleckého deniku.

Znale¢né a nahradu nakladd u¢tuji dokladem €. 6242.




SEZNAM PODKLADU A PRILOH
Podklady a prilohy podet stran A4 piiloze
situovani pozemki 1
vypis zLV - 1.str. 1
_6-




Provodin (Servend) Jestiebi u CL ( zelené)




VEPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidoven? k datu 28.08.2018 08:55:02
Cheo: 561865 Jestfebi

viastnicivic 289

Ckres: CEO511 Ceska Lipa
emi: 5SI06L Jestfebi u Ceské Lipy i

E
o

&N
o
s

Yoitifek Frantidekr, Bolieny MNémcové 3663718, MSenc nad ELOB2E/1504
£604 Jablones nad Misou
VyméramZ] Druh pogsmky Zplsob yvyulifl Ipiteok ochrany
czemak uréeng ¥

4279 lesni pozemsk st
pinéni funksl lesa

slouZici ve prospéch nemovitesti v &d4sti B - Bez zapisu

wiini memovitosti v Sadsti B vistné souvisellclch

Wp vetahu
o mastavni prive swekutorské podle § 6%a exckulniho Fadu
pro pohledévky vé vi3i 500.000,~ K& s piislufensivim
' Gprdvondni pro
| TINBENCIAL SERVICES GROVF s.x.o., Prokapova B72/14,
ZiZkheow, 130060 Praha 3, RC/ICO: 24138748
Powinpost &
Parcela: 58678

Listins Exekudni pfikaz o 3 kého ziastavniho prava na pemovitestd
soudnihe ezskutors Mgr. Sekyrky &£.4. 145 Bx-9203/2012 -15 ze dne 08.11.2012.

IRy 3

.

Préwmi moc ke dnd 20.11.2012.
. Z~384% 201 3~501
Pofedi k datu podie prévai fpravy GSinnd v dobé vzniku prave

o géstawni prave enskutorskié podie § 6% exskudnibo Fadu
pro pohleddviy ve vidi 418.677,0% RE s pifislulenstvim

Oprdvndni pro

Ceskoslovenské obd ni banka, a. s., Radlicks 3337150,
Radiice, 15000 Prahas 5, RO/ICO: 40001350

Povinnest k
Pavcsla: 586/%

nistips Exmkudnl pfikaz o zfizeni exekutorského zidstavnihe prave na nemovitosti
soudniho exzskutora JUDr. Kociing &.3. 137 Ex-21564/2013 -25 zs dne 06.02.2014.

Travni &inky zdpisu ke dni 06.02.2014. Zapls proveden dne 07.03.2014.
Y866/ 2014=-501

Pofadi k 06.02,2034 17:32

© NaPlzeni exelnce
rovifen? soudni exskutor: Mgr. Hynsk Sekyrka, Murmanské 1475/4, 100 00 Praba I0

Povinnost k
Vojtilek FrantiZek, Bofeny Némcové 356316, mbene nad
Hisou, 48604 Jeblonec nad Fisou, RO/ICO: 61052571504
hresni soud v Joablonwi nad Hisouw 23 EME-

Listinag U i soudu o nafizeni o .
2007/2012 -1l ze dne 23.10.2012; uloZeno na pras. Jablonec nad Niscu
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