ODHAD OBVYKLE CENY
Cislo 30/2017

NEMOVITA VEC: Aredl dfevovyroby. |

Katastralni udaje:  Kraj Zlinsky, okres Vsetin, obec Karolinka, k.i. Karolinka
Adresa nemovité véci: 756 05 Karolinka

OBJEDNAVATEL: _ BARWOOD s,r,0,, RC/ICO: 04605039 |

Adresa objednavatele: Pozdéchov 128, 756 11

ZHOTOVITEL : ___ Ing. Petr Cvejn |

Adresa zhotovitele: Hjésenka 1673, 755 01 Vsetin
IC: 14589524 telefon: +420 737 468 254 e-mail: petr.cvejin@volny.cz
DIC: CZ5708091356

[UCEL OCENENI: Pro stanoveni obvyklé ceny (ocenéni stavajiciho stava)

OBVYKLA CENA 29 000 000,- K&

Datum mistniho Setfeni: 15.7.2015 Stav ke dni :
Za pritomnosti: - pouze osobné
Pocet stran: 23 stran Pocet ptiloh: 5

Ve Vsetiné, dne 6.02.2017 Ing. Petr Cvejn




[Zakladni pojmy a metody ocenéni
- Porovnavaci hodnota

-Vynosova hodnota

- Vécna hodnota

IP¥ehled podkladi il
- Prohlidka nemovitosti

- Vypis z katastru nemovitosti

- Snimek katastralni mapy

[Mistopis |

Karolinka je situovdna v malebném udoli podél feky Vsetinské Be¢vy ve vychodni &4sti
okresu Vsetin. Katastr obce zaujimé 42 km a je obklopen ze severu pohotim Vsetinské vrchy a z
jihu Javorniky. Postupné se zbudoval vodovod, kanalizace, &isticka odpadnich vod, vefejné
osvétleni, chodniky, mistni komunikace, fada vefejnych budov a nemalé pozornost byla vénovéna i
vystavbe bytil, které se nejdiive ujaly sklarny a pozd&ji i obec. Stavba piehrady (1975 - 1986) se
stala dalSim vyznamnym meznikem v historii obce, ktery ovlivnil zésadnim zpusobem podobu
Karolinky, kdyZ se v kratké dob& postavilo 12 panelovych domi se 144 byty a fada rodinnych
domii v lokalit¢ "Bafiny" z diivodu pest&éhovani obyvatel zaplaveného tidoli V poslednich deseti
letech byla obec plynofikovana. Nadstavbou zakladni $koly vznikl prostor pro novy spole¢ensky sal
a Skola ziskala vyrazn€jsi vzhled. Pro mistni ob&any a tisice turistd, ktefi piijizdéji za krasami
Beskyd do Karolinky a okoli, poskytuje mésto dobré zdzemi v oblasti sluzeb, a to zejména siti
obchodi, restauraci, internetova kavérna, pobocka Ceské posty, sidlo Policie CR a sidlo mistnich
Ufadi s rozsifenou plsobnosti. Vedle vyse uvedenych sluZeb a instituci je zde zdravotnf stiedisko s
ordinacemi obvodnich i odbornych lékart (prakticky léka¥, detska lékarka, rehabilitace, zubaf,
gynekologie atd.) a v budoucnu je pogitdno se znovuotevienim Iékarny.

SOUCASNY STAV BUDOUCI STAV

Okoli: O bytova zéna B primyslova z6na (Okoli : O bytova z6na O priimyslové zéna

O ostatni O nakupni z6na [ ostatni O nakupni zéna
Pfipojky: /0 voda B /0O kanalizace /O plyn  [Pripojky: [/ voda [/ kanalizace /L] plyn
vef. / vl. ¥ / [ elektro [ telefon vef /vl. /0O elektro [ telefon
Dopravni dostupnost (do 10 minut p&sky): 0 MHD Zeleznice [ autobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem); [ dalnice/silnice 1. tF B silnice I, 111t
Poloha v obci: §ir8i centrum - ostatni
[Pistup k pozemku [® zpevnéna komunikace B nezpevnénd komunikace |
ICelkovy popis |

Areil se nachazi na okraji centrdlni ¢asti mésta Karolinky, ve vychodni &asti obce, smérem do
Velkych Karlovic. Objekt je pfistupny z hlavni komunikace pfes mistni Zelezni¢ni trat’. Piistup neni
zpevnény. Pozemky jsou rovinné, zpevnéné plochy ve Spatném stavu. Aredl je napojen na vefejny
vodovod, kanalizaci a elektrorozvody. Rozvod plynu neni v arealu zaveden.

[Silné stranky |
+ dobry pfistup

+ rovinné pozemky

+ aredl tvoii funk¢ni celek




RIZIKA l
Rizika spojens s pravnim stavem nemovité véci:
B Nemovita v&c je ¥adn& zapséna v katastru [ Nemovit4 véc neni #adné zapsana v katastru

nemovitosti nemovitosti

Stav stavby umoZiiuje podpis z4stavni [ Stav stavby neumoziuje podpis zastavni
smlouvy (vznikla véc) smlouvy

[ Skute¢né uzivani stavby neni v rozporu s jeji [ Skutetné uZivani stavby je v rozporu s jeji
kolaudaci kolaudaci

B Piistup k nemovité vé&ci pfimo z veifejné O Neni zajistén piistup k nemovité véci pfimo z
komunikace je zajitén veiejné komunikace

Rizika spojen4 s umisténim nemovité véci: nejsou

[J Nemovitd véc nent situovana v zaplavovém [0 Nemovita véc situovana v zaplavovém Gzemi
izemi

Vécni biemena a obdobn4 zatizeni: nejsou

Ostatni rizika: nejsou
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3. Vynosova hodnota
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4. Porovnavaci hodnota
4.1. Porovnavaci hodnota

1. Vécna hodnota staveb

1.1. Budova &p. 94 na p.&. 1759.
Jedna se o objekt zdény, ve 3patném technickém stavu. Prvky (stropy, zdivo, zéklady)dlouhodobé

Zivotnosti bez zjevného poskozeni. Prvky kratkodobé Fivotnosti nefunkéni. Technicky stav objektu
zhorSeny. Objekt nelze vyuZivat bez zasadni rekonstrukce. Budova z hlediska statiky jevi v
pofadku. Vstup do objektu je pfizemi do chodby, ze které jsou piistupné schody do II.NP a socialni
zatizeni, dale je zde vstup do mensi chodby z které jsou pristupné kancelate v pfizemi. Dispozice v
patfe je obdobna.

Zatridéni pro potieby ocenéni

Budova § 12: F. budova administrativni
Svisld nosna konstrukce: Zdéna
Koéd klasifikace stavebnich d&él CZ-CC: 122
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Vypocet jednotlivych ploch

Podlazi Plocha [m’]
NP 9,80*14,80 = 145,04
IL.NP 9,80%14,80 = 145,04
Zastavéné plochy a vySky podlazi

Podlazi Zastavéna plocha Konstr. vy§ka Soudin
NP 145,04 m” 3,00 m 435,12
IL.NP 145,04 m? 3,00 m 435,12
Soucet 290,08 m? 870,24
Primérna vyska vSech podlaZi v objektu: PVP = 870,24 / 290,08 =3,00m
Primérna zastavéna plocha vech podlazi:  PZP = 290,08 / 2 = 145,04 m’
Vypocet jednotlivych vymér

Podlazi Obestavény prostor

NP (9,80*14,80)*(3,00) = 435,12 m’
II.NP (9,80*14,80)*(3,00) = 435,12 m*
Zastieseni (9,80%14,80)*(3,80*0,5) = 275,58 m’
(PP = podzemni podlaZi, NP = nadzemni podlaZi, Z = zastieSeni)

Podlazi Typ Obestavény prostor
LNP NP 435,12 m’

ILNP NP 435,12 m®

ZastieSeni Z 275,58 m’

Obestavény prostor - celkem: 114582 m’

Popis a hodnoceni konstrukei a vybaveni

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,

A = ptidand konstrukce, X = nehodnoti se)

Hodnoceni  Cést

Konstrukce Provedeni standardu (%]

1. Zaklady v¢. zemnich praci betonové pasy S 100
2. Svislé konstrukce zdéné tl. 45 cm a vice S 100
3. Stropy keramické S 100
4. Krov, stfecha dfevény vazany S 100
5. Krytiny stfech plechova pozinkovana S 100
6. Klempiiské konstrukce pozinkovany plech S 100
7. Uprava vnitfnich povrcht jednovrstvé P 100
8. Uprava vngjsich povrchi biizolitové omitky P 100
9. Vnitini obklady keramické P 100
10. Schody S 100
11. Dvefe S 100
12. Vrata X 100
13. Okna dfevéna zdvojena okna S 100
14. Povrchy podlah cementovy potér P 100
15. Vytapéni nefunkéni Gstfedni - kotel na tuha S 100

paliva
16. Elektroinstalace svételna tiifazova S 100

i



17. Bleskosvod bleskosvod S 100
18. Vnitini vodovod ocelové trubky S 100
19. Vnitini kanalizace litinové S 100
20. Vnitini plynovod C 100
21. Ohftev teplé vody C 100
22. Vybaveni kuchyni X 100
23. Vnitini hygienické vyb. S 100
24, Vytahy C 100
25. Ostatni C 100
26. Instalaéni pref. jadra X 100
Vypocet koeficientu K,
Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] (['?;:]t Koef. ggagjgﬁ
1. Zéklady v¢&. zemnich praci S 8,20 100 1,00 8,20
2. Svislé konstrukce S 17,40 100 1,00 17,40
3. Stropy S 9,30 100 1,00 9,30
4. Krov, stfecha S 7,30 100 1,00 7,30
5. Krytiny stfech S 2,10 100 1,00 2,10
6. Klempifské konstrukce S 0,60 100 1,00 0,60
7. Uprava vnitinich povrchii P 6,90 100 0,46 317
8. Uprava vn&jsich povrchi P 3,30 100 0,46 1,52
9. Vnitini obklady keramické P 1,80 100 0,46 0,83
10. Schody S 2,90 100 1,00 2,90
11. Dvete S 3,10 100 1,00 3,10
12. Vrata X 0,00 100 1,00 0,00
13. Okna S 5,20 100 1,00 5,20
14. Povrchy podlah P 3,20 100 0,46 1,47
15. Vytapéni S 4,20 100 1,00 4,20
16. Elektroinstalace S 5,70 100 1,00 5,70
17. Bleskosvod S 0,30 100 1,00 0,30
18. Vnitini vodovod S 3,20 100 1,00 3,20
19. Vnitini kanalizace S 3,10 100 1,00 3,10
20. Vnitini plynovod € 0,20 100 0,00 0,00
21. Ohtev teplé vody & 1,70 100 0,00 0,00
22. Vybaveni kuchyni X 0,00 100 1,00 0,00
23. Vnitini hygienické vyb. S 3,00 100 1,00 3,00
24. Vytahy C 1,40 100 0,00 0,00
25. Ostatni C 5,90 100 0,00 0,00
26. Instalacni pref. jadra X 0,00 100 1,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podili 82,59
Koeficient vybaveni K4: 0,8259
Vypodet opotiebeni analytickou metodou
(OP = objemovy podil z piilohy €. 21, K = koeficient pro upravu obj. podilu
UP = upraveny podil v ndvaznosti na déleni k%nstmkce, PP = pfepocitany podil na 100 %)

; 0) ast UF PP ».  Opot. Opot. z
Konstrukce, vybaveni %] [%] K %] [%] St. Ziv. et celku

1. Zaklady v¢. zemnich praci S 820 100,00 1,00 820 993 60 150 40,00 3,9720
2. Svislé konstrukce S 17,40 100,00 1,00 17,40 21,07 60 90 66,67 14,0474

=B



3; Stropy S 930 100,00 1,00 930 11,27 60 90 66,67 17,5137
4. Krov, stiecha S 7,30 100,00 1,00 7,30 8,84 60 90 66,67 5,8936
5. Krytiny stfech S 2,10 100,00 1,00 2,10 2,54 60 60 100,00 2,5400
6. I’(lempﬁské konstrukce S 0,60 100,00 1,00 0,60 073 60 60 100,00  0,7300
7. Uprava vnitinich povrchii P 690 100,00 0,46 3,17 3,584 60 60 100,00 3,8400
8. Uprava vngjsich povrchi P~ 330 10000 046 1,52 1,84 60 60 100,00 1.8400
9. Vnitini obklady keramické P 1,80 100,00 0,46 0,83 1,00 60 60 100,00 1,0000
10. Schody S 290 100,00 1,00 290 3 51 60 90 66,67 23401
11. Dvefe S 3,10 100,00 1,00 3,10 3,75 60 60 100,00 3,7500
13. Okna S 520 100,00 1,00 5,20 6,30 60 60 100,00 6,3000
14. Povrchy podlah P 3,20 100,00 0,46 1,47 1,78 60 60 100,00 1,7800
15. Vytapéni S 420 100,00 1,00 4,20 509 60 60 100,00 5,0900
16. Elektroinstalace S 570 100,00 1,00 570 69 60 60 100,00 6,9000
17. Bleskosvod S 0,30 100,00 1,00 0,30 036 60 60 100,00  0,3600
18. Vnitini vodovod S 3,20 100,00 1,00 3,20 3,87 60 60 100,00 3,8700
19. Vnit¥ni kanalizace S 3,10 100,00 1,00 3,10 3,7 60 60 100,00 3,7500
23. Vnitini hygienické vyb. S 3,00 100,00 1,00 3,00 3,63 60 60 100,00 3,6300
Opotiebeni: 79,1 %
Ocenéni

Zakladni cena (dle pfil. ¢. 8) [K&/m®]: = 2 807,-
Koeficient konstrukce K (dle pfil. &. 10): * 0,9390
Koeficient K = 0,92+(6,60/PZP): e 0,9655
Koeficient K3 = 0,30+(2,10/PVP): . 1,0000
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): » 0,8259
Polohovy koeficient Ks (pfil. &. 20 - dle vyznamu obce): " 1,0000
Koeficient zmény cen staveb K; (ptil. &. 41 - dle SKP): * 2,1430
Zékladni cena upravena [K&/m’] = 4 504,12

Plna cena: 1 145,82 m* * 4 504,12 K¢/m® - 5160 910,78 K¢
Koeficient opotiebeni: (1- 79,1 % /100) & 0,209

Budova ¢p. 94 na p.& 1759. - zji$téna cena 1078 630,35 K¢

1.2. Budova na p.¢&. 1758, p.&. 1762 a &isteénd na p.& 1760
Jedna se o piizemni zd&nou budovu pod sttechou nizkou sedlovou. Krytina plech, fasiada biizolit,
omitky vépenné, opravené. Podlahy plvodn& nové betonové. Okna dfevénd zdvojena nebo
jednoduchd nefunk&ni. Elektroinstalace svételna a funkéni. Objekt je z poloviny opraven.
Technicky stav dobry. Po ¢asteéné rekonstrukei.

Zattidéni pro potieby ocenéni

Hala § 12: E. primysl (bez jefabovych drah)

Svisla nosnd konstrukce: zdéna

Kod klasifikace stavebnich d&l CZ-CC: 1251

Vypocet jednotlivych ploch

Podlazi Plocha [m?]
LNP 18,80*119,30+34,15*%12,90 = 2683,38



Zastavéné plochy a vy$ky podlaZi
Konstr.

Podlazi Zastavéna plocha e Soucin
vyska

I.NP 2 683,38 m” 4,95m 13 282,73

Soucet 2 683,38 m’ 13 282,73

Priimérna vyska viech podlazi v objektu: PVP = 13282,73/2 683,38 =4,95m

Primérn4 zastavéna plocha viech podlazi: ~ PZP = 2683,38/1 =2 683,38 m*

Vypocéet jednotlivych vymér

Podlazi Obestavény prostor

LNP (18,80%119,30+34,15%12,90)*(4,95) = | 1328271 m’

ZastteSeni (18,80%119,30+34,15%12,90)*(2,45%0,5) = 3287,13 m’

(PP = podzemni podlaZi, NP = nadzemni podlaZi, Z = zastfe$eni)

Podlazi Typ Obestavény prostor

L.NP NP 13 282,71 m’

ZasteSeni Z 3287,13 m’

Obestavény prostor - celkem: 16 569,84 m”

Popis a hodnoceni konstrukei a vybaveni

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,

A = pfidana konstrukce, X = nehodnoti se)

Hodnoceni  Cast

Konstrukce Provedeni I (%)

1. Zaklady v¢. zemnich praci betonové pasy S 100
2. Svislé konstrukce zdéné z cihel CPP t1.30 a 45 cm a vic, S 100

ocelové trubky s priivlaky

3. Stropy S 100
4. Krov, stfecha piihradové dfevéné vazniky, sklon 15, S 100
5. Krytiny stfech vlnity plech S 100
6. Klempiiské konstrukce pozinkovany plech S 100
7. Uprava vnitfnich povrchi omitly jednovrstvé S 100
8. Uprava vn&jsich povrchi S 100
9. Vnitini obklady X 100
10. Schody C 100
11. Dveie S 100
12. Vrata S 100
13. Okna okna dievéna zdvojena, S 100
14. Povrchy podlah Nové bet mazaniny S 100
15. Vytapéni C 100
16. Elektroinstalace svételnd a motorova S 100
17. Bleskosvod S 100
18. Vnitini vodovod C 100
19. Vnitini kanalizace C 100
20. Vnitini plynovod X 100
21. Ohiev teplé vody 5 100
22. Vybaveni kuchyni X 100
23. Vnitini hygienicka vybaveni C 100



24. Vytahy X 100
25. Ostatni S 100
Vypodet koeficientu K

; : w_— Cést Upraveny
Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] (%] Koef. abt. iodl
1. Zaklady v&. zemnich praci S 9.40 100 1,00 9,40
2. Svislé konstrukce S 20,30 100 1,00 20,30
3. Stropy S 8.20 100 1,00 8.20
4. Krov, stiecha S 10,20 100 1,00 10,20
5. Krytiny stfech S 2,90 100 1,00 2,90
6. Klempifské konstrukce - 0,70 100 1,00 0,70
7. Uprava vnitinich povrchii S 6,90 100 1,00 6,90
8. Uprava vn&jsich povrchii S 3,90 100 1,00 3,90
9. Vnitini obklady X 0,00 100 1,00 0,00
10. Schody & 0,80 100 0,00 0,00
11. Dvefe S 3,20 100 1,00 3,20
12. Vrata S 2,30 100 1,00 2,30
13. Okna S 5,20 100 1,00 5,20
14. Povrchy podlah S 4,80 100 1,00 4,80
15. Vytapéni C 1,30 100 0,00 0,00
16. Elektroinstalace S 8,30 100 1,00 8,30
17. Bleskosvod S 0,40 100 1,00 0,40
18. Vnitini vodovod C 0,90 100 0,00 0,00
19. Vnitini kanalizace o 0,80 100 0,00 0,00
20. Vnitini plynovod X 0,00 100 1,00 0,00
21. Ohtev teplé vody c 0,40 100 0,00 0,00
22. Vybaveni kuchyni X 0,00 100 1,00 0,00
23. Vnitini hygienicka vybaveni C 2,20 100 0,00 0,00
24. Vytahy X 0,00 100 1,00 0,00
25. Ostatni S 6,90 100 1,00 6,90
Soucet upravenych objemovych podilé 93,60
Koeficient vybaveni Ky: 0,9360

Vypocet opotiebeni analytickou metodou
(OP = objemovy podil z ptilohy &. 21, K = koeficient pro tipravu obj. podilu
UP = upraveny podil v ndvaznosti na déleni konstrukce, PP = ptepoéitany podil na 100 %)

; OP  Cast UP PP . Opot. Opot. z

Konstrukce, vybaveni %] [%] 6] [%] St. Ziv. Gt celku

1. Zaklady v&. zemnich praci S 940 100,00 1,00 9,40 10,04 50 120 41,67 4,1837
2. Svislé konstrukce S 20,30 100,00 1,00 20,30 21,68 50 120 41,67 9,0341
3. Stropy S 8,20 100,00 1,00 820 8,76 50 120 41,67 3,6503
4. Krov, stiecha S 10,20 100,00 1,00 10,20 10,89 50 120 41,67 4,5379
5. Krytiny stfech S 290 100,00 1,00 2,90 3,10 50 60 83,33 2,5832
6. Klempifské konstrukce S 0,70 100,00 1,00 0,70 0,75 50 55 9091 0,6818
7. Uprava vnitfnich povrchii S 69 50,00 1,00 345 3,69 1 31 323 0,192
7. Uprava vnitinich povrchi S 690 50,00 1,00 345 3,69 50 65 7692 2,8383
8. {jprava vnéjsich povrchi S 3,9 100,00 1,00 390 4,17 50 50 100,00 4,1700
11. Dvete S 320 100,00 1,00 3,20 3,42 1 31 323 0,1105
12. Vrata S 230 100,00 1,00 2,30 2,46 1 31 3,23 0,0795
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13. Okna S 520 100,00 1,00 520 5,56 50 65 76,92 42768
14. Povrchy podlah S 480 50,00 1,00 240 256 1 50 2,00 0,0512
14. Povrchy podlah S 480 50,00 1,00 240 2,56 50 50 100,00 2,5600
16. Elektroinstalace S 830 100,00 1,00 830 887 1 31 3,23 0,2865
17. Bleskosvod S 0,40 100,00 1,00 040 043 50 50 100,00 0,4300
235. Ostatni S 6,90 100,00 1,00 6,90 1,37 1 21 4,76  0,3508
Opotiebeni: 39,9 %
Ocenéni

Zékladni cena (dle ptil. &. 9) [K&/m’]: = 1620,-
Koeficient konstrukce K; (dle p#il. &. 10): * 1,0750
Koeficient K, = 0,92+(6,60/PZP): ¥ 0,9225
Koeficient K3 = 0,30+(2,80/PVP): * 0,8657
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypodtu): * 0,9360
Polohovy koeficient K5 (ptil. &. 20 - dle vyznamu obce): e 1,0000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. & 41 - dle SKP): * 2,1320
Zékladni cena upravens [K&/m®] = 2 775,37

Pln4 cena: 16 569,84 m® * 2 775,37 K&/m’® = 45987 436,84 K&
Koeficient opotiebeni: (1- 39,9 % /100) s 0,601
Budova na p.¢.1758, p.¢.1762 a &dsteéné na p.€. 1760 - zjisténa cena = 27 638 449,54 K¢

1.3. Budova na p.&. 1756, p.&. 1761 a &dsteéné na p.¢. 1760

Objekt je zdény, v soucasné dobé je demolovéna. Slouzil jako vyroba a sklad. Stfecha sedlova.

Technicky stav objektu zhoreny.

Zattidéni pro potieby ocenéni

Budova § 12: L. budovy pro priimysl a skladovani

Svisla nosnd konstrukce: zdéna

Kéd klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 1251

Vypolet jednotlivych ploch

Podlazi Plocha [m?]
LNP 12,20*30,68 = 374,30
Zastavéné plochy a vy¥ky podlaZi

Podlazi Zastavéna plocha Konstr. vySka Soudin
LNP 374,30 m’ 4,50 m 1 684,35
Souet 374,30 m’ 1 684,35
Primérna vyska vSech podlaZi v objektu: PVP= 1 684,35/374,30 =4,50 m
Primé&rnd zastavénd plocha viech podlazi:  PZP = 374,30/ 1 = 374,30 m*
Vypocet jednotlivych vymér

PodlaZi Obestavény prostor

NP (12,20*30,68)*(4,50) = 1 684,33 mj
ZastieSeni (12,20*30,68)*(3,60*0,5) = 673,73 m

(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlaZi, Z = zasteSeni)
PodlaZi Typ Obestavény prostor

s



NP
ZastieSeni
Obestavény prostor - celkem:

NP 1 684,33 m*
7 673,73 m’
2 358,06 m®

Popis a hodnoceni konstrukei a vybaveni

(S = standard, N = nadstandard, P =

podstandard, C = nevyskytuje se,

A = pfidand konstrukce, X = nehodnoti se)

Konstrukce

Hodnoceni Cast

Provedeni standardu [%]

1. Zéklady v¢&. zemnich praci betonové pasy S 100
2. Svislé konstrukce zdéné tl. 45 cm a vic, vlhké narudené S 100
3. Stropy hurdiskové S 100
4. Krov, stiecha vazané krovy S 100
5. Krytiny st¥ech taska S 100
6. Klempirské konstrukce S 100
7. Uprava vnitinich povrchi vapenna jednovrstva P 100
8. Uprava vngjsich povrchi biizolit a hladké P 100
9. Vnitini obklady keramické C 100
10. Schody & 100
11. Dvefe dfevéna S 100
12. Vrata S 100
13. Okna dfevéna dvojita S 100
14. Povrchy podlah & 100
15. Vytapéni c 100
16. Elektroinstalace nefunk¢éni S 100
17. Bleskosvod C 100
18. Vnitini vodovod nefunké&ni C 100
19. Vnitini kanalizace C 100
20. Vnitini plynovod X 100
21. Ohfev teplé vody L 100
22. Vybaveni kuchyni X 100
23. Vnitini hygienické vyb. C 100
24. Vytahy C 100
25. Ostatni C 100
26. Instalaéni pref. jadra X 100
Vypocet koeficientu K,

Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] (Ef]t Koef. gﬁ'}’fﬁlﬁfé?{
1. Zaklady v¢&. zemnich praci S 8,30 100 1,00 8,30

2. Svislé konstrukce S 21,40 100 1,00 21,40

3. Stropy S 11,30 100 1,00 11,30

4. Krov, stiecha S 6,20 100 1,00 6,20

5. Krytiny stfech S 2,20 100 1,00 2,20

6. Klempitské konstrukce S 0,60 100 1,00 0,60

7. Uprava vnittnich povrchi P 5,80 100 0,46 2,67

8. Uprava vng&jsich povrchii P 3,20 100 0,46 1,47

9. Vnitini obklady keramické C 0,80 100 0,00 0,00

10. Schody C 3,10 100 0,00 0,00

11. Dvete S 3,20 100 1,00 3,20
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12. Vrata S 0,30 100 1,00 0,30
13. Okna S 5,20 100 1,00 5,20
14. Povrchy podlah C 2,90 100 0,00 0,00
15. Vytapéni | 3,80 100 0,00 0,00
16. Elektroinstalace S 6,40 100 1,00 6,40
17. Bleskosvod C 0,30 100 0,00 0,00
18. Vnitini vodovod C 2,20 100 0,00 0,00
19. Vnitini kanalizace (5 2,00 100 0,00 0,00
20. Vnitini plynovod X 0,00 100 1,00 0,00
21. Ohfev teplé vody C 1,70 100 0,00 0,00
22. Vybaveni kuchyni X 0,00 100 1,00 0,00
23. Vnitini hygienické vyb. & 2,90 100 0,00 0,00
24. Vytahy g 1,00 100 0,00 0,00
25. Ostatni C 5,20 100 0,00 0,00
26. Instalagni pref. jadra X 0,00 100 1,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podilt 69,24
Koeficient vybaveni K,: 0,6924

Vypocet opotiebeni analytickou metodou

(OP = objemovy podil z ptilohy ¢&. 21, K = koeficient pro tipravu obj. podilu
UP = upraveny podil v ndvaznosti na déleni konstrukce, PP = piepocitany podil na 100 %)

] OP  Cast UP PP Opot. Opot. z
Konstrukce, vybaveni (%] [%] K (%] [%] St. égsti c];?ku
1. Zaklady v¢&. zemnich praci S 830 100,00 1,00 830 11,99 50 120 41,67 4,9962
2. Svislé konstrukce S 21,40 100,00 1,00 21,40 3091 50 80 62.50 19,3188
3. Stropy S 11,30 100,00 1,00 11,30 16,32 50 80 62,50 10,2000
4. Krov, stfecha S 6,20 100,00 1,00 620 895 50 70 71.43 6,3930
5. Krytiny stfech S 220 100,00 1,00 220 3,18 50 60 83,33 2,6499
6. Klempitské konstrukce S 0,60 100,00 1,00 060 087 50 60 83,33 0,7250
7. Uprava vnitinich povrchii P 580 100,00 0,46 2,67 3,86 50 60 8333 3,2165
8. Uprava vngjsich povrchi P 320 100,00 0,46 147 2,12 50 60 83,33 1,7666
11. Dvefe S 3,20 100,00 1,00 3,20 462 50 50 100,00 4,6200
12, Vrata S 030 100,00 1,00 030 043 50 50 100,00 0,4300
13. Okna S 520 100,00 1,00 520 7,51 50 50 100,00 7,5100
16. Elektroinstalace S 640 100,00 1,00 6,40 924 50 50 100,00 9,2400
Opotiebeni: 1,1 %
Ocenéni
Z&kladni cena (dle piil. &. 8) [K&/m’): = 2 786,-
Koeficient konstrukce K; (dle pfil. &. 10): - 0,9390
Koeficient K; = 0,92+(6,60/PZP): * 0,9376
Koeficient K3 = 0,30+(2,10/PVP): - 0,7667
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypo&tu): % 0,6924
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 1,0000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. &. 41 - dle SKP): . 2,1320
Zékladni cena upravena [K&/m’] = 2 776,09
Plni cena: 2 358,06 m® * 2 776,09 K&/m® = 6546 186,79 K&
Koeficient opotiebeni: (1- 71,1 % /100) * 0,289
Budova na p.¢.1756, 1761 a ¢asteénéna p.¢. 1760 - zjiSténa cena = 1 891 847,98 K¢

= L



1.4. Trafostanice na p.&. 1760
Sloupova trafostanice RST, typ 1099/16, vyrobni &islo 93176-5.

Zattidéni pro potieby ocenéni
InZenyrské a specialni pozemni stavby: §17

Typ stavby: 25. Trafostanice

Objekt StoZérova trafostanice VN/NN dvousloupova,
Betonovy sloup EPV

Konstrukéni charakteristika (oznageni): 100 kVA

Kéd klasifikace stavebnich d&l CZ-CC: 2214

MnoZstvi: 1,00 ks

Ocenéni

Zakladni cena dle piilohy &. 15:

Polohovy koeficient Ks (pfl. & 20 - dle vyznamu obce):
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. &. 41 - dle SKP):
Z4kladni cena upravena cena K&/ks
Plna cena: 1,00 ks * 674 100,- K&/ks
Vypoéet opotiebeni linedrni metodou
Stafi (S): 25 rokh
Ptedpokladana dal3i Zivotnost (PDZ): 10 roki
Pfedpoklédand celkova Zivotnost (PCZ): 35 roki
Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 25 / 35 = 71,4 %
Koeficient opotiebeni: (1- 71,4 % / 100)
Trafostanice na p.&. 1760 - zji¥tén4a cena
1.5. Rozvody vodovodu
Pravdépodobné rozvody vody jsou v litin€ DN 80, odhad 150 m.
Zattidéni pro potieby ocenéni
InZenyrskeé a specidlni pozemni stavby: § 17
Typ stavby: 12. Vodovody trubn{
Profil potrubi DN v mm 80 mm
Konstrukéni charakteristika (material potrubi):z trub z plastickych hmot
Hloubka uloZeni: 1,00 m
Kdd klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 2212
MnozZstvi: 150,00 m
Ocenéni
Zakladni cena dle pfilohy &. 15:
Koeficient za hloubku uloZeni potrubi:
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce):

Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. & 41 - dle SKP):
Zakladni cena upravena cena K&/m

PIna cena: 150,00 m * 3 875,32 K&/m

=12-

® % |l

300 000,-
1,0000
2,2470

674 100,-
674 100,- K¢&

0,286

* ¥ % ||

192 792,60 K&

1 640,-
1,0000
1,0000
2,3630

3 875,32
581 298,- K¢



Vypodet opotiebeni linearni metodou

Stafi (S): 50 rokd

Pfedpokladana dal3i Zivotnost (PDZ): 5 roki

Predpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 55 roki

Opotiebeni: 100 % * 8 / PCZ =100 % * 50 / 55 = 90,9 %

Koeficient opotiebent: (1- 90,9 % / 100) i 0,091

Rozvody vodovodu - zji§tén4 cena

52 898,12 K&

1.6. Rozvod kanalizace

Rozvody pravdépodobné z betonovych trub DN 300, splaskova zatisténa do verejné kanalizace,
deStova do mistni vodote&e. Délka 200 m.

Zatridéni pro potieby ocenéni
InZenyrské a specidlni pozemni stavby: §17

Typ stavby: 13. Kanalizace trubni

Profil potrubi DN v mm 300 mm

Konstrukéni charakteristika (material potrubi):z trub betonovych

Hloubka ulozeni: 0,00 m

Kéd klasifikace stavebnich d&l CZ-CC: 2223

MnozZstvi: 200,00 m

Ocenéni

Zakladni cena dle prilohy &. 15: = 1785.-
Koeficient za hloubku uloZeni potrubi: * 1,0000
Polohovy koeficient K (pfil. &. 20 - dle vyznamu obce): * 1,0000
Koeficient zmé&ny cen staveb K; (ptil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,3370
Ziékladni cena upravend cena K&/m = 4 171,55
PIn4 cena: 200,00 m * 4 171,55 K¢&/m = 834 310,- K¢
Vypocet opotiebeni lineirni metodou

Stafi (S): 50 rokd .

Predpoklédana dalsi Zivotnost (PDZ): 5 roki

Piedpokladand celkova Zivotnost (PCZ): 55 roka

Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 50/ 55 = 90,9 %

Koeficient opotiebeni: (1- 90,9 % / 100) » 0,091
Rozvod Kkanalizace - zji§ténd cena = 75 922,21 Ké

1.7. Rozvody silnoproudu
Podzemni kabelové rozvody z trafostanice ukonceny v jednotlivych skiinich v budovich.

Zatiidéni pro potFeby ocenéni
InZenyrské a specidlni pozemni stavby: §17

Typ stavby: 16a. Vedeni elektrické - silnoproudé rozvody
Objekt KV 10kV 3x 50 az 90

Konstrukéni charakteristika: v zastavéném prostoru, 1 kabel

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 2214

Mnozstvi: 250,00 m délky
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Ocenéni

Zékladni cena dle ptilohy &. 15:

Polohovy koeficient K (pil. &. 20 - dle vyznamu obce):
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP):

428,
1,0000
2,2470

* % |

Zakladni cena upravens cena K&/m

961,72
PIna cena: 250,00 m * 961,72 K¢&/m = 240 430,- K&

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stafi (S): 50 roki

Pfedpokladana dal3i Zivotnost (PDZ): 5 roku

Predpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 55 roka

Opotiebeni: 100 % * S / PCZ =100 % * 50 / 55 = 90,9 %

Koeficient opotiebeni: (1- 90,9 % / 100) % 0,091

Rozvody silnoproudu - zji§téns cena E 21 879,13 K¢

1.8. Zpevnéné plochy betonové

Zat¥idéni pro potieby ocenéni

InZenyrskeé a specidlni pozemni stavby: §17

Typ stavby: 5. Komunikace pozemni

Objekt Plochy charakteru pozemnich komunikaci
Konstrukéni charakteristika (materidlova montovany betonovy

konstrukce krytu):

Kéd klasifikace stavebnich d&l CZ-CC: 211

MnoZstvi: 350,00 m* plochy komunikace

Ocenéni

Zékladni cena dle piilohy &. 15:

Polohovy koeficient Ks (ptil. &. 20 - dle vyznamu obce):
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. & 41 - dle SKP): 2.2720

875,-
1,0000

* % |l

]

Zakladni cena upravend cena K&/m? 1 988,-
Pln4 cena: 350,00 m* * 1 988.- K&/m?> = 695 800,- K&

Vypocéet opotiebeni linedrni metodou

Stafi (S): 50 rokt

Pfedpokladana dalsf Zivotnost (PDZ): 5 roki

Predpokladana celkové Zivotnost (PCZ): 55 rokt

Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 50 / 55 = 90,9 %

Koeficient opotiebeni: (1- 90,9 % / 100) * 0,091

Zpevnéné plochy betonové - zjisténa cena = 63 317,80 K¢
1.9. Zpevnéné plochy Ziviéné

Zatridéni pro potieby ocenéni

InZenyrské a specialni pozemni stavby: §17
Typ stavby: 5. Komunikace pozemni
Objekt Plochy charakteru pozemnich komunikaci

Konstrukéni charakteristika (materidlova z kameniva prolévany Zivici
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konstrukce krytu):
Kéd klasifikace stavebnich d&l CZ-CC: 211
Mnozstvi: 250,00 m? plochy komunikace

Ocenéni
Zakladni cena dle pfilohy &. 15:

Polohovy koeficient K (pfil. &. 20 - dle vyznamu obce):
Koeficient zm&ny cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP):

796,-
1,0000
2,2720

LA |

Zakladni cena upravena cena K&/m?
Plni cena: 250,00 m”* * 1 808,51 K&/m>

1 808,51
452 127,50 K¢

Vypodet opotiebeni linedrni metodou

Staf (S): 50 rokd

Pfedpokladana dal3f Zivotnost (PDZ): 5 roki

Predpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 55 roka

Opotiebeni: 100 % * S / PCZ =100 % * 50 / 55 = 90,9 %

Koeficient opottebeni: (1- 90,9 % / 100) * 0,091

Zpevnéné plochy  Ziviéné - zjisténsa cena = 41 143,60 K¢&
1.10. Zpevnéné plochy $térkové

Zatridéni pro potieby ocenéni

InZenyrské a specidlni pozemni stavby: §17

Typ stavby: 5. Komunikace pozemni

Objekt Plochy charakteru pozemnich komunikaci
Konstruk¢ni charakteristika (materidlova bez krytu

konstrukce krytu):

Kéd klasifikace stavebnich d&l CZ-CC: 211

MnoZstvi: 500,00 m? plochy komunikace

Ocenéni
Zakladni cena dle pfilohy ¢&. 15:
Polohovy koeficient Ks (pfil. &. 20 - dle vyznamu obce):
Koeficient zmény cen staveb K; (p¥il. &. 41 - dle SKP): 2,2720

289,-
1,0000

* ¥ |l

Zékladni cena upravena cena K¢&/m? 656,61
Pina cena: 500,00 m” * 656,61 K&/m® = 328 305,- K¢

Vypocet opotiebeni linedrni metodou

Stafi (S): 50 roku

Piedpokladana dali Zivotnost (PDZ): 5 roki

Pfedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 55 rokd

Opottebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 50 / 55 = 90,9 %

Koeficient opotiebeni: (1- 90,9 % / 100) “ 0,091

Zpevnéné plochy $térkové - zjiSténs cena = 29 875,75 K&
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2. Hodnota pozemkii

2.1. Porovnavaci hodnota
Porovnavaci metoda

Zakladni popis ocefiovanych pozemki

Stanoveni a zdivodnéni jednotkové ceny pozemkii

V soutasné dob& se v centralni ¢4sti obee ceny stavebnich pozemkii vySplhaly aZ k 700 - 800,- K&/ m>. V sousedni obei, Velké
Karlovice, dosahuje cena a% 1 000,- K&/m?, Pro vypodet pouZita cena 700,- K&/m?,

Pozemky k porovndni:

1) Rovinaty pozemek o vyméfe 2 029 m? v rekreatni oblasti Javorniki — Velkych Karlovicich. Vhodné k vystavb& domu nebo
rodinného penzionu, viechny inZenyrské sit€ u pozemku. Cena za 1 m? /530,- K&,

2) Prodej pozemku o CP 2 123 m’, k vystavbé je urdeno 1 500 m?. Nachézi se v klidné lokalit€ beskydskych vrchii obce Velké
Karlovice. Pozemek je mimné svazity, neoplocen, situovan na jiZni stranu. IS: voda - studna, vlastni vrt, elektfina a kanalizace na
hranici pozemku. P¥jezdové cesta asfaltova. K dispozici je i dfevo na vystavbu. Cena za 1 m?/ 1 100,- K&.

3) Krasny slunny pozemek v centru Velkych Karlovic, nedaleko lyZaiskych stredisek. Pozemek je v izemnim planu obce jako
stavebni. Pozemek je vhodny na vystavbu chaty nebo rodinného domu. Na pozemku je viastni zdroj vody, na hranici pozemku je
vodovod, elektfina a kanalizace. Vyméra pozemku je 3 596 m2 Cena za 1 m? / 750,- K&.

4) Pozemek v byvalém aredlu ZD Novy Hrozenkov Cubov. Cena se pohybovala ve vysi 550,- K&/m? Jedn4 se o rovinné pozemky,
Castedné zastavénd,

Druh pozemku Parcela ¢. Vyméra Jednotkovi cena Celkovi cena
[ m?] [ K&/m?* ] pozemku [K¢]

ostatni plocha 260/2 251 650,00 163 150
ostatni plocha 270/1 140 650,00 91 000
ostatni plocha 270/2 10 650,00 6 500
ostatni plocha 1742 5178 650,00 3365 700
ostatni plocha 1747 748 650,00 486 200
ostatni plocha 1748 1 680 650,00 1 092 000
ostatni plocha 1753 10 066 650,00 6 542 900
zastavéna plocha a 1756 668 650,00 434 200
nadvofii

zastavéna plocha a 1758 1043 650,00 677 950
nadvoii

zastavénd plocha a 1759 146 650,00 94 900
nadvoii

ostatni plocha 1760 10 797 650,00 7018 050
manipulaéni

zastavéna plocha a 1762 1143 650,00 742 950
nadvofi

zastavéna plocha a 5139 169 650,00 109 850
nadvofi

zastavéna plocha a 5140 208 650,00 135200
nadvori

Celkovi vyméra pozemki 32247 Hodnota pozemki 20 960 550

celkem
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3. Vynosova hodnota

3.1. Vynosovi hodnota

Vynosova hodnota J;e uvaZovana z prondjmu uzitnych prostor. Pronzijmgf téchto prostor se pohybuji
od 300 -700,- K&/m*/rok. Pro vypocet bude pouZita hodnota 350,- K&/m?/rok.

Aredl disponuje velkymi pozemky, které Ize VyuZit na prondjem. Pro vypoéet budu uvaZovat cenu
80.- K&/m?/rok. Objekty jsou v dobrém technickém stavu, po Castetn¢ rekonstrukci, kdy jsou
pronajimatelné.

Celkova plocha pozemki je 32 247 m?, pro prondjem bude uvaZovano pouze 12 000 m? z divodd,
Ze objekty potfebuji ¢ast pozemkii, aby tvofily funkéni celek.

Céstka 1 mil K& Jje uvaZovéna na ptipadné odstranéni jefdbové dréhy, aby se pozemky mohly
prodévat nebo pronajimat samostatng,

Ptehled pronajimanych plocha a jejich vynosi

¢. plocha - udel podlazi podlah. nijem ndjem ndjem mira
plocha kapit.
[m®]  [K&/m%rok] [K&/mésic] [K¢&/rok] [%]
1.Provozni prostory I.NP 3 340 350 97417 1169 000 7,50
2.0statni prostory  Pozemky 12 000 80 80 000 960 000 0,00
Celkovy vynos za rok: 2129 000
Vypocdet hodnoty vynosovym zpiisobem
Podlahova plocha PP m? 15 340
Reprodukéni cena RC K¢ 61 500 905
Vynosy (za rok)
Dosazitelné roni ndjemné za m? Nj K&/(m?*ro 139
k)
DosaZitelné hrubé ro¢ni néjemné N> PP Ké/rok 2129 000
DosaZitelné procento pronajimatelnosti % 75 %
Upravené vynosy celkem Nh Ké&/rok 1596 750
Niklady (za rok)
Dari z nemovitosti K¢&/rok 4 000
Pojisténi K¢&/rok 20 000
Opravy a udrzba K¢&/rok 250 000
Sprava nemovitosti K¢&/rok 15 000
Ostatni naklady Ké&/rok 0
Naklady celkem Vv K¢&/rok 289 000
Cisté rotni ndjemné N=Nh-V  K&rok 1307 750
Mira kapitalizace % 4,12
Konstantni vynos po neomezenou dobu - vé&¢n4 renta Cv=N/i
Vynosova hodnota (bez odedteni ndkladii na uvedeni K¢ 31 741 505
do pron. stavu)
Néklady na uvedeni do pronajimatelného stavu K¢& 1 000 000
Vynosova hodnota Cv K¢ 30 741 505
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4. Porovnavaci hodnota

4.1. Porovnavaci hodnota

Oceifiovand nemovitd véc

UZitn4 plocha: 3347,76 m’
Obestavény prostor: 20 073,72 m®
Zastavéns plocha: 3 202,72 m?
Plocha pozemku: 32 247,00 m

Srovnatelné nemovité véci:

Nizev: Hala &p. 334 na p.&. 657

Lokalita: Katefinice u Vsetina

Popis) Budova &p. 334 je v dobrém technickém stavu v roce 2003 byla provedena kompletni
rekonstrukcee, vEetn& plaSt& a nové stiechy. Objekt v roce 2002 vyhorel LNP Ocetiovany objekt
pini funkci vyrobni (dfevovyroba a skladovaci. V 1.PP Jsou situovany mistnosti pro sueni dreva,
dilny, skladovaci plochy, $atny a socidlni zafizeni vietng kotelny. V LNP je situovéna dievovyroba,
kancelar a skladovaci plochy. Budova je dvoupodlazni. Obvodové zdivo v IPP je cihel z palenych
tvarnic d&rovanych. Venkovni omitka biizolitova, vnitini Stukova. Nosny systém je tvofen|
obvodovym zdivem a Zelbetonovymi pilifi. Podlahy v LPP jsou betonové, v socidlnim a zfizeni a nal
chodbach dlazba. Obvodova konstrukce v I.NP je tvotena nadezdivkou z cihel palenych d&rovanych.
Nad touto podezdivkou je ocelova konstrukce, na kterou Jsou uchyceny polykarbonatové desky,
Stfesni systém je proveden systémem VED firma FEMONT . Jedn4 se o ocelovou konstrukci 21
tenkosténnych a valcovanych profili. Stresni plast zateplen kovovym sendvitovym panelem. Ve
stfeSnim plasti jsou osazeny svétliky
Technicky stav objektu dobry

Obestavény prostor: 7425,00 m®

UZitna plocha: 1 376,00 m

PouZité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny 1,00

K2 Velikosti objektu 1,00

K3 Poloha 1,00

K4 Provedeni a vybaveni 1,00

K5 Celkovy stav 1,00

K6 Vliv pozemku 1,00 Zdroj: Neuvedeno

K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00

Cena Uzitna glocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena [K&/m?]
[K&] [m?] K&/m? Kc
6 000 000 1376,00 4360 1,00 4 360

Nazev: Hala na p.&. St. 1116/1

Lokalita: Vsetin -Rokytnice

Popis: Jedna se o Zelbetonovou stavbu s plochou stfechou. Technicky stav objektu dobry. Umisténi ]
byvalém okresnim mé&st&. P¥istup po Ziviéné komunikaci a objekt je napojen na inZenyrské sits.

Pozemek: 3 000,00 m®

Obestavény prostor: 6 850,00 m’

Uzitn4 plocha: 1513,00 m*
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PouZité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny - smlouva o budouci kupni smlouvé 1,00
K2 Velikosti objektu 1,00
K3 Poloha 0,70
K4 Provedeni a vybaveni 1,00
K5 Celkovy stav 0,80
Ké Yliv pozemku 1,00 Zdroj: Neuvedeno
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00
Cena Uzitni plocha Jedn. cena Celkovy koef. ~ Upravend j. cena [K&/m?]
[K¢] [m*] K¢&/m? Kc
19 000 000 1513,00 12 558 0,56 7032

Zdiivodnéni stanovené porovndvaci hodnoty:

Pro vypocet porovnavaci hodnoty je aredl rozd&len na dvé &sti: pozemky s budovami a samostatné
pozemky bez objektli. Porovnavaci hodnota budov véetné pfilehlych pozemki vychazi 19 mil. K&.
U budov je uvaZovana vyméra cca 16 000 m? a u volnych pozemkii uvazovana 12 000 m? volnd
prodejnych a 4000 m” pozemki na pfistupové komunikace. Pozemky o vyméfe 12 000 m? budou
ocenény &astkou 750,- K&/m?, tj 9 mil. K&. Celkové porovnavaci hodnota vychazi cca 28 mil. K¢&.

Vypolet porovnévaci hodnoty na zikladg uZitné plochy

Minimélni jednotkova porovnavaci cena 4 360 K&/m?
Primérn4 jednotkova porovnavaci cena 5 696 K¢&/m®
Maximalni jednotkova porovnavaci cena 7 032 K&/m?
Stanovena jednotkova cena ocefiované nemovité véci 8 370 K&é/m?
Celkova uZitna plocha ocefiované nemovité véci 3 347,76 m*
Vysledna porovnivaci hodnota 28 020 751 K&
____ REKAPITULACE OCENENI{
1. Vécna hodnota staveb
1.1. Budova &p. 94 na p.&.1759. 1078 630,40 K¢&
1.2. Budova na p.£.1758,p.¢. 1762 a &4steéné na p.&. 1760 27 638 449,50 K¢&
1.3. Budova na p.£.1756, p.&. 1761 a &asteéné na p.&. 1760 1 891 848,- K&
1.4. Trafostanice na p.¢. 1760 192 792,60 K¢&
1.5. Rozvody vodovodu 52 898.10 K¢&
1.6. Rozvod kanalizace 75 922,20 K&
1.7. Rozvody silnoproudu 21 879,10 K¢&
1.8. Zpevnéné plochy betonové 63 317,80 K&
1.9. Zpevnéné plochy Ziviéné 41 143,60 K¢
1.10. Zpevnéné plochy $térkové 29 875,80 K¢&
Vécna hodnota staveb - celkem: 31 086 757,10 K¢é
2. Hodnota pozemki
2.1. Porovnavaci hodnota 20 960 600,- K&
3. Vynosova hodnota
3.1. Vynosové hodnota 30 741 504,90 K&
4. Porovnavaci hodnota
4.1. Porovnavaci hodnota 28 020 751,- K¢
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Porovnévaci hodnota 28 020 751, K¢&

Vynosova hodnota 30 741 505,- K¢

Vécnd hodnota 52 047 307,- K¢

z toho hodnota pozemku 20 960 550,- K&
Obvykla cena

29 000 000,- K&

slovy: Dvacetdev&tmilion K&
zpracovano programem NEMExpress AC, verze: 3.7.3

Komentir ke stanoveni vysledné ceny j

Dle provedenych vypoéti ( tj. porovnavaci hodnoté 28 mil. K¢, vynosové hodnoté 30 mil. K&
vécné hodnoté 52 mil. K& Hodnota porovnéavaci a vynosova jsou v relaci s trhem, vécna hodnota je
mimo realitu ) budu cenu obvyklou navrhovat ve vySi 29 mil K&,

r Zaver |

Aredl je velmi dobfte ptistupny, okolni pozemky rovinné, sklad4 se dvou &sti: v jedné jsou stavby,
které by mély slouZit pro dfevovyrobu a v druhé bez staveb, kterd méla slouZit skladovaci plochy.
Odhaduji, Ze aredl za cenu 29 mil K& je prodejny, prodeje t&chto arealii probihaji 1 rok a vice.

Koncesni Vydal: Okresni Zivnostensky afad Okresniho ufadu Vsetin
listina: Cislo jednaci: 1320/01/07

Dne: 26.3.2001

Predmét podnikani: Ocefiovani majetku pro véci nemovité

ICO: 14 58 95 24
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FOTODOKUMENTACE areslu dfevovyroby v Karolince,

okres Vsetin
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‘,_“ﬁ\ VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOST}
%‘E: prokazujici stav evidovany k datu 03.02,2017 10:04:07
CzZ0723 Vsetin Obec: 542911 Karolinka
663778 Karolinka List vlastnictvi: 1068
3 = V kat. dzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné fadé
A Vlastnik, jiny opravniny Tdentifikator Podil

Vlastnické prdvo
BARWOOD s.r.o., &.p. 128, 75611 Pozdéchov 04605039

B Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vyméra [m2] Druh pozemku Zplsob vyuZiti Zplsob ochrany
260/2 251 ostatni plocha neplodnd piida rozsahlé chranéné
uzemi
270/1 140 ostatni plocha neplodni puda rozsahlé chranéné
Gzemi
270/2 10 ostatni plocha neplodna puda rozsahlé chranéné
=X dzemi
1742 5178 ostatni plocha neplodna pida rozsdhlé chranéné
tzemi
1747 748 ostatni plocha neplodna putda rozsahlé chranéné
Gzemi
1748 1680 ostatni plocha neplodna pida rozsahlé chranéné
uzemi
1753 10066 ostatni plocha manipulaéni rozsahlé chranéné
plocha Gzemi
1756 668 zastavéna plocha a rozsahlé chranéné
nadvo¥i tzemi
Soucdsti je stavba: bez &p/ce, jina st.
Stavba stoji na pozemku p.é&.: 1756, 5142, LV 1065
1758 1043 zastavéna plocha a rozsahlé chranéné
nadvori Gzemi
Souldsti je stavba: bez ¢p/&e, jina st.
Stavba stoji na pozemku p.&.: 1758
1759 146 zastavéna plocha a rozsahlé chranéné
nadvori ; tzemi
™ Soucdsti je stavba: Karolinka, &.p. 94, adminis.
Stavba stoji na pozemku p.é&.: 1759 '
1760 10797 ostatni plocha manipulaéni rozsahlé chrané&né
plocha tzemi
1762 1143 zastavéna plocha a ' rozsahlé chranéné
nadvori tzemi
Soucddsti je stavba: bez ¢ép/ce, jina st.
Stavba stoji na pozemku p.&.: 1762
5139 169 zastavéné plocha a rozsahlé chranéné
nadvori Gzemi
Souclasti je stavba: bez ¢ép/&e, jina st.
Stavba stoji na pozemku p.&.: 5139
5140 208 zastavé@ni plocha a rozsahlé chranéné
nadvofi Gzemi
Soucdsti je stavba: bez ép/de, jina st.
Stavba stoji na pozemku p.&.: 5140, 5141, LV 1065

B1 Jind prdva - Bez zapisu

& Omezeni vlastnického préva

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondva statni spravu katastru nemovitosti CR
Katastralni dafad pro Zlinsky kraj, Katastr&lni pracoviité Vsetin, kéd: 810.
strana 1



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 03.02.2017 10:04:07

Okres: CZ0723 Vsetin Obec: 542911 Karolinka
at.uzeémi: 663778 Karolinka List vlastnictvi: 1068

V kat. uzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné fadé

Typ vztahu
Oprdvnéni pro Povinnost k

> Zastavni praveo smluvni
k zajisténi pohledavky ze smlouvy o uvéru ve vysi 12.158.994,~ K& s pfislulenstvim

¢soB Leasing, a.s., Na Pankraci Parcela: 1742 V-3869/2016-810
310/60, Nusle, 14000 Praha 4, Parcela: 1747 V-3869/2016-810
Ré/IéO: 63998980 Parcela: 1748 V-3869/2016-810
Parcela: 1753 V-3869/2016-810

Parcela: 1756 V-3B69/2016-810

Parcela: 1758 V-3869/2016-810

Parcela: 1759 V-3869/2016-810

-~ Parcela: 1760 V-3869/2016-810
Parcela: 1762 V-3869/2016-810

Parcela: 260/2 V-3869/2016-810

Parcela: 270/1 V-3869/2016-810

Parcela: 270/2 V-3869/2016-810

Parcela: 5139 V-3869/2016-810

Parcela: 5140 V-3869/2016-810

Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle ob&.z. ze dne 22.06.2016. Pravni a&inky
zapisu ke dni 02.09.2016. Zapis proveden dne 27.09.2016.
V-3869/2016-810

Poradi k 02.09.2016 11:24

Jiné zdpisy - Bez zapisu

lomby a upozornéni
Cislo Fizeni Vztah k

Upozornéni na probihajici obnovu katastralniho operatu
00-5/2012-810

—*—“ﬁabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Istina
 Prohlaseni vkladatele o vkladu do zakladniho jméni pravnické osoby podle obch.z. ze dne
08.12.2015. Pravni G&inky zapisu ke dni 10.12.2015. Zapis proveden dne 13.01.2016.
V-5996/2015-810

Pro: BARWOOD s.r.o., &.p. 128, 75611 Pozdschov RC/IC0: 04605039

Vztah bonitovanych piidné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm - Bez zapisu

Nemovitosti jsou v dzemnim obvodu, ve kterém vykonava statni spravu katastru nemovitosti CR
Katastralni afad pro Zlinsky kraj, Katastridlni pracoviita Vsetin, koéd: 810.
strana 3



xn_wm.EEEEm:EENu.v_N:o.cv_cn_EN_zmc. Bs/r.dyy




