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Atraktivni nemovitost

Plla Karollnka
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Areal je situovan na okraji centralni ¢asti mesta Karolinky, ul.
Vsetinska €.p. 94, ve vychodni ¢asti obce, smeérem do Velkych
Karlovic. Objekt je pristupny z hlavni komunikace pres mistni
zeleznicni trat.

Aredl se sklada z nekolika objektt - administrativni budovy,
primyslove haly a vyrobniho a skladoveho objektu, v
soucasnosti je ve stavu okamzitého mozneho obnoveni
cinnosti. Vyhodou je vlastni stozarova trafostanice VN/NN
dvousloupova, rozvody vodovodu a kanalizace, dale rozvody
silnoproudu, zpevneéne plochy betonove, zivicne a stérkove.
Areal je napojen na verejny vodovod, kanalizaci a
elektrorozvody.



Pila je ve velmi dobrém stavu po ¢astecneé rekonstrukci se
strategickym umistenim u vlakoveho nadrazi. Areal je vhodny
ke zpracovani stavebniho nebo stolarskeho rFeziva, dale velmi
vhodny na zpracovani kirovcoveého drivi. Areal byl provozovan
ve dvousmeénném provozu a pri uzavieni vyrobnich hal je
mozny provoz i v noci (hladina intenzity zvuku namérena pod
40 dB).

Umisteni v regionu, kde je bezproblemove Cerpani dotaci a
nizke mzdove naklady.

Areal je vybaven moderni technologii Primultiny 1600 SUF-CEI-
IEC, frézovacim odkornovacem Pribo, sekackou boku. Vstupni
dopravniky jsou dimenzovane k budoucf instalaci druhé pasove
pily. V lince je osazena omitaci a rozmitaci stanice PAUL S 9S00
a dale CNC kapovaci stanice PAUL. Manipulaci obstarava tridici
a rozvazeni vozik BALJER ZEMBROT v délce 120 m. Kapacita
arealu ve dvojsmenném provozu je 140-160 m3 ve smrku a
buku. Technologie byly v provozu pouze 10 mesicu, takze jsou
Uplneé nove. Bliz&i specifikace uvedena ve znaleckém posudku.

Pozemky o celkove vymeére 32 247 m2.

Cely soubor veci nemovitych i movitych je nabizen za kupni
cenu 40 mil KC.

Soubor véci nemovitych cinf ¢astku 25 mil KE.

Soubor véci movitych ¢ini ¢astku 15 mil K¢ ve. DPH.



Vyrobni areal pily je umistén na okraji mésta Karolinka primo u
hlavni komunikace. Na celkove plose vice nez 32 tis. m2 se
nachazi administrativni budova, vyrobni hala, hospodarska
budova, skladovaci prostory, manipulacni plocha i zastresené
prostory pro uskladneni stépky a pilin.

Areal disponuje dostatecnym prostorem pro skladovani a
manipulaci velkeho mnozstvi vstupni suroviny i hotovych
vyrobkl a take dostatec¢nym zazemim pro zajisteni
bezproblémoveho chodu celeho provozu, ktery je s ohledem
na stav jednotlivych objektt mozneé zahdjit prakticky okamzite.

Samozrejmosti je napojeni celého arealu na verejny vodovod,
kanalizaci i elektrorozvody a takeé vlastni stozarova VN/NN.
Zaroven je zde take dostatek volnych kapacit pro pripadnou
vystavbu dalsich objekts.

Velkou vyhodou aredlu je jeho strategicka poloha primo u
vlakoveého nadrazi, ktera nabizi bezproblémovou logistiku
vyrobkd i vstupnich surovin prostrednictvim zelezniéni
prepravy.



Vyrobni areal je v soutasne dobe vybaven veskerou
technologil potrebnou pro zahajeni pilarske vyroby. Nachazi se
zde nejmoderneéjsi technologie potrebné pro zajisteni celého
vyrobniho procesu.

Dominantou vyrobni technologie je pila PRIMULTINI véetné
rady souvisejicich komponentd, diky kterym tvori kompletni
technologicke vybaveni cele pilnice, které je idealni pro vyrobu
nize popisovaného vyrobniho programu. Toto technologicke
vybaveni zahrnuje pilu PRIMULTINI SIF 1600 + vozik CEl +
frézku, Cisticku povrchu reziva PriBo, valeckove dopravniky
PriBo, radlerovy dopravnik na odpad PriBo, frézovaci
odkornovac PriBo, vyhazovac na bo¢ni stul + bocni stul PriBo.
Mimo vyse uvedeneé disponuje areal napr. omitaci a rozmitacf
pilou PAUL S 500, CNC kapovacim zarizenim C11 MKL, tFidicim a
rozvazecim vozikem BALJER ZEMBROD jezdicim po kolejnicich v
délce 120m. Diky tomuto zarizeni maze jeden pracovnik sam
roztridit a rozmanipulovat velké mnozstvi kulatiny.




Veskera technologie, ktera se v soucasnosti nachazi v arealu,
je plné funkcni. Jedna se o stroje, které jsou prakticky nove,
byly porizovany v letech 2015 a 2016 a v provozu byly pouze
10 meésicu. Toto strojni vybaveni bylo porizovano od
renomovanych firem, které se na trhu pohybuji fadu let a jsou
schopny zajistit i jejich profesionalni servis a udrzbu.

Ve vyrobnim arealu je mozné s vyuzitim dostupne vyrobni
technologie zpracovavat prakticky jakoukoliv vstupni surovinu,
tedy dubove, bukove, jehlicnate i exotickeé druhy dreva nebo
treba také drevo napadene kirovcem.

Standardné se v arealu v minulosti pracovalo ve
dvousmeénném provozu, ale v pripadé uzavreni vyrobnich
prostor nic nebrani tomu, aby se provoz spustil takeé v noci.
Kapacita aredlu (porez kulatiny) je kalem 150 m3 kulatiny za
den pri dvousmenneém provozu.

Sortiment, ktery lze na technologiich vyrabét je siroky, lze
spustit vyrobu napr.

- stavebniho reziva

- stolarskeho reziva

- zelezni¢nich prazcu

- masivnich dubovych podlah

- okennich lamel na eurchranoly
- podlah do vagonu

- modrinového programu

- borovicoveho programu

- Fezani exoticke kulatiny



Silné stranky

- strategickeé umisteni vyrobniho arealu

- Nnapojeni na zeleznicni trat

- technologie na nejvyssi Urovni

- vyuziti 100 9% materidlu (zadny nevyuzity odpad)

- schopnost velmi rychle reagovat na pozadavky trhu

Slabé stranky

- velké pozadavky na vstupni kapital (vyssi finanéni ndrocnost
vstupni investice)

- potreba dostatecného kapitalu na tvorbu zasob pro zajisténi
plynulého provozu i v mésicich, kdy je problematicka tézba

- narocnost vybéru kvalifikovanych zameéstnanct

Prilezitosti

- velky zajem o vyrabene produkty v tuzemsku i ve svéte

- moznost rlstu - rozsireni vyrobnich kapacit, sortimentu

- moznost rozsiteni vyrobniho procesu o suseni dostavbou
susaren

- vystavba novych objektd

Hrozby
- zavislost tézby na klimatickych podminkach
- kvalifikovanost zamestnancu



Kdrovcoveho drivi je v soutasné dobé na trhu obrovsky
pretlak. Zasoby tohoto dreva jsou minimalné na 10 let. Jedna
se 0 surovinu, kterou lze ve vyrobe efektivné vyuzit a s
ohledem na soucasneé kapacity ji lze poridit za priznive ceny.
Klrovcove drivi je sice pomerne levne, ale to neznamena, ze
neni vhodne pro vyrobu kvalitnich produktt. Pri zpracovani
kulatiny napadeneé kurovcem lze sortiment vyroby rozdélit na
hlavni a vedlejsi produkty nasledovné:

Hlavni produkt
- stavebni hranoly a prkna rtznych rozmeért

Vedlejsi produkt /pracovani odpadu
- kratke rezivo - paletove - Stépka

prifezy pro vyrobu palet - piliny
- palety

T —

poptavka, lze tedy predpokladat, Ze i pfi max. vyuziti vyrobnich kapacit
celé pilnice bude zajistén odbyt pro veskerou produkci.



Technologie, ktera je v soutasne dobe ve vyrobnim arealu k dispozici,
zvladne porezat cca 120 m3 klrovcoveé kulatiny denné (dvousmeénny
provoz). Budeme-li brat v tvahu 26 pracovnich dni v mésici (pondéli az
sobota), bude technologie schopna zpracovat 3 120 m3 kulatiny
mesicne.

TRZBY

Pri zpracovani kdrovcoveho drivi lze bez problemd pocitat s vytéznosti
na hlavni produkt priblizné 60 %. V pripadé, ze tedy bude mésitné
porezano celkem 3 120 m3 kulatiny, vyrobi se 1872 m3 stavebnich
hranoll a prken. Primerneé se toto Fezivo prodava na trhu za 3 450
K&/m3.

Ze zbyvaijicich 40 % lze vyuzit priblizné 12,5 % na vyrobu vedlejsiho
produktu (paletovych prifezd ¢i hotovych palet), tj. 156 m3, jejichz
prodejni cena je okolo 3 000 K&/m3.

Zbyla ¢ast vstupni suroviny je iz v dalsim vyrobnim procesu
neupotrebitelna, prip. je jeji zpracovani neefektivni. Zcela urcité se ale
nejedna o nevyuzitelny odpad, tyto zbytky se rozdrti na stepku, prip.
prodaji jako piliny. Z tohoto mnozstvi suroviny vznikne priblizné 32 LKW
stepky ci pilin, kdy 1 LKW lze prodat priblizne za 177 000 K¢.

Rekapitulace meésictni vyse trzeb

- stavebni hranoly a prkna (1872 m3 za 3 450 K¢/m3) 6 458 400 K¢
- paletové prifezy, palety (156 m3 za 3 000 K¢/m3) 468 000 K¢
- Stépka, piliny (32 LKW za 17 000 K¢/LKW) 44 000 Kc

Celkova trzba z porezu 3 120 m3 kulatiny 7 470 400 K¢



Primeérna cena dreva napadeného klrovcem se v soucasne dobe
pohybuje kolem 1250 za m3, tato cena zahrnuje také prepravni
naklady, které je nutné vynalozit na dopravu vstupni suroviny do
vyrobniho arealu.

Dalsi vyznamnou nakladovou polozkou, s niz je potreba pri kalkulaci
pocitat, jsou mzdove naklady. Aby bylo mozné zajistit bezproblémovy a
efektivni vyrobni proces, bude nutneé zamestnat priblizné 20 pracovnikd
na rdzne pracovni pozice. Ze soucasne trzni situace vyplyva, ze osobni
naklady (mzdy, odvody socidlniho a zdravotniho pojisténi a dalsi socidlni
naklady) se budou pohybovat priblizné kolem 880 000 K¢ meésicne.

Posledni kalkulovanou polozkou nakladut jsou vedlejsi vyrobni a rezijni
naklady. Do teto kategorie je zahrnuta spotreba provozniho a rezijniho
materialu, spotreba energii, opravy a udrzovani, provozni a rezijni sluzby
a takeé ostatni naklady nutné pro provoz.

Mési¢ni spotieba kulatiny (3 120 m3 x 1250 K¢/m3) 3 900 000 K¢
Osobni naklady - mzdy, pojistné z mezd (SP, ZP) 880 000 K¢
Vedlejsi vyrobni a rezijni naklady
- spotreba provozniho materialu - 140 000,- K¢
(pilove pasy, kotouce, nahr. dily, barvy, impregnace,
pohonné hmoty, oleje)
- spotreba rezijniho materialu - 10 000 K¢
- spotieba energil - elektrina - 100 000 K¢
- opravy a udrzovani stroju a zarizeni - 40 000 K¢
(technologie, pily, nakladace)
- sluzby provozni - 170 000 K¢
(brouseni pilovych past, kotoucd, drceni drevni hmoty, doprava)
- sluzby rezijni - 20 000 K¢
- ostatni provozni naklady - pojisténi - 20 000 K¢
Celkem vedlejsi vyrobni a rezijni naklady 500 000 K¢



Stanoveni presne vyse jednotlivych nakladovych polozek je pomérné
obtizné. Naklady na chod vyrobniho aredlu, jak provozni, tak i rezijni jsou
zavisle na vice faktorech - napr. vyuzivani vyrobnich kapacit, fluktuace
zameéstnancu, poruchovost strojd, situace na trhu ¢ijiné vniténi a vnéjsi
vlivy. Z tohoto dtvodu bylo pri stanoveni vyse jednotlivych mésicnich
nakladovych polozek vychazeno z predpokladu, ze bude vyuzivano
vyrobnich kapacit v max. mozné mite s cilem dosahnout co nejvyssi
efektivity celeho vyrobniho procesu. A to nejen formou maximalizace
trzeb, ale takeé s dlirazem na minimalizaci rezijnich a provoznich nakladu.

Porovnanim mesicni vyse trzeb s mesicnimi naklady lze jednoduse
Zjistit, ze pri tomto vyrobnim procesu by mélo byt dosazeno

Pri vypoctu rocni vyse zisku vsak musi byt zohlednen take fakt, ze
zfejme nebude mozneé zajistit plynuly chod vyroby v pribéhu celého
kalendarniho roku, a to napr. z ddvodu cerpani dovolenych cijinych
okolnich vlivl. Tento fakt se tak logicky musi do ro¢niho vysledku
promitnout.

Za predpokladu, Ze se bude vyrabet 11 mésict v roce, budou roéni trzby
cinit - celkové roc¢ni trzby (7 470 400 K¢ x 11) 82 174 400 K¢

U nakladovych polozek vsak musi byt pocitano s tim, Ze i presto, ze
vyrobni proces v daném mesici nebude probihat, bude firma zatizena
nekterymi nakladovymi polozkami. Bude se jednat zcela urcité o mzdy
jednotlivych zamestnancd, rezijni naklady ¢i jiné provozni naklady.

Celkove rocni naklady 59 020 000 K¢
- celkoveé naklady za 11 mésict (5 280 000 K¢ x 11) - 58 080 000 K¢
- osobni naklady za 1 meésic - 880 000 K¢
- rezijni naklady za 1 mesic - 60 000 K¢

(materidl, sluzby, ostatni, ¢ast energii)



Rekapitulaci jednotlivych propoctt lze nynijiz jednoduse dojit k
vysledku, ze pri aktudlnich trznich podminkach a okolnostech a pri
tomto vyrobnim programu je mozné dosahovat ro¢né zisku ve vysi vice
nez 23 mil K¢.

Jak je vidét na vysSe uvedenych propoctech, tak pri strukture vyroby,
ktera je v tomto planu rozebirana, by mél byt generovan zisk temer 2,2
mil. K& meésicne. Celkovy rocni provozni zisk by pak mel dosahovat
hodnoty vice nez 23 mil K¢.

Vstupni investice do aredlu jako takového (v podobég, v jaké se nachazi
dnes) ¢ini priblizné

Pri porovnani ziskovosti navrzeného vyrobniho procesu s naklady
vynalozenymi na porizeni vyrobniho aredlu vcetné technologii lze
jiednoduse zjistit, ze navratnost této investice by meéla cinit

Je vsak velmi pravdepodobneg, Ze v tvodnich mesicich mize doijit k
narlistu vstupnich nakladd (zaskoleni pracovnikd, stabilizace firmy na
trhu, vyssi administrativni zatizenf atd.) a zaroveri mize néjakou chvili
trvat, nez bude vyuzivano max. vyrobnich kapacit. Z tohoto dtivodu lze
predpokladat, ze navratnost této investice se mize protahnout, ale
zcela urciteé by neméla trvat déle nez

Zaver

Pri zhodnoceni vyse uvedeného lze jednoznacne konstatovat, ze
investice v Karolince prinese investorovi fradu vyhod. V tomto planu je
navrzen jednoduchy vyrobni program, ktery ponese prakticky okamzity
zisk a bude od prvopocatku umorovat vydaje vynalozené na vstupni
investici. Cely vyrobni proces je mozneé zahdjit temeér okamZité a navic s
minimalnimi naklady na jeho spusteni. Areal ma k dispozici radu
nezastavénych ploch, které je mozné v budoucnu vyuzivat efektivneéji.
Veskere investice je mozne budovat s podporou dotaci.
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"Dobry obchod je takovy;,
kde jsou spokojeni
vsichni zdcastnen.”

Tomas Bata

Dlouha 4433 draspomorava@draspomorava.cz  +420 603 509 979
Zlin, 760 01 www.draspomorava.cz +420 577 011 415
Ceska republika IC: 26275953



