ZNALECKY POSUDEK O CENE OBVYKLE
¢islo 5843-168/2017

NEMOVITA VEC: pozemky na LV 87

Katastralni idaje :  Kraj Liberecky, okres Ceské Lipa, obec Zdirec, k.0i. Zdirec v Podbezdézi

Adresa nemovité véci: Zdirec, 471 62 Zdirec

Vlastnici pozemku:  Helena Kozeluhova, Na Vysluni 2635, 470 01 Ceska Lipa, vlastnictvi: podilové,
vlastnicky podil: 1/ 16
Jan Ludvik, Svermova 306, 471 25 Jablonné v Podjestedi, vlastnictvi: podilové,
vlastnicky podil: 1/ 8
Pavel Novak, Zitavska 2532, 470 01 Ceska Lipa, vlastnictvi: podilové, vlastnicky
podil: 1/ 16
Josef Riha, Tyn 9, 471 62 Luka, vlastnictvi: podilové, vlastnicky podil: 6 / 8

OBJEDNAVATEL: Drazebni spole¢nost Morava s.r.o.

Adresa objednavatele:  Dlouha 4433, 76001 Zlin

ZHOTOVITEL : Ing. Jaroslav Fojti
Adresa zhotovitele: Bilavsko 31, 768 61 Bystiice p. Hostynem
IC: 11499559 telefon: 602 750 463 e-mail: j.fojtu@seznam.cz

DIC: CZ5704152201 fax:

UCEL OCENENI: Pro stanoveni obvyklé ceny (ocenéni stavajiciho stavu)

OBVYKLA CENA 70 000 K¢
Datum mistniho Setfeni: 11.9.2017 Stav ke dni : 11.9.2017
Za pritomnosti: znalce
Pocet stran: 16 stran Pocet ptiloh: 0 Pocet vyhotoveni: 2

V Bystrici pod Hostynem, dne 15.9.2017 Ing. Jaroslav Fojti



| NALEZ |

|Znaleck)'f ukol |
ocenit pozemKky s trvalymi porosty na LV 87 v k.0. Zdirec v Podbezdézi jako podklad pro drazbu
SOUCASNY STAV BUDOUCI STAV

Okoli: O bytova zona O primyslova zéna |Okoli : O bytova zona O primyslova zéna
O ostatni O nakupni zona O ostatni O nakupni zona

Piipojky: O /0Ovoda O/0O kanalizace O/0O plyn  [Pfipojky: O /O voda O/ 0O kanalizace 0O/0O plyn

vef. / VL O/ O elektro O telefon vetf. /vl. [/ elektro O telefon

Dopravni dostupnost (do 10 minut pésky): O MHD O Zeleznice autobus

Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): O dalnice/silnice 1. ti. silnice II.,IIL.tF.

Poloha v obci: okrajova Cast - samota

IPfistup k pozemku |I:I zpevnéna komunikace X nezpevnéna komunikace |

|Celk0vy popis |
Lesni pozemky v trati ,,Zdirecky dtll, a ,, Zdirecké rokle” s trvalymi porosty.

RIZIKA

Rizika spojena s pravnim stavem nemovité véci:

Nemovita véc je fadné zapsana v katastru [ Nemovita véc neni fadné zapsana v katastru
nemovitosti nemovitosti

[] Stav stavby umoziuje podpis zastavni [ Stav stavby neumoziuje podpis zastavni
smlouvy (vznikla véc) smlouvy

00 Skute¢né uzivani stavby neni v rozporu s jeji [ Skute¢né uzivani stavby je v rozporu s jeji
kolaudaci kolaudacti

O] Piistup k nemovité véci piimo z vefejné Neni zajistén piistup k nemovité véci ptimo z
komunikace je zaji$tén vetejné komunikace

Komentéi: Pristupy k pozemkiim pfes cizi pozemky

Rizika spojena s umisténim nemovité véci: nejsou
Nemovita véc neni situovana v zaplavovém [ Nemovita véc situovana v zaplavovém tizemi
uzemi

Vécna biremena a obdobna zatiZeni:

[X] Zastavni pravo

Komentat: Exekucni ptikaz k prodeji nemovitosti

Rozhodnuti o upadku (§ 136 odst. 1 insolven¢niho zdkona) - Ludvik Jan
Zahajeni exekuce - Ludvik Jan

Zahajeni exekuce - Novéak Pavel

Zastavni pravo exekutorské podle § 69a exekucniho fadu

Ostatni rizika: nejsou

| OBSAH |

|Obsah ocenéni provadéného podle cenového predpisu |
1. pozemky
2. trvalé porosty

|Obsah trzniho ocenéni majetku




1. Hodnota pozemkii
1.1. pozemky s trvalymi porosty

| OCENENI |
|Ocenéni provadéné podle cenového piedpisu |
Nazev pfedmétu ocenéni: pozemky na LV 87
Adresa predmétu ocenéni: Zdirec
471 62 Zdirec
LV: 87
Kraj: Liberecky
Okres: Ceska Lipa
Obec: Zdirec
Katastralni uzemi: Zdirec v Podbezdézi
Pocet obyvatel: 131
Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zakona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku ve znéni zakonu ¢.
121/2000 Sb., €. 237/2004 Sb., €. 257/2004 Sb., €. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., €. 350/2012 Sb.,
¢. 340/2013 Sb., & 303/2013 Sb., &. 344/2013 Sb. a &. 228/2014 Sb. a vyhlasky MF CR ¢&. 441/2013
Sb. ve znéni vyhlasky €. 199/2014 Sb., ¢. 345/2015 Sb., ¢. 53/2016 Sb. a ¢. 443/2016 Sb., kterou se
provadéji neéktera ustanoveni zakona €. 151/1997 Sb.

1. pozemky

Ocenéni

Lesni pozemky ocenéné dle § 7

Nézev Parcelni ¢islo SLT VE/é]nze]ra [Kg/(r:n2] UF[)(;? ]V ? uc [K¢&/m2] C[:Iig?

lesni pozemek 344/3 2H1 15088,00 4,81 4,81 72 573,28
lesni pozemek 384 2H1 1399,00 4,81 4,81 6 729,19
lesni pozemek 656/2 216 2230,00 3,19 3,19 7 113,70
lesni pozemek 814/5 3K1 8336,00 2,66 2,66 22 173,76
lesni pozemek 814/6 3K1 457,00 2,66 2,66 1 215,62
lesni pozemek 814/7 3K1 832,00 2,66 2,66 2 213,12
Lesni pozemky ocenéné dle § 7 - celkem 28 342,00 m? 112 018,67
Pozemky - zjisténa cena = 112 018,67 K¢

2. trvalé porosty
Lesni porosty ocenéné dle platného LHP - platnost od 1.12012 do 31.12.2021

Lesni porosty ocenéné zjednodusenym zptusobem: § 45

Nazev
Vyméra  Stati Zakme- Bonita Zastou- Jednotkova cena Uprav. jedn. Cena [K(]
[m?] [let]  néni peni [K&/m?] cena
btiza bradavi¢nata na pozemku p.c.: 344/3
5281,00 50 0,80 26 100 % 7,46 5,97 31 527,57

dub letni na pozemku p.¢.: 344/3



4 526,00 50 0,80 26 100 % 12,39 9,91 44 852,66
borovice lesni na pozemku p.¢.: 344/3

4 526,00 50 0,80 24 100 % 10,32 8,26 37 384,76

buk na pozemku p.c.: 344/3
755,00 50 0,80 24 100 % 11,93 9,54 7 202,70

modiin evropsky na pozemku p.¢.: 656/2

2 230,00 70 0,80 24 100 % 15,37 12,30 27 429,00
borovice lesni na pozemku p.¢.: 814/5

4 168,00 50 0,80 28 100 % 14,57 11,66 48 598,88
dub letni na pozemku p.¢.: 814/5

4 168,00 50 0,80 28 100 % 14,34 11,47 47 806,96
borovice lesni na pozemku p.¢.: 814/6,7

1 289,00 50 0,80 28 100 % 14,57 11,66 15 029,74
Cena lesniho porostu celkem: 259 832,27
Trvalé porosty - zjiSténa cena = 259 832,27 K¢

[Trini ocenéni majetku

1. Hodnota pozemkii

1.1. pozemKy s trvalvmi porosty
Porovnavaci metoda

Zakladni popis ocefiovanych pozemkii
Priimérna cena pozemki podle SLP v lokalité: 3,- K&/m?. Primérnd cena pozemki s trvalymi
porosty: 19,- K&/m? . Pfedmétem ocenéni je id.1/8.

Druh pozemku Parcela ¢. Vyméra Jednotkova cena Celkova cena
[m?] [ K&/m? ] pozemku [K¢]
lesni pozemek 344/3 15 088 19,00 286 672
lesni pozemek 384 1399 19,00 26 581
lesni pozemek 656/2 2230 19,00 42 370
lesni pozemek 814/5 8 336 19,00 158 384
lesni pozemek 814/6 457 19,00 8 683
lesni pozemek 814/7 832 19,00 15 808
Celkova vyméra pozemkii 28 342 Hodnota pozemkii 538 498
celkem
REKAPITULACE OCENENI
Rekapitulace ocenéni provadéného podle cenového predpisu:
1. pozemky 112 018,70 K¢
2. trvalé porosty 259 832,30 K¢

Vysledna cena - celkem: 371 851,- K¢




Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50: 371 850,- K¢

slovy: Ttistasedmdesatjednatisicosmsetpadesat K¢

Cena zjiSténa dle cenového predpisu
371 850 K¢

slovy: Ttistasedmdesatjednatisicosmsetpadesat K¢

Rekapitulace trzniho ocenéni majetku

1. Hodnota pozemki
1.1. pozemky s trvalymi porosty 538 500,- K¢

Hodnota pozemku 538 498 K¢

|K0ment2'1f‘ ke stanoveni vysledné ceny

Obvykla cena lesnich pozemki s trvalymi porosty v misté a ¢ase: 550 000,- K¢
Obvykla cena id.1/8 lesnich pozemk s trvalymi porosty v misté a ¢ase: 70 000,- K¢

Obvykla cena
70 000 K¢

slovy: Sedmdesattisic K¢

zpracovano programem NEMExpress AC, verze: 3.8.1

V Bystiici pod Hostynem 15.9.2017

Ing. Jaroslav Fojti

Bilavsko 31

768 61 Bystfice p. Hostynem
telefon: 602 750 463

e-mail: j.fojtu@seznam.cz

Znalecka Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim predsedy

dolozka: Krajského soudu v Brné, ze dne 8.2.1989, €.j.Spr. 486/89 pro zékladni obor
ekonomika, odvétvi ceny a odhady nemovitosti a obor stavebnictvi, odvétvi
stavby obytné.

Znalecky posudek byl zapsan pod poft. ¢. 5843-168/2017 znaleckého deniku.

Znalecné a nahradu néklada uctuji dokladem €. 5843.

SEZNAM PODKLADU A PRILOH

Podklady a prilohy pocet stran A4 ptiloze




vypis z LV
snimek z PM
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