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1. NALEzZ

1.1 UvoD
1.1.1 ZAKLADNIi INFORMACE
K datu ocenéni je vlastnikem ocefiovanych nemovitych véci:

pozemku parc. €. st. 253, jehoZ soucasti je stavba Staré Kfe€any, ¢.p. 186, rodinny dim a pozemku parc. €.

2522/1, v8e v katastralnim uzemi Staré Kfecany:

Horsky Zdenék Ing., &.p. 186, 407 61 Staré KfeCany

Znalecky posudek pro ureni obvyklé ceny je vyhotoven pro potifeby insolventniho Fizeni, a to podle stavu ke
dni 23. 03. 2017. Neni-li v textu uvedeno jinak, veskeré identifikaéni Udaje o pfedmétu ocenéni a objednateli

jsou platné k datu ocenéni.

1.1.2 ZNALECKY UKOL

Ukolem je vypracovani znaleckého posudku pro uréeni obvyklé ceny nemovitych véci pro potfeby insolventniho
fizeni podle stavu ke dni 23. 03. 2017. Nemovitymi vécmi vCetné pfisluSenstvi se rozumi nemovité véci

evidované v katastru nemovitosti

v obci 562823 Staré Krecany; katastralnim uzemi 754439 Staré Kre€any, na listu vlastnictvi €. 359:

i. pozemek parc. €. st. 253, druh pozemku — zastavéna plocha a nadvofi, vyméra 1l 712 m?, jehoz
soucasti je stavba Staré Kre€any, ¢.p. 186, rodinny dim

ii. pozemek parc. &. 2522/1, druh pozemku — zahrada, vyméra 1 461 m?,

(vSe dohromady dale také ,nemovité véci“ nebo ,pfedmét ocenéni*)

1.1.3 ZAKLADNi OBECNE PREDPOKLADY A OMEZUJiCi PODMINKY

Znalec pfi zpracovani ocenéni vychazel z informaci, které jsou uvedeny v €asti ,Pouzité podklady®. Informace a
podklady poskytnuté objednatelem jsou povazovany za vérohodné, pravdivé a spravné. DalSi informace
z ostatnich (zejména vefejnych) zdroji, které byly vtomto odhadu obvyklé ceny pouzity, jsou rovnéz

povazovany za vérohodné, pravdivé a spravné.

Znalec prohladuje, Ze je nezavisly na pfedmétu ocenéni, Ze nema Zadny soucasny ani budouci zdjem na
majetku, ktery je pfedmétem odhadu obvyklé ceny, a Ze nema Zadny osobni ani majetkovy vztah k objednateli
¢i predmétu ocenéni. Zavéry tohoto znaleckého posudku vychazely z dokumentd, které byly zpracovateli
predlozeny. V pfipadé nepredlozeni dokumentl, které mohly mit vliv na zpracovani tohoto odhadu obvyklé
ceny, nepfijima zpracovatel jakoukoli odpovédnost s touto skuteCnosti souvisejici. Pfipadné rozdily mezi

vyslednymi hodnotami a vystupy priibéZnych vypoctl jsou zplsobeny zaokrouhlenim.
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1.1.3.1 Pravni zaklady a predpisy souvisejici s ocefnovanim

Znalec pfi uréeni obvyklé ceny predmétu ocenéni postupoval dle platnych pravnich piedpist Ceské republiky

vzdy k datu ocenéni, zejména dle predpist dale uvedenych v tomto odhadu obvyklé ceny.

1.2 POPIS PREDMETU OCENENI

1.2.1 VYSLEDKY MiSTNiHO SETRENI

Mistni Setfeni bylo provedeno dne 23. 03. 2017 za G&asti pana Ing. Zderka Horského. U&elem mistniho Setfeni
bylo ovéfeni skute€ného stavu pfedmétu ocenéni.

1.2.2 POLOHA A POPIS

Nemovité véci v katastralnim Gzemi Staré Kie€any

Pozemek parc. €. st. 253, jehoz soucasti je stavba Staré Kre¢any, ¢.p. 186, rodinny dim a pozemek parc. €.
2522/1 se nachazi v obci Staré KfeCany, na okraji zastavéné ¢asti, pfiblizné 1,3 km zapadné od centra Starych

Krecan.

Obrazek 1-1 Lokalizace nemovitych véci v ramci okresu Dé¢in
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Obrazek 1-2 Lokalizace nemovitych véci v ramci Starych Kie¢an
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© Seznamcz 2. © Openstrestiap

Zdroj: www.mapy.cz

Obec Staré Kredany se nachazi ve stfedni ¢asti Sluknovského vybé&zku, pFiblizné 3 km zapadné od Rumburku.
Obci prochazi silnice Ill. tfidy &. 2657 s napojenim na silnici Il. tfidy &. 266 (trasa Rumburk - Sluknov) na
vychodé a na silnici Il. tfidy &. 265 (trasa Krasna Lipa - Velky Senov) na z&padé. Dopravni dostupnost je
zajisténa autobusovymi linkami. Zelezniéni stanice je v misté a je vzdalena pfiblizné 1,2 km od ocefiovanych
nemovitych véci. Spravnim centrem (obci s rozSifenou plsobnosti a povéfenou obci) je Rumburk, ktery je

vzdalen pfiblizné 6,5 km vychodné.

Ocefované pozemky a stavba jsou situovany v rovinném terénu, na okraji zastavéné ¢asti obce, pfiblizné 1,3
km zdpadné od centra. Pfistup k domu &.p. 186 je od jihovychodu z mistni zpevnéné komunikace. Okolni
zastavbu tvofi rodinné domy, nedaleko je rybnik Havlak a restaurace. V misté je dostupna elektfina a vodovod.

NejblizSi autobusova zastavka je vzdalena pfiblizné 1 km.
Soulad skuteéného stavu se stavem evidovanym v KN:

PFi mistnim Setfeni nebyl zjistén rozdil mezi skute€nym vyuZzitim ocefiovanych nemovitych véci a mezi stavem

evidovanym v katastru nemovitosti.
Prislusenstvi:

Prisludenstvi ocefiovaného rodinného domu tvofi vedlejsi stavba — stodola, studna, septik, elektropfipojka.
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POPIS NEMOVITYCH VECI

Ocenovany majetek predstavuje pozemek parc. €. st. 253, jehoz soucasti je stavba Staré Kre€any, €.p. 186,

rodinny dim a pozemek parc. €. 2522/1, vSe v katastralnim uzemi a obci Staré Kre¢any.

POZEMKY

Pozemek parc. st. 253 — zastavéna plocha a nadvofi o vymére 1 712 m?, souéasti pozemku je stavba Staré

Krecany, ¢.p. 186, rodinny dim
Pozemek parc. 2522/1 — zahrada o vyméfe 1 461 m?

Pozemky se nachazeji v rovinném terénu, pfiblizné 1,3 km zapadné od centra Starych Krecan. Soucasti
pozemku parc. €. st. 253 je stavba Staré Kre¢any, ¢.p. 186, rodinny diim. Pozemek parc. ¢. 2522/1 je vyuzit jako
zahrada ve funkénim celku se stavbou Staré Kre¢any, ¢.p. 186, rodinny dim. Pfistup k pozemkdm je z mistni

zpevnéné komunikace. V misté je dostupna elektfina a vodovod.

STAVBA STARE KRECANY, C.P. 186, RODINNY DUM

Stavba Staré Krecany, ¢.p. 186, rodinny dim je soucasti pozemku parc. €. st. 253 v katastralnim GUzemi Staré
Kfec¢any. Dum je castecné podsklepeny, ma dvé nadzemni podlazi a pudni prostor. V souladu s ustanovenim

§ 2 vyhlasky MMR ¢&. 501/2006 Sb., v platném znéni, se jedna o ddm rodinny.

Zakladové konstrukce jsou kamenné bez izolace proti zemni vlhkosti. Svislé konstrukce jsou zdéné
z piskovcovych kvadru a cihel, stfecha je sedlova s krytinou z Ziviénych Sindeld. Strop v 1. PP a v ¢asti 1. NP je
klenbovy, ostatni stropy jsou dfevéné tramové. Schodisté je dfevéné, do 1. PP Zulové. Okna jsou dfevéna
Spaletovd, dvefe dfevéné, osazené do dfevénych zarubni. Podlaha v 1. PP je z cihelné dlazby, v nadzemni
Casti jsou podlahy z keramické dlazby a prkenné. Vytapéni je lokalni na tuha paliva. V domé je elektroinstalace
230/400 V, rozvod teplé a studené vody, zdrojem TUV je elektricky bojler. V koupelné je instalovana vana,
umyvadlo a WC. Kuchyn je vybavena kuchynskou linkou a sporakem na propan-butan. Pirna voda je ziskavana

ze studny, odpady jsou svedeny do septiku.

Dispozice:

1. PP: sklep

1. NP: chodba, schodisté, pokoj, koupelna, WC, kuchy, sklad (chlév)

2. NP: hala se schodistém, 6x pokoj

STAV OBJEKTU A STAVEBNi UPRAVY

Stafi domu €.p. 186 je 135 roku — objekt zroku 1882. Objekt je v dobrém stavebné technickém stavu,
udrzovany. V roce 2008 byla provedena rekonstrukce pokoje v 1. NP, vroce 2009 byla provedena vyména

stfedni krytiny.

Informace o méfeni vyskytu radonu ani o pfitomnosti ekologické zatéZe nebyly k dispozici. Zpracovatel

predpoklada nulovy vyskyt radonu a nepfedpoklada vyskyt ekologické zatéze.
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PODLAHOVA A UZITNA PLOCHA RODINNEHO DOMU

UzZitna plocha jednotlivych mistnosti byla zjisténa méfenim pfi mistnim Setfeni a nasledné upravena.

V nasledujici tabulce je uveden vycet jednotlivych ploch rodinného domu &.p. 3461.

Tabulka uzitné plochy

Podlazi Nazev mistnosti POdIahf:z’!] plosld Koef. vyuzitelnosti aine Fr:qozj:ha
1. PP sklep 19,95 0,50 9,98
chodba se
1. NP schodistém 39,37 0,50 19,69
chlév 20,41 0,50 10,21
chlév 26,24 0,50 13,12
kuchyn 19,72 1,00 19,72
obytna kuchyn 31,35 1,00 31,35
sklad 21,77 0,50 10,89
2. NP hala se schodi$tém 32,64 0,50 16,32
pokoj 10,32 1,00 10,32
pokoj 17,07 1,00 17,07
pokoj 10,64 1,00 10,64
pokoj 22,88 1,00 22,88
pokoj 23,09 1,00 23,09
pokoj 27,93 1,00 27,93
CELKEM 323,38 243,19

Zdroj: vlastni vypocet

PRISLUSENSTVi:
STODOLA

Objekt stodoly je nepodsklepeny, dvoupodlazni, zdény z plnych cihel na vapennou maltu. Zalozeni je na
kamennych blocich bez izolace proti zemni vihkosti. Stfecha je sedlova s krytinou z ziviénych Sindel. Objekt je

v dobrém stavebné technickém stavu.
Zastavéna plocha: 12,00%8,00 = 96,00 m?

Obestavény prostor: 12,00*8,00*(4,73+4,52*0,5) = 671,04 m3

DALSi PRISLUSENSTVi

Studna, elektropfipojka, septik.
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Omezeni vlastnickych prav

Podle ¢asti C vypisu z katastru nemovitosti, LV €. 259 pro katastralni Gzemi Staré Kfe€any jsou vlastnicka prava
k oceflovanym nemovitym vécem omezena zastavnim pravem smluvnim ve prospéch Hypotecni banky, a.s.,
Radlicka 333/150, Radlice, 15000 Praha 5, ICO 13584324. Uvedené zastavni pravo neni v obvyklé cené

zohlednéno.

Jina prava a poznamky - Bez zapisu.
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2. POSUDEK

2.1 ODHAD OBVYKLE CENY - POROVNAVACiIi METODA

Na mistnim realitnim trhu k datu ocenéni existuji obdobné objekty, existuje nabidka i poptavka. Nabidka je
v pfevisu nad poptavkou Obvykla cena je stanovena porovnanim se souborem cen obdobnych objektl pro
bydleni v daném &ase a misté, oCisténého o objekty zasadné vybocujici z vybérového souboru. Porovnavaci

nemovité véci maji srovnatelné parametry s ocefiovanymi nemovitymi vécmi.

2.1.1 POROVNAVACi METODA

Cena standardni nemovité véci je stanovena porovnanim se srovnavacimi nemovitymi vécmi. Pro zohlednéni
odlinosti jednotlivych objekttd byly pouzity vhodné koeficienty odliSnosti. Informace o vSech srovnavacich
objektech v databazi jsou vztaZzeny k datu ocenéni. Porovnani bude provedeno pro rodinné domy a objekty
srovnatelného charakteru. Ocefiované nemovité véci jsou porovnavany s nemovitymi vécmi presné

definovanych vlastnosti a jejich cenou. Jednotkou je zde metr ¢tvere€ni uzitné plochy.

2.1.1.1 Srovnavaci nemovité véci

Srovnavaci nemovité véci byly pfevzaty z vlastni databaze vytvofené z vefejné dostupnych zdroja (inzerované
ke dni vypracovani). Udaje o skutednych realizovanych cenach (prodejd / pronajmu) jsou prakticky nedostupné
a navic mohou byt zatizeny zkreslenim vyvolanym prodeji mezi spfiznénymi osobami, spekulativnimi prodeji
atd. Skute¢né dosazena trzni cena je nizSi nez nabidkova a tato skute¢nost je v ramci ocenéni zohlednéna. Pro
Ucely tohoto odhadu obvyklé ceny, s pfihlédnutim k charakteru zdroji dat a charakteru ocefovanych

nemovitych véci, byl zpracovatelem stanoven koeficient redukce zdroje ceny na uroveri 0,85.

Zpracovatel se pfi vybéru srovnavacich objektd a pozemk( soustfedil zejména na lokalitu, stav objektu a
vyuzitelnost pozemkd. Pfipadné odliSnosti srovnavacich objektll a pozemkl od ocefiovanych jsou zohlednény

vhodné zvolenymi koeficienty.
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Tabulka 2-1 Srovnavaci nemovité véci

Jednotkova

Nabidkova s G Technicky "
Uzitna cenapo Technicky Velikost - P . N
; cena : g stav oy Typ Vybaveni a | Inzenyrské Velikost Vedlejsi
i . . | plocha | KRC redukci na Lokalita stav el Konstrukce uzitné L iy o
nemovitosti [m? pramen ceny objektu vnitinich plochy vytapéni zarizeni sité pozemku stavby
[Ke] K&/m? prostor
[Ke/m']
1 2 650 000 290 | 0,85 7767 Stare dobry PO zdéna| "925L | Gotredni | standardni elektfina | 1291509 vedle'ét?gﬁ
' Krecany Y| rekonstrukci m? m? !
staveb
Staré nad 251 nad 1 500 bez
2 2 490 000 300 | 0,85 7 055 Kfed dobry dobry zdéna 2 ustfedni | standardni elektfina 2 vedlejsich
fecany m m
staveb
Staré . . . | od 151 do R . . 500 — .
3 1999 000 180 | 0,85 9 440 Kredany dobry dobry roubena 250 m? Ustredni standardni elektfina 1500 m? standardni

Zdroj: vlastni vypocet, www.cuzk.cz

Pozn. 1: KRC - koeficient redukce na pramen ceny je uzit z divodu predpokladu, Ze skute¢na obvykla cena nemovitosti je niz§i nez cena nabidkova.

Pozn. 2: Uzitna plocha byla prevzata z informaci o srovnavaci nemovité véci, pfipadné byla dopoctena stejné jako u oceriovanych nemovitych véci, tedy

pfepoctovym koeficientem ze zastavéné plochy se zohlednénim poctu podlaZi a konstrukéné materialovych charakteristik srovnavaciho objektu
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Stanoveni jednotkovych cen upravenych (JCU)

Na zakladé koeficientd odlinosti k; — kg byl pro kazdou srovnavaci nemovitou véc vypocten index odli$nosti

od nemovité véci standardni Is. Z néj byla vypoctena JCU srovnavacich nemovité véci.

Ky
k2
ks
Ka
ks
Ke
ky
ks
ko
I(10

koeficient lokality

koeficient technického stavu objektu

koeficient technického stavu vnitfnich prostor

koeficient konstrukce

koeficient velikosti uzitné plochy
koeficient typu vytapéni

koeficient vybaveni a zafizeni

koeficient inzenyrskych siti

koeficient velikosti pozemk{i

koeficient vedlejSich staveb

Rozmezi jednotlivych koeficientl bylo stanoveno na zakladé odborného Usudku zpracovatele, jako podklad

pro jejich stanoveni byly uzity odborné publikace.

V pfipadé, ze je hodnota jednotlivého koeficientu rovna jedné, odpovida droven pfislusného kritéria u dané

srovnavaci nemovitosti popsanému standardu. Pokud je hodnota koeficientu vétSi nez jedna, je pfislusné

kritérium u srovnavaci nemovitosti hodnoceno jako lepSi nez u ocerfiované nemovitosti. Je-li hodnota

koeficientu mensi nez jedna, je pFislusné kritérium hodnoceno jako hor$i nez u ocenované nemovitosti.

Tabulka 2-2 Stanoveni jednotkové ceny upravené — JCU

Jednotkova
UzZitna cena po ITC
i | plocha | redukcina ki ka ks Ka ks ke kz ks ke | K% Is )
2 [K&/m?]
[m?] pramen ceny
[K&/m?]
1 290 7767| 1,00 1,00 1,10| 1,00 095| 1,05| 1,05| 1,00 1,00/ 0,90| 1,04 7 468
2 300 7055| 1,00| 1,00 1,00/ 1,00/ 095| 1,05| 1,05| 1,00 1,00/ 0,90| 0,94 7 505
3 180 9440| 1,00| 1,00 1,00/ 0,95| 1,00/ 1,05| 1,05| 1,00 0,95| 1,00| 1,00 9 440

Zdroj: vlastni vypocet, zaokrouhleno na celé K¢
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Uréeni jednotkové ceny (SJC)

Zadna ze srovnavacich nemovitych véci nebyla ze srovnani vylou¢ena

nemovité véci.

Tabulka 2-3 Stanoveni jednotkové ceny SJC

. Byly tedy pouzity 3 srovnavaci

Celkovy pocet srovnavacich nemovitosti 3
Pocet pouzitych srovnavacich nemovitosti 3
Minimum pouzitych hodnot [K(':/mz] 7 468
Maximum pouzitych hodnot [K&/m?] 9 440
Smérodatna odchylka [K&/m?] 921
Pramér minus smérodatna odchylka [K&/m?] 7217
Primeér plus smérodatna odchylka [K(":/mz] 9 059
Pramér pouzitych hodnot [SJTC] [K(':lmz] 8 138

Zdroj: vlastni vypocet, zaokrouhleno na celé K¢

Uréeni jednotkové ceny nemovitych véci (JCo)

Na zakladé koef. odliSnosti k; — ko byl uréen index odli$nosti a jednotkova cena JCo.

Tabulka 2-4 Stanoveni jednotkové ceny objektu rodinného domu €.p. 186 - JCo

Uzitna plocha [m?]

243,19

Lokalita Staré Krecany
Technicky stav objektu dobry
Technicky stav vnitfnich prostor dobry
Konstrukce zdéna
Velikost uzitné plochy od 151 do 250 m?
Typ vytapéni lokalni
Vybaveni a zafizeni Castecné
InZenyrské sité elektfina
Velikost pozemku nad 1 500 m?

Moznost parkovani

vlastni garaz

Vedlejsi stavby standradni
Dalsi vlivy bez vlivu
Koeficienty odliSnosti

k1 1,00
ko 1,00
ks 1,00
Ka 1,00
ks 1,00
ke 1,00
k7 1,00
ks 1,00
ko 1,00
k1o 1,00
Index odliSnosti ocenovaného objektu Io 1,00
Jednotkova cena ocefiovaného objektu JCo [K&/m?] 8 138 K¢

Zdroj: vlastni vypocet, zaokrouhleno na celé K¢
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Tabulka 2-5 Stanoveni obvyklé ceny RD ¢€.p. 186 porovnavaci metodou

1979 080

Zdroj: vlastni vypocet, zaokrouhleno na celé K¢

S ocefovanymi nemovitymi vécmi nejsou spojeny ocenitelné vady.

Pozn.: Pripadny rozdil matematickych operaci ve vSech vySe uvedenych tabulkach je zpldsoben

zaokrouhlovanim.
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3. ZAVER

Ukolem bylo vypracovani znaleckého posudku pro uréeni obvyklé ceny nemovitych véci podle stavu ke dni
dni 23. 03. 2017 pro ucely insolvencniho fizeni., a to

v obci 562823 Staré KreCany; katastralnim 0Uzemi 754439 Staré Krecany, zapsanych na listu
vlastnictvi €. 359 jako:

i. pozemek parc. €. st. 253, druh pozemku — zastavéna plocha a nadvofi, vyméra 1 712 m?, jehoz
soucasti je stavba Staré Kre€any, ¢.p. 186, rodinny dim

ii. pozemek parc. €. 2522/1, druh pozemku — zahrada, vyméra 1 461 m?,

Obvykla cena se podle ustanoveni § 2, odst. 1 Zakona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku a 0 zméné
nékterych zakonl (zakon o ocefovani majetku), jak vyplyva ze zmén provedenych zakony ¢. 121/2000 Sb.,
€. 237/2004 Sb., €. 257/2004 Sb., €. 296/2007 Sb., €. 188/2011 Sb., €. 350/2012 Sb., & 303/2013 Sb. a
zakonnymi opatfenimi Senatu &. 340/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb. a zakonem ¢&. 228/2014 Sb. urci
porovnanim. K datu ocenéni pro dané nemovité véci existuje dostatecné rozvinuty segment realitniho trhu.
Porovnavaci metoda je pfimo navazana na vyvoj trhu s nemovitymi vécmi, vystihuje charakter ocefiovaného

majetku a zaroven stfet nabidky s poptavkou.

Na zakladé tohoto znaleckého posudku a pouzité metody ocenéni byla obvykla cena pfredmétu

ocenéni uréena ve vysi (zaokrouhlené)
1980 000 K¢

(Slovy: jedenmiliondevétsetosmdesattisic korun €eskych)
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4. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem vypracoval jako znalec jmenovany dekretem Krajského soudu v Usti nad Labem ze
dne 10.12.1993 pod &.j. Spr 5706/93 v oboru ekonomika, odvétvi ceny a odhady nemovitosti. Posudek je
zapsan pod €. 5 363/039/2017 ve znaleckém deniku.

Znale¢né a nahradu nakladu Uctuji podle zakona €. 526/1990 Sb., ve znéni pozdéjsich predpisu.

Ve Varnsdorfu dne 28. 04. 2017

Vypracoval:
Zdenék Muller
Zimni 1968
407 47 Varnsdorf
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Priloha ¢. 1 — Vypis z katastru nemovitosti, k.4. Staré Kre¢any, LV ¢&. 359 ze dne 201. 11. 2016

VEPIS £ KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 02.11.2016 14:55:02

Vyhotovena bezdplatnd dalkovpm piisfupem pro éal: Insaledni fzend, &1 KEPH 72 INE 138522076 pro Luzana
Qb r.

asowd, Mg
Okres: CEZ0421 Dédin Ohec: 562823 Staré Kiedany
Kat.fzami: TE4439 Stard Efedany List wlastnictvi: 359
V kat. fzemi jsou pozemky vedeny ve dveu éiselnyoh fadach (8t. = stavebni parcela)
B f,-’_1=-|5-1':-j1j}c.r finy oprévndny ) Tdentifikator T _”E:-E
Vlastnické préve . -

Horsky Zdengk Ing., €.p. 186, 40761 Staré Kiefany 530528/025

B Nemowitosti

Pozemky
Farcela Viméra (m2] Oruk pozemku Zpdsch vyuditd Zpifzob ochrany
8t. 253 1712 zastawvéna plecha a

nadvofi
Bouldsti je stevkba: Staré Kfedany, &.p. 106, rod.dim
Stavba stoji na pozemku p.&.: 8k, 253

2457/2 308 trvaly travni porost zemédalsky pladni
fond

250877 P18 trvaly travni porost zendddleky padni
Tand

2514/2 1865 oatatni plecha naplodnd pilida

2522/1 1461 zahrada zanédalsky pldni
fand

2830/3 4412 ornd plida zemédalsky padni
fond

2534/2 ElS trvaly travnmi parost zemédélsky padni
fond

El Jind priva - Bez zapisu

C fmezenl vilastnického prava

Typ wvztahn
Jpravnéni pre Povinnost k&

o Zastavni prave smluvai
k zajifténi pohledévky ve wydi 800 000,- Hé s prislufenstwim

Hypotedni banka, a.s., Radlicka Paroelsa: St. 253 V=T14/2008-531

3?3#%5&, Radlice, 15000 Praha 5, Paraala: 2822/1 V=-714/2008-531

RE/ICO: L3i5E4324
Listing Smlouva o zfizeni zdstawniho prava podle obé.z. &. 6500/241578-01/08/01-002/00/R

ze dne 27.04.2009, Pravni 03inky vkladu préava ke dni 27.04.2008.
v-T714/20058-531

Pofadi k datu podle prawni upravy G2inné v debé vaniku prava

D Jiné zdpisy - Baz sapiau

Flomby a uposcrnéni - Bez zapisu

E Nabhyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina
o Usneseni soudu o schvaleni dadiskée dohody Obvedniho soudo pro Prahu 10 ap.zn.: 27 D=
2138/2006 -88 ze dae 17.12.2007. Prévni moo ke dni 05.02,.2008.
2=1174/2008-531

Wemovitost]l Jsou v Gzemnim cbvody, ve kberdm vykendvd stdtni sprave ketaatru namavitostl CR
Katasbtrdlni dfad pro Ostackd keraj, Katastralni prasevidth Runkork, kéd: 531.
atrana 1
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VIPIS E KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujicl stav evidovany k datu 02,11.2018 214:55:02

Okres: CE0421 Dédin Obac: 562823 Staréd Kietany
Kat.dzemi: 754439 Staré Kiadany List wlastnictvi: 350

¥ kat, dzemi jsou pozemky wvedeny ve dvou Siselofch fadich (8t. = stavebni parcela)

Ligtins
Fro: Horsky Zdenék Ing., &.p. 186, 40761 Staréd Kiefany RE/TED; B3A0G28/025

':'. - ?2 tah _h.oni tovanpeh piddnd ekal og':'. ckych jedﬁ:\rek r’ElPE‘H. ¥ parcsldm -
Faroela BFEJ imdra (me]
2457/2 B3431 31
#8701 277
2508,/7 3401 200
85001 2818
2522/1 #3421 1481
2530/3 A5001 435%
a6701 53
2534/2 B5001 524
BET0L g1

Pokud je vyméra bonitnich 4dild parcel menii nef vyméra parcely, zbytek parcely neni bonitovdn

Nemovitosti jscu v dzemnim obvedu, ve kterdm vykondvd stdtnl spravu katastru nemovitosti COH:
Katastralni dfad pro ﬁsteakj? kraj, FHatastralni pracovisté Fumburk, kad: 531,

Vihotoril: Vyhotoveno: 02.11.2018 15:12:13
Jesky dfad zeméméficky a katastrdini - 500

T Hemovitosti jsou v Dsemnim cbvodn, ve ELerem vykcASvA SCALN] SpLAva KatesLIn hemoviiostd On

Eatastrdlnl ifad pre Oateckd kead, Hatastrdlni pracoviktd Rumburk, hked: 531,
strana 2
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Priloha ¢. 2 - Kopie snimku katastralni mapy (k.u. Staré Kre¢any) v méfitku 1 : 1 000

N
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Priloha ¢. 3 - Pddorysné schéma
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Priloha ¢&. 4 — Fotodokumentace
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Priloha ¢&. 5 — Porovnavaci nemovitosti

Prodej rodinného domu 290 m?, pozemek 1 834 m?, Staré Kiecany, okr...

1z1

_SREALITY.C2

e

501

i

/[
©fSeznam'cz, a's, ©/OpenStreethap|

Prodej rodinného domu 290 m?, pozemek 1 834 m?
Staré KreCany, okres D&cCin

2 650 000 K&

Nabizime k prodeji diim, ktery je umistén v krdsném misté Starych Kreéan s vyhledy na VI&i horu. Celkova

rozloha pozemku je 1834 m2, ze dvou tietin oploceno. Ur€itou dobu dim slouZil i jako penzion. Ve 2 NP

je devét pokojl. V podkrovi se nachazi byt 2+kk. V celém domé jsou rozvody radiatorl a vytapi se kotlem

na pevna paliva. V jidelni ¢asti je krb a kamna, na kterych miZete i vafit. Je vyuzivan no¢ni proud, vodu

ohfivame bojlerem. Okna jsou plastova a okapy pred dvéma lety vyménéné. Je zde krasné okoli pro

milovniky pfirody. Dalsi informace v RK. V pfipadé zajmu pomtiZzeme s financovanim. KUPNI CENA JE
INZEROVANA BEZ DANE Z NABYTI NEMOVITYCH VECI. DAN HRADI KUPUJICI.

Celkova cena:

Poznamka k cené:

ID zakazky:
Aktualizace:
Stavba:

Stav objektu:
Poloha domu:
Umisténi objektu:
Typ domu:
Podlazi:

Plocha zastavéna:

UzZitna plocha:

2650 000 Ké za
nemovitost, véetné
provize

Cena je v€etné pravniho
servisu a provize RK.

528168
25.04.2017
Cihlova

Dobry
Samostatny
Klidna ¢ast obce
Patrovy

2

184 m?

290 m?

Plocha podlahova:
Plocha pozemku:
Plocha zahrady:
Voda:

Topeni:

Odpad:
Telekomunikace:
Elektfina:
Doprava:

Energetické naroénost
budovy:

Vybaveni:
Vytah:

Stéhujete se? Mrknéte na 10 rad, které vam uSetfi starosti, penize i &as.

290 m?
1834 m?
1650 m?
Mistni zdroj

Lokélni tuhé paliva,
Ustredni déalkové

Jimka

Telefon, Internet
120V, 230V, 400V
Silnice

Trida G - Mimoradné
nehospodarna ¢&.
148/2007 Sb. podle
vyhlasky

Céstedné
X

Kontaktovat:

r 1 Zakaznicka linka
Tel.: 800 100 446
Mobil: 739 545 999
Email: info@mmreality.cz

M&M reality
| Krakovska 583/9, 11000 Praha - Nové Mésto
"
http://www.mmreality.cz
Vice o spole¢nosti »

https://www.sreality.cz/detail/prodej/dum/rodinny/stare-krecany--/157...

28.04.17 11:20
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Prodej rodinného domu 300 m?, pozemek 2 710 m?, Staré Kiecany, okr...  https://www.sreality.cz/detail/prodej/dum/rodinny/stare-krecany-stare-...

122

Y

© Seznam.cz, a.s., © OpenStreethap Maprcz

Prodej rodinného domu 300 m?, pozemek 2 710 m?
Staré Kreca ny, okres D&Cin @ Panorama

2490 000 K&

Samostatné stojici, pfizemni zdény ptvodni architektury dim s obytnym podkrovim a velkou zahradou,
situovany na rovinatém pozemku na bfehu potoka v klidné ¢asti obce. Dm prosel kompletni
rekonstrukci — je vhodny k trvalému bydlenti, rodinné rekreaci i komerénimu vyuZziti.

Nepodsklepeno

Prizemi-obyvaci pokoj s kuchyriskym koutem, koupelna, WC, sauna, posilovna, tech. mistnost, chodba,

zadvefi

Podkr.- 3 pokoje, spole¢enska mistnost, koupelna se sprch. koutem a WC, chodba
Plda-velka nevyuZzita plocha vhodna k vestavbé

Instalace- el. 230/400 V, voda z vlastni studny (dom. vodarna), odkanalizovano do 2umpy, vytapéni UT -
kotel- LTO+ krbovéa kamna, ohiev TUV-2 x el.boiler, telefon, internet, alarm

Pozemek: 2710 m2 ( zast. plocha 135 m2)

Trida ENB: G priikaz ENB:nezpracovan

Celkové cena:

Aktualizace:

ID:

Stavba:

Stav objektu:
Poloha domu:
Umisténi objektu:
Typ domu:

Podlazi:

Plocha zastavéna:

Uzitna plocha:
Plocha pozemku:

Parkovani:

2490 000 K¢ za Garéaz: v
nemovitost, véetné
provize Voda: Mistni zdroj
23.04.2017 Topeni: Jiné
3513487708 Odpad: Jimka
Cihlova Telekomunikace: Telefon, Internet, Satelit
Velmi dobry Elektfina: 230V, 400V
Samostatny Doprava: Vlak, Silnice, Autobus
Klidna &4st obce Komunikace: Asfaltova
Patrovy Energeticka naro¢nost Trida G - Mimoradné
budovy: nehospodarna
3
Bezbariérovy: v
135 m?
Vybaveni: v
300 m?
Vytah: X
2710 m?2
v

Stéhujete se? Mrknéte na 10 rad, které vam usetfi starosti, penize i ¢as.

V okoli najdete:

Bus MHD:  Staré Kie&any, Elite (172 m)
Vlak: Staré Kfe¢any (329 m)
Posta: Posta Staré Kredany - Ceské poéta, s.p. (344 m)
Sportovisté: Fotbalgolf Dymnik (2440 m)
Restaurace: Penzion VIEarna - Petr Brouk (2126 m)
Obchod: Phuong Ngo Dinh (501 m)

28.04.17 11:22
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Prodej rodinného domu 300 m?, pozemek 2 710 m?, Staré Kiecany, okr...  https://www.sreality.cz/detail/prodej/dum/rodinny/stare-krecany-stare-...

Skola:  ZS a MS Staré Kre¢any (278 m)

Kontaktovat:

Jifi Kovarik

. > Tel.: 736 767 374

. Email: info@kovarik-partneri.cz

Kovéfik & partnefi

Tida 9. kvétna 1127/25, 40801 Rumburk 1
http://www.kovarik-partneri.cz

Vice o spoleénosti »

2z2 28.04.17 11:22
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Prodej rodinného domu 280 m?, pozemek 1 033 m?, Staré Kiecany, okr...

1z1

Prodej rodinného domu 280 m?, pozemek 1 033 m?

Staré KreCany, okres D&Cin

1999 000 K&

Zajistime prodej domu 5+1 v obci Staré Kfecany, okres D&&in. ZP domu 183 m2, ZP garéze a dilny 64
m2, zahrada 786 m2. Dim prosel citlivou rekonstrukci (2012) . topeni Ustfedni, TUV el.ohfiva¢ vody,
podlahy :parkety, dlazba. 2x koupelna , 2x WC, sklep cca 20 m2. Voda z vlastni studny. MoZnost vyuZit
jako RD, chalupu nebo jako investici s moZnosti pronajimat celoroéné . V dosahu NP Ceské Svycarsko,
CHKO Luzické hory, CHKO Labské piskovce. V zimé& moznost lyZzovani (sjezdové i bézky) vyuzit viekd na

https://www.sreality.cz/detail/prodej/dum/rodinny/stare-krecany--/861...

@.Seznam cz,as:, ©'Qper'{$lleemhp/

Mapv.ce

Jedlové nebo Dolni PodluZi. V |été€ moZnosti nezpocet cyklotras a pési turistiky. MoZnost Gvéru ¢i

hypotéky pomUGZeme se zajisténim.

Celkové cena: 1999 000 K¢ za
nemovitost, véetné
provize, véetné pravniho

servisu
ID zakéazky: 218/3221
Aktualizace: 24.04.2017
Stavba: Smisena
Stav objektu: Po rekonstrukci
Poloha domu: Samostatny
Typ domu: Patrovy
Podlazi: 2
Plocha zastavéna: 183 m?
Uzitna plocha: 280 m?

Plocha podlahova: 280 m?

Plocha pozemku: 1033 m?

Plocha zahrady:
Sklep:
Parkovani:
Garaz:

Voda:

Topeni:

Odpad:
Telekomunikace:
Elektfina:

Komunikace:

Energeticka narocnost

budovy:

Bezbariérovy:

Stéhujete se? Mrknéte na 10 rad, které vam usSetfi starosti, penize i ¢as.

Kontaktovat:

Valata Pavel
' Mobil: +420 603 188 216
Email: pavel@luzickereality.cz

LUZICKE REALITY

(1w 17 T. G. Masaryka 46, 47301 Novy Bor
http://www.luzickereality.cz
Vice o spolecnosti »

786 m?

v

4

v

Mistni zdroj
Ustredni elektrické
Septik

Telefon

230V, 400V
Asfaltova

Trida G - Mimoradné
nehospodarna ¢&.
78/2013 Sb. podle
vyhlasky

X

28.04.17 11:24

26/26



