Znalecky posudek ¢&.2520/4/17

odhad obvyklé ceny nemovitosti pro Gcel insolventniho Fizeni

Predmét ocenéni: Rodinny diim - bez nebytovych prostor ocenéni stavajiciho stavu
Nazev nemovitosti: Rodinny d{im
Cislo popisné: 124 Na pozemku parc. €.: St. 178
bez ¢p/ce: Garaz Na pozemku parc. ¢.: St.179
Rodinny dim
Cislo popisné 10 Na pozemku parc. €.: St.5/1
Pozemky parc. €.: st. 5/1, st. 178, st. 179, 9/1, 214/1
Ostatni stavby: Stodola,chlévy na st.5/1
Katastralni tzemi: Bohdanec¢ u Zbraslavic LV é¢.: 10136, 127
Kraj: StfedocCesky Okres: Kutna Hora
Obec: Bohdane¢ Cast obce: Bohdane¢
Ulice: Cislo orientaéni: PSC: 28525
RD ¢p.124 RD ¢p.10

LV 10136
Vlastnik stavby: Petr Musil, V Brizach 136/4a, 58812 Dobronin, spoluvlastnicky podil: 1/6
Radek Musil, Puskinska 591, 28401 Kutna Hora, spoluvlastnicky podil: 1/6
Véra Musilova, Bohdane¢ 124, 28525 Bohdane¢, spoluvlastnicky podil: 4 / 6
LV 127
Vlastnik stavby Petr Musil, V Bfizach 136/4a, 58812 Dobronin, spoluvlastnicky podil: 1/ 3

Radek Musil, Puskinska 591, 28401 Kutna Hora, spoluvlastnicky podil: 1/ 3
Véra Musilova, Bohdane¢ 124, 28525 Bohdanecg, spoluvlastnicky podil: 1/ 3
Vlastnik pozemku:  Petr Musil, V Bfizach 136/4a, 58812 Dobronin, spoluvlastnicky podil: 1/3
Radek Musil, Puskinska 591, 28401 Kutna Hora, spoluvlastnicky podil: 1/3
Véra Musilova, Bohdane¢ 124, 28525 Bohdanec, spoluvlastnicky podil: 1/ 3

Objednatel: Drazebni spoleénost MORAVA s.r.o. tel.: 734445502
Adresa: Dlouha 4433, 760 01 Zlin

[ UCEL OCENENI:  Jiné (ocenéni stavajiciho stavu)

Obvyklé ceny Stav ke dni / Prohlidka: 17.2.2017/17.2.2017

Obvykla cena stavajici: v LV 10136 - ¢p.124 na st.178 a garaz bez ¢p. na st.178
. j 250 000 KC Podil pana Petra Musila 1/6

LV 127 - RD ¢p.10,chlévy,stodola na st.5/1 a veSkeré

Obvykla cena stavajici: 235 000 Ké pozemky

dle st ke dni éni . .
(cona dle stavuke dnf ocensini) Podil pana Petra Musila 1/3

(cena dle stavu ke dni ocenéni)

Prodejnost nemovitosti: prodejna od 6 do 12 mésicu

Vypracoval: Josef Musil tel.: 608539275

Adresa: Zbraslavice 33, 285 21 Zbraslavice e-mail: vetom.zbraslavice@iol.cz
Datum: 21.2.2017

Tento odhad obsahuje 23 stran textu v€etné 14 stran pfiloh. podpis, pfip. razitko




SOUHRNNE INFORMACE O OCENOVANE NEMOVITOSTI

Kraj: StfedoCesky Obec, ¢ast obce: Bohdanec¢, Bohdanec Pocet obyvatel: 419
KU: Bohdaneg u Zbraslavic Ulice: Cislo popisné: 124
Rodinny diim ¢p.124 stavajici stav budouci stav

Pocet podlazi PP/NP/Podkrovi 1/2/NE I

Pocet bytovych jednotek / typy 1 6+1

Garaze v objektu / pocet stani: O ano

Zastavéna plocha 1NP: 95 m?

Obestavény prostor: 748 m3

Jednotkova cena: 4 500 K&/m?3

Celkova vyméra pozemku: 4 650 m?

Zapoditatelna plocha 194,00 m?

Podlahova plocha — obytna/nebytova ¢ast 194,00 m? 0,00 m?

Stari / dalsi Zivotnost: 40 60

Opotfebeni celkové: 40,00 %

Rozestavénost: 100,00 %

[Technicky stav stavby:
Energeticky priikaz stavby:
\Vytapéni:

Typ konstrukce domu:

Druh stavby:

Forma uzivani:

Rekonstrukce celkova/diléi v roce:
Provedené dili rekonstrukce:

dobfe udrzovana
Neni
ustfedni / etazové - tuha paliva
zdéna (cihlova, skelet s masivni cihlovou vyzdivkou)
solitérni
bydleni
[ celkova O dilci
O strecha [ fasada, zatepleni [ okna, dvefe [ ostatni

Mistopis a inzenyrské sité

Dopravni dostupnost (do 10 minut pésky):
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem):
Okoli nemovitosti:

Poloha v obci:

Prodejnost nemovitosti:

O MHD [0 zeleznice autobus

O dalnice/silnice I. tf [ silnice II.,1I.tF

bytova zéna O primyslova zéna O nakupni zéna O ostatni
Sir&i centrum - zastavba RD

prodejna od 6 do 12 mésicl

PFipojky (verejné / vlastni): /O voda X /O kanalizace O/ O plyn / O elektro [ telefon / dat. sit
Prijezd: ¥ zpevnéna komunikace

Rekapitulace rizik

Rizika: Realna bfemena a sluzebnosti neovliviujici obvyklou cenu (napf. pfipojky
inzenyrskych siti)

PojiSténi proti povodni: neni nutné

Rekapitulace ocenéni posuzované nemovitosti

Porovnavaci hodnota RD ¢p.124
Vynosova hodnota

Vécna hodnota

Reprodukéni hodnota - hlavni stavby
Reprodukéni hodnota - vedlejSich staveb
Obvykla cena

- z toho hodnota pozemku

stavajici stav budouci stav
1726 600 K& 0 Kg
0 Ké 0 Kg
2616 968 K& 0 Kg
3367 013 K& 0 Kg
656 000 K& 0 Kg
1 500 000 K&
368 760 K& 0 Kg




Mistopis (charakteristika obce, poloha nemovitosti v obci)

Bohdanec je mensi obci,je zde mala vybavenost, obchod,prakticky Iékaf a nékteré drobné sluzby. V misté zemédélské
druzstvo a pila,zde moznosti nékterych pracovnich pfilezitosti. Zakladni vybavenost ve Zbraslavicich,zde
$kola,posta,zdravotni stfedisko a rozsahlejsi sit obchodl ,ufadd a sluzeb. Bézna vybavenost ve mésté Zru¢ nad
Sazavou cca 10 km. Okresni mésto Kutna Hora cca 20 km.

Pfedmétem ocenéni jsou dva RD a sounalezici pozemky situované v zastavéném Uzemi obce.

Poloha, okoli a dopravni dostupnost

Poloha v obci: Sir&i centrum - zastavba RD

Okoli: [l bytova zéna [ prdmyslova zéna [ nakupni zéna [ ostatni

Dopravni dostupnost (do 10 minut pésky): O MHD O Zeleznice autobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): [ dalnice/silnice I. tf (] silnice II.,III.tF

Celkovy popis nemovitosti (zakladni popis, druh stavby, uel uziti, dispoziéni fedeni, pfislusenstvi)
Hlavni stavbou je novéjSi RD &p. 124 z roku 1978. Druhy RD ¢&p.10 je stafi nad 100 rokd, tento bez vybaveni v
soucasnosti v dlouhodobéji zapo&até nedokonéené rekonstrukci.

Nemovitosti jsou zapsany na dvou LV.

RD €p.124 je zdény podsklepeny se dvémi nadzemnimi podlazimi, zde byt 6+1 s pfisluSenstvim, vytapéni je ustfedni
kotlem na pevna paliva. Tento dim pouze bézné udrzovany bez renovaci. k RD ¢p.124 jsou uzivany pozemky st.178,
zde stavba RD,dale st.179, zde garaz a p.c. 214/1.

Dim €p.10 je z kamenného zdiva,pfizemni s pldou. Je v zapocaté nedokon&ené rekonstrukci, pfed dvémi roky
provedena vyména oken za plastova,zapocato s rozvody instalaci,omitky pouze v jednom pokoji.

Pozemky jsou samostatné okolo obou RD, K RD ¢&p.10 nalezi pozemky st.5/1 zde stavba byvalého chléva a stavba
stodoly a p.¢.9/1.

VSechny pozemky jsou zapsany na jednom LV u RD €p.10 i kdyz nékteré tvofi zazemi k RD &p. 124.

Pfedmétem ocenéni jsou spoluvlastnické podily pana Petra Musila.

Jeho spoluvlastnicky podil na nemovitostech zapsanych LV 10136 je 1/6 a spoluvlastnicky podil na nemovitostech
zapsanych na LV 127 je 1/3.

Technicky popis ocefiované nemovitosti

Stavba dokoncena v r. 1978 Dil€i rekonstrukce v r. Celkova rekonstrukce v r.
Stavebné technicky stav: dobfe udrZzovana

Energeticky prikaz stavby: ~ Neni

Rekonstrukce stavby: O celkova O dilgi O stfecha [ fasada, zatepleni [ okna, dvefe [ interiér

Inzenyrské sité a vyuziti nemovitosti

Pripojky (vef.Al.): /O voda & /O kanalizace /0O plyn X/ O elektro O telefon
Pristupova komu.: &l zpevnéna [ nezpevnéna pfes pozemky parc. Cislo 623/1, 627/3
\Vyuziti: [ bydleni O prondjem O podnikani [ bydl. a podnik. [ ¢ast. obsazen [ volny objekt

Pristup a prijezd k pozemku
¥ z vefejné komunikace O pfes vlastni pozemky O zajistén vécnym bfemenem
O jiné zajisténi pfistupu k pozemkim O pravné nezajistén

Pristup a pfijezd pfes pozemky

Parcelni ¢islo  Druh pozemku Vlastnik pozemku/komunikace - komentar
623/1 Silnice - pFistup k RD &p.10 StiedoCesky Kraj / StfedoCesky kraj
627/3 pstatni komunikace- pfistup RD ¢p.124 |Obec Bohdane¢ / Obec Bohdaneé

Pronajem nemovitosti (zhodnoceni najemniho vztahu)

%I Nemovitost neni pronajiméana / propachtovana
O Najemni / pachtovni smlouvy uzaviené na dobu urcitou za trznich podminek
[0 Najemni / pachtovni smlouvy uzaviené na dobu neurcitou za trznich podminek

[0 Najemni / pachtovni smlouvy uzaviené na dobu uréitou nebo neurcitou za nevyhodnych podminek pro
pronajimatele



Dalsi komentar k zhodnoceni najemniho vztahu
RD ¢&p.124 je obyvan rodinami vlastnikd, RD ¢p.10 je v zapocaté nedokonéené rekonstrukci,nelze jej obyvat.

Vyhodnoceni rizik nemovitosti
Rating rizika:

Rizika spojena s pravnim stavem nemovitosti

RIZIKO Popis rizika

NE Nemovitost je fadné zapsana v katastru nemovitosti
NE Skute¢né uzivani stavby neni v rozporu s jeji kolaudaci

Rizika spojena s umisténim nemovitosti

RIZIKO Popis rizika

NE Nemovitost situovana v zaplavovém Uzemi zéna 1
|Nemovitost: [ byla v minulosti zaplavena (] nebyla v minulosti zaplavena
|Pojiéténi proti povodni / zaplavé: 1 doporuduiji neni nutné

Vécna bfemena a obdobna zatizeni

RIZIKO Popis rizika

ANO Realna bfemena a sluzebnosti neovliviiujici obvyklou cenu (napf. pfipojky inZzenyrskych siti)

Popis vécnych bfemen a obdobnych zatizeni
Na pozemku p.€.9/1 je zfizeno VB v pravu umisténi pilife elektro. Hodnota nemovitosti neni timto ovlivnéna.

Rizika ostatni

RIZIKO Popis rizika

NE Nemovitost neni pronajimana

Prehled listl vlastnictvi

LIST VLASTNICTVi ¢&islo 10136

Kraj: CZ020 StfedoCesky Okres: CZ0205 Kutna Hora

Obec: 533980 Bohdane¢ Katastralni uzemi: 606103 Bohdane¢ u Zbraslavic

Ulice: ¢.o..

Vlastnici Podil

FO RC: 7501121551 Petr Musil V Bfizach 136/4a, 58812 1/6
Dobronin

FO RC:8111110832 Radek Musil Puskinska 591, 28401 Kutna 1/6
Hora

FO RC: 515207025 Véra Musilova Bohdanec¢ 124, 28525 4/6
Bohdanec¢

Stavby stavba je soucasti pozemku

cast obce Bohdanec Objekt k bydleni C.p. 124 na pozemku p.&. st. 178 NE

cast obce Bohdanec bez &p/ce na pozemku p.&. st. 179 NE




LIST VLASTNICTVi g&islo 127

Kraj: CZ020 StfedocCesky Okres: CZ0205 Kutna Hora
Obec: 533980 Bohdane¢ Katastralni uzemi: 606103 Bohdane¢ u Zbraslavic
Ulice: ¢.o.
Vlastnici Podil
FO RC: 7501121551 Petr Musil V Bfizach 136/4a, 58812 1/3
Dobronin
FO RC:8111110832 Radek Musil Puskinska 591, 28401 Kutna 1/3
Hora
FO RC: 515207025 Véra Musilova Bohdanec¢ 124, 28525 1/3
Bohdanec¢
Stavby stavba je souéasti pozemku
Cast obce Bohdanec Objekt k bydleni ¢.p. 10 na pozemku p.&. st. 5/1 ANO
Pozemky
st. 5/1 Stavebni parcela Parcela KN 648 m? zastavéna plocha a nadvofi
st. 178 Stavebni parcela Parcela KN 95 m? zastavéna plocha a nadvofi
st. 179 Stavebni parcela Parcela KN 32 m? zastavéna plocha a nadvofri
9/1 Pozemkova parcela  Parcela KN 422 m? zahrada
214/1 Pozemkova parcela  Parcela KN 3453 m? orna pluda

Vypocet vécné hodnoty staveb

Zdény podsklepeny RD ¢€p.124 se dvémi nadzemnimi podlazimi,nizsi stanova stfecha,eternitova krytina,fasada
bfizolit,okna dfevéna zdvojena, rozvody vody pozinkovanym potrubim,vytapéni ustfedni na pevna paliva.. RD z roku
1978, z tohoto instalace veskeré konstrukce,instalace a vybaveni. Dim je bézné obyvan a bézné udrzovan.

V suterénu: kotelna,uhelna,sklepy a garaz
V pfizemi : veranda,chodba,kuchyné,obyv.pokoj,pokoj,koupelna, WC
ve 2.NP: chodba 4* pokoj

Vypocet vécné hodnoty hlavni stavby

Seznam podlazi

Néazev podlazi Zastavéna plocha
sklepni prostory 75,00 m?
pfizemi 95,00 m?
2.NP 83,00 m?

Zapocitatelna plocha podlazi

52,00 m?
76,00 m?
66,00 m?

Vycet mistnosti

Nazev podlazi

Nazev mistnosti Podlahova plocha Koeficient Zapocitatelna plocha
sklepni prostory

sklepni prostory 52,00 m2 1,00 52,00m?
sklepni prostory - celkem 52,00 m? 52,00 m?
pfizemi

obytna plocha 76,00 m2 1,00 76,00m?
piizemi - celkem 76,00 m2 76,00 m2
2.NP

obytna plocha 66,00 m2 1,00 66,00m?
2.NP - celkem 66,00 m2 66,00 m2

Vypocet obestavéného prostoru

Nazev

sklepni prostory (75)*(2,60)
prizemi (95)*(2,70)
2.NP (83)*(2,70)
zastreSeni 83*1,75/2

Obestavény prostor - celkem:

Obestavény prostor

195,00 m3
256,50 m?
22410 m?

72,63 m3
748,23 m?




Konstrukce

Zaklady

Zdivo

Stropy

Stfecha

Krytina

Klempifské konstrukce
Vnitini omitky

Fasadni omitky

Vné&jsi obklady

Vnitfni obklady
Schody

Dvefe

Okna

Podlahy obytnych mistnosti
Podlahy ostatnich mistnosti
Vytapéni
Elektroinstalace
Bleskosvod

Rozvod vody

Zdroj teplé vody
Instalace plynu
Kanalizace

Vybaveni kuchyné
Vnitfni vybaveni

Popis

betonové pasy izolované
tvarnice t1.30 cm.

hurdiskové

dfevény vazany, neumoznujici podkrovi
osinkocementova

pozinkovany plech

dvouvrstvé vapenné omitky
bFizolitové Skrabané

chybi

bézné keramické obklady
teracové

hladké plné dvefe

dfevéna, zdvojena

koberce a PVC

keramicka dlazba,beton
ustfedni topeni na pevna paliva
tfifazova

chybi

ocelové trubky, studena i tepla voda
bojler

chybi

plastové potrubi
sporak,kuchynska linka
umyvadlo, vana, WC

Zachod splachovaci

Ostatni chybi

Zastavéna plocha [m2] 95

Obestavény prostor [m3] 748,23

Jednotkova cena (JC) [K&/m?3] 4500

Rozestavénost % 100,00

Reprodukéni hodnota (RC) Ke 3367013

Stafi roku 40

Dalsi Zivotnost roku 60

Opotfebeni % 40,00

Vécna hodnota (VH) Ké 2020 208

Vypocet vécné hodnoty ostatnich staveb

Nazev Popis Parc. Cislo Mnozstvi JC RC Opotrebeni VH

garaz zdéna,sedlovy st.179 104,00 1500 KE/ 156 000KE 50 % 78 000 K&
krov,vybaveni el.proud

Stary RD zdény s pudou,bez st.5/1 KE 1000000KE 70 % 150 000 K&

¢p.10, v vybaveni,neobyvatelné

rekonstrukci

Vécna hodnota ostatnich staveb celkem 228 000 K¢

Vypocet hodnoty pozemki

Zakladni popis ocenovanych pozemkd
Pozemky jsou okolo obou RD,vymeéry jsou pfimérené.

U domu p.€.124 je st.178 - zde stavba RD,dale st.179 se stavbou garaze a okolni pozemek - orna pida p.¢. 214/1. zde

je €ast vyuzivana jako zahrada, zbyvajici ¢ast pozemek zemédélsky.

U domu €p.10 je st.5/1, zde stavba RD ¢&p.10, byvaly chlév a stara stodola. Dale je zde zahrada p.€. 9/1, tato zna¢né

uzkého tvaru.

Garaz bez €p. na st.179 je zdéna,sedlova stfecha,stafi 40 rokl,zaveden el.proud.
Dum &p.10 je zdény pfizemni s pudou,zdivo kamenné,stropy dfevéné,je zde novéjsi krytina a plastova okna,avSak

opadana fasada, kamenné zaklady bez izolace,zna¢na vlhkost zdiva. . Tento diim je v zapoc¢até dlouhodobé

rekonstrukci,dosud bez vybaveni,nelze jej bézné uzivat.Stavba byvalych chlévu je vyuzivana jako sklad, kamenné
zdivo,sedlovy krov,ptvodni krytina,stav zanedbany bez vét$i hodnoty. Ve vrchni ¢asti dvora je dfevéna stodola,zde stav
havarijni.OC pozemk je v obci kolem 200,-K¢ @ m?, s touto cenou je uvazovano u stavebnich pozemku a ¢asti orné
pady,ktera tvofi zazemi k RD &p.124. Ostatni nadbyte¢ny pozemek orné pldy je ocenén jako pozemek zemédélsky.

Zahrada u domu ¢&p.10 je Uzkého tvaru,zde stanovena cena 50,-K¢& & m2.

-6 -




Druh pozemku Parcela ¢. Vyméra Jednotkova cena Vlastnicky podil Celkova cena

m? Ké/m? pozemku K¢

zastavéna plocha a nadvori st. 5/1 648 200 1/1 129 600
zastavéna plocha a nadvofi st. 178 95 200 171 19 000
zastavéna plocha a nadvori st. 179 32 200 171 6400
zahrada 91 422 50 111 21100
orna pdda 2141 873 200 111 174 600
214/1 2580 7 111 18 060

Celkova vyméra pozemku: 4 650 Hodnota pozemku celkem: 368 760

Vypocet porovnavaci hodnoty — RD ¢p.124 véetné béznych pozemku a prislusenstvi
Pro orientani porovnani cen byly vybrany pfiklady obdobnych rozsahlejSich RD na venkové.

Lokalita ZapoCitatel Pozemek Dispozice Pozadovana Jednotkova Koeficient Upravena cena
na plocha cena cena celkovy
Popis stavby a pozemku / Zd(ivodnéni koeficientu K Foto
m? m?2 K¢ K¢&/m? Ke K¢/m?
vétsi obec v 295,00 795 3+1,3+1 2650 000 8983 0,99 8893
blizkosti,zde

zakladni vybavenost.

1. RD Zbraslavice, RD z roku 1980, zdény podsklepeny,pfizemni s podkrovim,ptvodni
vybaveni,vytapéni UT na pevna paliva,avéak plastova okna a zateplend fasada.Dvé
bj.spole€né instalace,gardz v suterénu.Vefejné elektro,vodovod,kanalizace..pfiméfeny
pozemek

Hodnoceni: Redukce pramene ceny - realizovany prodej 1/2016 - vlastni G¢ast - koeficient 1,00;
Lokalita - vétsi obec - koeficient 0,95; Velikost objektu - vétsi uzitna plocha,pfedpoklad dosazeni
niz§i ceny za m2 - koeficient 1,10; Provedeni a vybaveni - obdobné - koeficient 1,00; Celkovy stav
- nova fasada,plastové okna - koeficient 0,95;

Vé&tSi obec,zékladni 201,00 10300  2+1,2+1 2440000 12139 0,77 9 347
vybavenost

2. RD Vrdy, RD ¢aste¢né podsklepeny,2.NP,nizsi stfecha , dim z roku 1963,po
rekonstrukcich,plastova okna,zateplena fasada,nové instalace a vybaveni,vytapéni uT
plynovy kotelV domé dvé bytové jednotky,instalace spolecné.,Pfiméreny
pozemek,vefejné sité.

Hodnoceni: Redukce pramene ceny - Realizovany Prodej 9/2015 - Moises - koeficient 1,00;
Lokalita - VetSi obec,zakladni vybavenost - koeficient 0,90; Velikost objektu - obdobna uzitna
plocha - koeficient 1,00; Provedeni a vybaveni - obdobné,vytapéni UT plynovy kotel - koeficient
0,95; Celkovy stav - Po rekonstrukcich - koeficient 0,90; Vliv pozemku - Pfimé&feny - koeficient
1,00;

mensi obec bez 165,00 2140 6+1 1750 000 10 606 0,80 8485
vybavenosti

3. RD Kamenna Lhota, Starsi RD podsklepeny,2.NP,niz8i stfecha,obdobné provedeni i
vybaveni,obyvany RD s obdobnym starSim vybavenim,starSi krytina,fasada
bfizolit,dfevéna zdvojena okna ap..vytapéni UT kotel na pevna paliva,u domu vétsi
pozemek,studna a jimka.

Hodnoceni: Redukce pramene ceny - Sreality 27.1.2017,ID 2396971356 - koeficient 0,80; Lokalita
- HorSi mensi obec - koeficient 1,05; Velikost objektu - mensi uZitna plocha,pfedpoklad dosazeni
vy38i ceny za m2 - koeficient 0,95; Provedeni a vybaveni - obdobné - koeficient 1,00; Celkovy stav
- obdobny - koeficient 1,00; Vliv pozemku - pfiméfeny - koeficient 1,00;




Variaéni koeficient pfed Upravami; 12,18 % VariaCni koeficient po Upravach: 3,95 %

Zapocitatelna plocha 194,00 m2

Minimalni jednotkova cena: 8 485 K¢/m? Minimalni cena: 1646 090 K¢
Primérna jednotkova cena: 8 908 K¢/m? Primérna cena: 1728 152 K¢
Maximalni jednotkové cena: 9 347 K&/m? Maximalni cena: 1813 318 K¢
Stanovena jednotkova cena: 8 900 K¢/m2 Porovnavaci hodnota: 1726 600 K¢

Rekapitulace ocenéni

Vyhodnoceni nabyvaciho titulu a kupni ceny

Kupni cena: K&
Druh dokladu:
Ze dne:

Nemovitosti nebudou bézné obchodovany. Jedna se o odprodeje spoluvlastnickych podilli pana Petra Musila v rdmci
insolvenéniho fizeni.

Komentar ke stanoveni obvyklé ceny

Nemovitosti jsou evidovany na dvou LV.

Na LV 10136 je zapsan RD ¢&p.124, ktery je standardné vybaven a bézné obyvan a dale stavba garaze na st.179.
Pozemky u tohoto domu jsou v8ak zapsany na jiném LV. Z tohoto dlivodu je OC téchto nemovitosti poniZzena o hodnotu
pozemk( oproti hodnoté porovnavaci.

na LV 127 je zapsana RD ¢p.10 je stary dim v dlouhodobé zapoc¢até nedokonéené rekonstrukci,nelze jej bézné
obyvat.U domu stavba byvalého chléva v zanedbaném neudrZzovaném stavu a stodola ve stavu havarijnim.Na tomto LV
jsou také evidovany veskeré pozemky a to i okolo RD &p.124. Odhad hodnoty téchto nemovitosti kolem 750 tis.K¢.

Rekapitulace ocenéni posuzované nemovitosti RD ¢p.124

Soucasny stav Budouci stav
Porovnavaci hodnota 1726 600 K& 0 K¢
Vynosova hodnota 0 Ke 0 K¢
Vécna hodnota 2616 968 K¢& 0 K¢
Obvykla cena RD €p.124 a garaze 1 500 000 K¢
- z toho hodnota pozemku 0 K& 0 K¢
Obvykla cena RD ¢p.10,stodoly,chléva 750 000,-Ké
a pozemk

Silné stranky nemovitosti

Udrzovany bézné obyvatelny,standardné vybaveny RD ¢p.124. Okolo domu velké pozemky,dobré zazemi i soukromi.
Bydleni v pFirodé,Cisté ovzdusi. Zajisténo autobusové spojeni s okolnimi mésty.

Slabé stranky nemovitosti

Bydleni na venkové, nutno uvazovat s dojizdénim.Obdobné rozsahlejsi RD jako RD €p.124 jsou na venkové v
soucasnosti obtizné obchodovatelné,v sou€asnosti je zde o bydleni maly zajem.

RD ¢€p.10 je neobyvatelny, nutnost dokonéeni rekonstrukce,je nutno také uvazovat s finanénimi naklady na opravy a
udrzbu byvalych chlévl. Stodola je ve stavu havarijnim,hrozi zborcenim.

Pozn. : Jmenuji se také Musil, avSak s rodinou Musilovych v Bohdangi nejsme spfiznény,jedna se o shodu pfijmeni.

Pozn,: Nabyvaci doklady nebyly odhadci dolozeny.



Seznam podkladu a priloh

Podklad / Priloha pocet stran A4 v priloze
LV 10136 1
Snimek z KM

PFistup k RD ¢p.124

LV 127

Snimek z KM - RD ¢p.10

PFistup k RD ¢p.10

Fotodokumentace - RD ¢p.124

Fotodokumentace RD ¢€p.10

Udaje a informace sdélené pfi mistnim $etfeni a zji§t&né skutednosti
Mapa oblasti 2

NNEFENRFPREPRDN

Koncesni listina

Koncesni listinu odhadce nemovitosti vydal okresni zivnostensky Ufad Kutna Hora dne 11.4.2001, ¢&j.511/2001.
Certifikdt odhadce nemovitosti QON 0050 z roku 1997 vydal Bankovni institut v.8.Praha,platnost certifikatu
prodlouzena v roce 2015 do 1.12.2020.

D. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Praze ze dne
26.6.1991 pod ¢.j.Spr. 1406/91 pro zakladni obor ekonomika, pro odvétvi ceny a odhady se specializaci pro
ocenovani nemovitosti.Znalecky posudek byl zapsan pod poft. €. 2516/35/16 znaleckého deniku.Znalecné a
nahradu nékladt uctuji dokladem ¢. 2516/35/16.

Pozn: tento odhad slouzi pouze jako jeden z podklad( k insolventnimu Fizeni ,nelze jej pouzit pro jiné ucely,pro finanéni
Urady,uvérova fizeni ap



LV 10136

VIPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 16.12.2016 09:35:02

Vyhatoveno beziplainé dalkovym piistupem pro tcel: Insalveéni fizeni, ¢.j.: Musil Petr pro GERENTEA v.o.s.

Okres: C20205 Kutni Hora Obsc: 533980 Bohdanec
‘at.uzemi: 606103 Bohdaned u Zbraslavic List vlastnictvi: 10136
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ciselnych Tadach (St. = stavebni parcela)
Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil
Vlascnlcke privo
/4e; 58812 Dobrenin 111 750112/1851 /e
Musxl Radek, Puskinska 591, Hlouska, 28401 Kutna Hoza 811111/0832 i/6
Musilova Véra, &.p. 124, 28525 Bohdaned 515207/025 4/6
+ Nemcvitesti
Stavby n
Typ stavby : :
Cdst obce, €. budovy Zpisob vyuZiti Na parcele Zpisob ochrany
Bohdaneé&, é.p. 124 bydleni w, St. 178, LV 127
bez &p/ce garas % st. 179, mv 127

i1 Jind prdva - Beg zapisu

Omezeni vlastnického priva — Bez zapisu

' Jiné zapisy - Bez zapisu

‘lomby a upozornéni - Bez zapisu

Nabyvaci tituly & jiné podklady zipisu '
idstina z
© Usneseni soudu o vypofadaéni SJM a o dédictvi Okresni soud v Kutné Hois 24 D-848/2015 -86

ze dne 03.03.2016. Pravni moc ke dni 03.03.2016. Vykonatelné ke dni 10.03.2016. Priavni
uéinky zapisu ke dni 22.03.2016. Zapis proveden dne 30.03.2016.

V-1907/2016-205
Pro: Musil Radek, Puskinska 581, Hlouska, 28401 Kutna Hora RC/ICO: 811111/0832
Musil Petr, V Bfizach 136/4a, 58812 Dobronin 750112/1551
Musilové Véra, ¢.p. 124, 28525 Bohdaned 515207/025

Vztah bonitovanych pldng ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm - Bez zapisu

emovitosti jsou v izemnim obvodu, ve kterém vykondva starni sprivu katastru nemovitosti CR:
atastralni urfad pro Stiedocesky kraj, Katastralni pracovisté Kutna Hora, kéd: 205.

yhotovil:

Vyhotoveno: 16.12.2016 03:50:49
esky Oofad zeméméricky a katastralni - SCD

Nemovitosti jsou v uzemnim obvedu, ve kterém vykonivd statni spravu katastru nemovitosti CR

Katastradlni 0fad pro Stkedodesky kraj, Katastralnl pracoviité Kutna Hora, kéd: 205.
strana 1
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Snimek z KM
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Pristup k RD €p.124
Informace o pozemku | NahliZeni do katastru nemovitosti Stranka &. 1z 1

Informace o pozemku

Parcelni cislo: 627434

Obec: Bohdaned [533980]2

Katastralni dzemi: Bohdaned u Zbraslavic [6061031
Cislo Lv: 16001

Vyméra [m’]: 1036

Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti
Mapowy list: KMD

Urleni vyméry: Graficky nebo v digitalizované mapé
2Zpusob wyulZiti: ostatnf komunikace

Druh pozemku: ostatni plocha

Vlastnici, jini opravnéni
Vlastnické pravo ~ Pad]l

Obec Bohdaned, . p. 97, 28525 Bohdanel

Zpusob ochrany nemovitosti

Nejsou evidovany Zadné zpasoby ochrany.
Seznam BPEJ
Parcela nema evidované BPEJ.
Omezeni vlastnického prava
Typ
Vécné bremeno (podie listiny)
Jiné zapisy
Typ
Zména cislovani parcel

Rizeni. v ramal kterych byl k nemoviosti 2apsan cenovy Uda)

N itost je v 0 im obvodu, kde statni spravu katastru nemovitosti CR vykondva iatastealnl Giad pro Siedofockd ki)

Katastrilnl pracoviit® Kutns Hora2

Zobrazené udaje maji informativni charakter. Platnost k 21,02.2017 08:00:00.

© 2004 - 2017 Cesiy Ufad remémeficky 3 kaaauaini# . Fod sidlisiem 180000, Xobylizy, TE211 Prabs 84 Verze aplikace: 5.5.0 build 0
Poddni urtend Slnim GFaddm 3 p im zasilejte primo na e« ol adiesn s,

http://nahlizenidokn.cuzk.cz/ZobrazObjekt.aspx?encrypted=Xgz0vyZwvvaOnXq74iGE... 21.2.2017

"
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LV 127

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 16.12.2016 09:35:02

Vyhotoveno bezdpiainé délkovym piistupem pro (cel: Insolveéni fizen, &.j.: Musil Pelr pro GERENTEA v.0.5.
Okres: CZ0205 Kutna Hora Obec: 533980 Bohdanaé&
lat.lizemi: 606103 BohdaneZ u Zbraslavic List vlastnictvi: 127
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou Giselnych Fadach (St. = stavebni parcela)

. Visstnik, jiny opravnény Identifikator Podil
Vlastnické prava

2&ch 136/4a; 58812 Dobronin’ E750IAZ/EESLma e 3y

‘Masil Petr, V B zach 136/4a, L. Jobronmin
Musil Radek, Dulkinski 591, Hloudka, 28401 Kutni Hora 811111/0832 1/3
Musilova Véra, ¢.p. 124, 28525 Bohdaned 515207/025 1/3

+ Nemovitosti
Pozemky

Parcels Vyméra [m2) Druh pozemku Zplisob vyuZiti Zplisob ochrany
st. 5/1 648 zastavéna plocha a
nadvori

Soucddsti je stavba: Bohdane&, &.p. 10, bydleni
Stavba stoji na pozemku p.&.: St. Q; 5/1

8t. 178 95 zastavana plocha a
nédvoZi
Na pozemku stoji stavba: Bohdane¢, ¢.p. 124, bydleni, LV 10136
St. 179 32 zastavéna plochz a
nadvori
Na pezemku stoji stavba: bez ép/&a, garaz, LV 10136
9/1 422 zahrada zemadélsky pudni
? fond
214/1 3453 orna puda zemédélsky phdni
fond

71 Jind prdva - Bez zapisu

Umezeni viastnického prdva

Typ vztahu
Oprdvnéni pro Povinnost k

© Vécné bfemenc (podle listiny)
dle élanku III.této smlouvy
CEZ Distribuce, a. &., Teplicka Parcela: 9/1 v-3871/2016-205
B874/8, D&&in IV-Podmckly, 40502
D&&in, RC/ICO: 24725035
Listina Smlouva o z¥izeni vdcného bfemene - uUplatni IE-12-6004310/VB/5 podle geomestrického
planu &. 407-643/2015 ze dne 02.06.2016. Pravni udinky zépisu ke dni 07.06.2018.
Zapis proveden dne 28.06.2016.
V-3871/2016-205
Poradi k 07.06.2016 08:49

t Jiné zdpisy - Bez zapisu

‘lomby & upozornéni - Besz zapisu

Nabyvaci tituly & jiné podklady zdpisu

Jdstina

© Usneseni soudu o vypofadani SIM a o dédictvi Okresni soud v Kutné Hofe 24 D-848/2015 -86
ze dne 03.03.2016. Pravni moc ke dni 03.03.2016. Vykonatelné ke dni 10.03.2016. Prawvni
Gcinky zapisu ke dni 22.03.2016. Zipis proveden dne 30.03.2016.

Nemovitosti jsou v Uzemnim obvodu, Ve KLeldm Vykonava sStacni sSpravu katastid nemovitosti CR
Ratastralni Ntad pro StfedoCesky kraj, Xatastraln! pracovidté Xutna Horxa, kéd: 205.
strana 1

-14 -




Snimek z KM - RD ¢p.10
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Pristup k RD ¢p.10
Informace o pozemku | NahliZeni do katastru nemovitosti Stranka¢. 1z 1

Informace o pozemku

Parcelni &islo: 623112 7 e onciy (

Obec: Bohdane? [53398012

1\\““{(‘ Kanficea |

Katastralni Gzemi: Bohdanet u Zbraslavic [606103]
Cislo LV: 266

Vyméra [m): 1236

Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti
Mapovy list: KMD

Urceni vyméry: Graficky nebo v digitalizované mapé
ZpUsob vyu7iti: silnice

Druh pozemku: ostatni plocha

Vlastnici, jini opravnéni

Viastnické pravo . Padll
Stredoesky kraj, Zborovska 81/11, Smichov, 15000 Praha 5

Hospodafenl se svefenym majetkem Krajo Padll

Krajska sprava a tdrzba silnic Stfedoceského kraje, prispévkova organizace, Zborovska 81/11, Smichov, 15000 Praha 5

Zpusob ochrany nemovitosti

Nejsou evidovany zadné zplsoby ochrany.

Seznam BPEJ

Parcela nemé evidované BPEJ.
Omezeni viastnického prava

Typ

Vécné bremeno (podle listiny)
Jiné zapisy

Typ

Zména vymér obnovou operatu

Rizeni, v ramei kterych byl k nemovitosti zapsan cenovy (idaj

Nemovitost je v izemnim obvodu, kde statni spravu katastru itosti CR vykondvd Katasiialnl (iad pro Stedolesky kia)
Katastraln( pracovisté Kutna Hora#

Zobrazené tidaje majf informativni charakter. Platnost k 20.02.2017 12:00:00.

© 2004 - 2017 Cesley (fad remBmibicky a katastralnia , Pod sidlidtém §
Podani urtend oraddm a zasilejte pfimo na

11 Pratua Ba Verze aplikace: 5.5.0 build 0

http://nahlizenidokn.cuzk.cz/ZobrazObjekt.aspx?encrypted=palnz4hFSmkhH3tpVWO... 20.2.2017
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garaz,pfistfeSek,chlivek 7 veranda v domé‘
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Interiér

koupelna

pokoj 2.NP pokoj 2.NP
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Fotodokumentace RD ¢p.10

RD ze dvora RD od komunikace

RD ze dvora pﬂa - krovy
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Interiér RD ¢p.10

zaprazi

chodba pokoj

Zrenovovany pokoj
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