Odhad obvyklé ceny nemovitosti

cislo 5461-169/2015

NEMOVITOST: Objekt sluzeb a obé. vybavenosti - viceucelovy,

provozni objekt na LV 5533 v k.u. Novy Ji¢in-Predmésti
Adresa nemovitosti: Novy Ji¢in 1073, 74101

Katastralni udaje: Kraj Moravskoslezsky, okres Novy Ji€in, obec Novy Ji€in, k.u. Novy Ji€in-Horni Pfedmésti,
kod k.u. 707431, LV 5533

Ostatni stavby: venkovni Upravy

Pozemky: st. 578

Vlastnik stavby: Stavebni spole¢nost V & V Novy Ji€in, spol. s r. 0., Palackého 1601/23, 74101 Novy Ji€in,
spoluvlastnicky podil: 1 /1

Vlastnik pozemku: Stavebni spole¢nost V & V Novy Ji€in, spol. s r. 0., Palackého 1601/23, 74101 Novy Ji€in,

spoluvlastnicky podil: 1 /1

OBJEDNATEL : Drazebni spolecnost Morava s.r.o.;obj.ze dne , 3.11.2015
Adresa objednatele: Dlouha 4433, 760 01 Zlin

telefon: e-mail:
IC: DIC:

ZHOTOVITEL : Ing. Jaroslav Fojtu

Adresa zhotovitele: Bélidla 1406 1406, 768 61 Bystfice pod Hostynem
telefon: 602 750 463 e-mail: j.fojtu@seznam.cz
IC: 11499559 DIC: CZ5704152201

UCEL OCENENI: Odhad obvyklé ceny nemovitosti jako podklad pro drazbu (ocenéni stavajiciho stavu)

X

Soucasny stav
OBVYKLA CENA 5000 000 K¢

Datum mistniho Setfeni: 3.11.2015 Datum zpracovani : 12.11.2015

Pocet stran: 22 stran  Poget pfiloh: 4 Zpracovano programem NEMExpress verze: 2.1.16

V Bystrici pod Hostynem, dne 12.11.2015 Otisk razitka Ing. Jaroslav Fojtt



STAV POSUZOVANE NEMOVITOSTI [ stavba dokonéena v r. 1920 zména stavby v r. 1995 [ rekonstrukce v r.

Rekonstrukce: [ celkova O dil¢i

dvefe

SOUCASNY STAV

[ stfecha, fasada [ zatepleni [ okna,

O ostatni

Konstrukce: ] zdéné O betonove [0 montované
O kovové O dfevéné O jiné
\ViyuZiti: [ bydleni prondjem O podnikani
O bydl., podn. [ ¢ast. obsazen [ volny objekt
Okoli: [ bytova zéna [ priimyslova zéna
[x] ostatni I nakupni zéna
Prijezd: I zpevnéna komunikace
Pripojky: /O voda / O kanalizace B /O plyn
/ O elektro (] telefon
Dopravni dostupnost (do 10 minut p&3ky): = MHD [ Zeleznice (¢l autobus

Dopravni dostupnost (do 10 minut autem):
Poloha v obci:

dalnice/silnice I. tf silnice II.,IIL.tF

Sirsi centrum - smidena zastavba

Pocet obyvatel: 23 676 (stagnace)
Stavebné technicky stav stavby: dobfe udrzovana
Vytapéni: Ustfedni / etdzové - plyn
Energeticky priikaz stavby: Neni
Prodejnost nemovitosti: prodejna nad 1 rok
Typ PPRD Gardz Pozemky  OP ZP  Rozesta-| Typ PPRD GardZ Pozemky OP ZP
Obytna/ vyméra vénost Obytna/ vyméra
Nebyt. Nebyt.
m? ks m? m?3 m? % m? ks m?2 m3 m?2
0/577 0 346 2148 284 100,00 / 0 346

REKAPITULACE OCENENi POSUZOVANE NEMOVITOSTI

Porovnavaci hodnota
V/ynosova hodnota

Vécna hodnota

Obvykla cena

- Z toho hodnota pozemku

Soucasny stav
5423 988 K¢
3740 483 K¢
8 386 065 K¢
5000 000 K¢

519 000 K¢&

Reprodukéni cena pro pojisténi

11 238 664 K¢

Komentar ke stanoveni ceny obvyklé posuzovanych nemovitosti

Vécna hodnota:

Vynosova hodnota:
Naegelliho hodnota pfi vaze 5:
Porovnavaci hodnota:

Odhad obvyklé ceny:

8 386 065,- K¢
3740 483,- K&
4514 747,- K&
5423 988,- K&

5000 000,- K¢




Mistopis (charakteristika obce, poloha nemovitosti v obci)

Moravskoslezsky kraj,okres Novy Ji€in, obec Novy Ji€in, k.U.Novy Ji€in - Horni Pfedmésti. Byvalé okresni mésto s
kompletni infrastruktirou a kompletni ob&anskou vybavenosti.

Ocerovany objekt v arealu fotbalového hfisté po pravé strané ulice Divadelni v bezprostfednim sousedstvi treninkového
hfisté s umélym povrchem - viz. situace v pfiloze. Objekt slouzi jednak jako zazemi pro uzivatele hfisté jednak jako
ubytovna s celkem 34 lGzky. PUvodni objekt ve stafi asi 100 let postupné prestavovany a modernizovany v dobé
prohlidky v dobrém stavebnétechnickém stavu bez viditelnych zavad.

Poloha, okoli a dopravni dostupnost

Poloha v obci:  Sirsi centrum - smidena zastavba

Okoli: O bytova zéna [ prdmyslova zéna [ nakupni zéna ostatni

Dopravni dostupnost (do 10 minut pésky): MHD Zeleznice autobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): dalnice/silnice . tF silnice I1. 11t

Celkovy popis nemovitosti (zakladni popis, druh stavby, ucel uZiti, dispoziéni fedeni, pfisluSenstvi)
Standartni zdény objekt se sedlovou stfechou vyuzivajici svazitého terénu a upraveny tak,ze v |.PP jsou $atny a socialni
zafizeni pro uZivatele hfist€ a v nadzemnich podlaZzich potom ubytovaci pokoje s pfisluSenstvim véetné spole¢né
kuchyriky na podlazi.Ze strany od hriSté je k objektu pfistaven dfevény pfistfeSek navazujici v I.NP na dfevény kryty
balkon pfistupny z chodby a kuchyriky v I.NP.

Zaklady pravdépodobné betonové s funkéni izolaci,zdivo v tl. do 50 cm pravdépodobné cihelné,stropy nad |.PP
pravdépodobné betonové s rovnym omitanym podhledem ,ostatni stropy pravdépodobné dfevéné tramové rovnéz s
rovhym omitanym podhledem.Dfevény sedlovy krov a krytina z pozink.falc. plechu stejné jako klempifské
konstrukce.Betonové schodis§té mezi podlazimi. Betonové podlahy a kombinace keramické dlazby, PVC a zatéZzovych
koberct na pokojich. Nova plastova okna,dfevéné vnitfni dvefe do ocel. zarubni.Vnitini hladké omitky,venkovni hladké
omitky s natérem kombinované s dfevénym obkladem II.NP a doplnéné o obklad soklu. Vnitfni keramické obklady
socialnich zafizeni.

Vnitfni rozvody zdravotechnicky standartni,rozvody 400/240 V,bleskosvod a rozvody SLP. Ustfedni vytapéni - plynovy
kotel,rozvody v CU trubkach a otopné panely.Pfiprava TUV plynovym zas. ohfivaéem.Na socialnich zafizenich a
umyvarnach - standartni splachovaci WC,umyvadla a sprchové kouty.Spoleéna kuchyrika na podlazi standartné
vybavena

Objekt je napojen na potfebné inZenyrské sité a je pfistupny po $tétové komunikaci pfes pozemek p.¢.637/4 na obecni
komunikaci na pozemku p.¢.625/3.

Technicky popis oceflované nemovitosti

Stavba dokoncena v r. 1920 Dilci rekonstrukce v r. Celkova rekonstrukce v r. 1995
Stavebné technicky stav: dobfe udrzovana

Energeticky priikaz stavby: ~ Neni

Rekonstrukce stavby: celkovd [ diléi [ stfecha [ fasada, zatepleni [ okna, dvefe [ interiér

Inzenyrské sité a vyuziti nemovitosti

Pripojky (vef/vl.): B /O voda / O kanalizace /O plyn /O elektro telefon
Pfistupova komu.: [l zpevnéna 1 nezpevnéna pfes pozemky parc. Cislo 637/4, 625/3
\Vyuziti; O bydleni (] pronajem O podnikani [ bydl. a podnik. (I ¢ast. obsazen [ volny objekt

Pristup a prijezd k pozemku
O z vefejné komunikace O pfes vlastni pozemky O zajistén vécnym bfemenem
O jiné zajisténi pfistupu k pozemkdm X pravné nezajistén

Pristup a pfijezd pfes pozemky



Parcelni Cislo Druh pozemku Vlastnik pozemku/komunikace - komentar
637/4 TJ Novy Ji¢in
625/3 Mésto Novy Ji€in

Komentar k zajisténi pfistupu a pfijezdu
PFistup pouze pfes pozemek p.€.637/4 ve vlastnictvi spole¢nosti TJ Novy Ji¢in je nezajis§tén napf. vécnym bfemenem.

Pronajem nemovitosti (zhodnoceni najemniho vztahu)

O Nemovitost neni pronajimana / propachtovana
Najemni / pachtovni smlouvy uzaviené na dobu urcitou za trznich podminek
O Najemni / pachtovni smlouvy uzaviené na dobu neurcitou za trznich podminek

O Najemni / pachtovni smlouvy uzaviené na dobu urcitou nebo neur¢itou za nevyhodnych podminek pro
pronajimatele

Typ smlouvy: najemni smlouva

Doba najmu:  neurcita s vypovédni Ih{itou
VySe nagjmu: 9 000,- KE mésicné

Dalsi komentar k zhodnoceni najemniho vztahu

Pronajem casti |.NP objektu za najemné ve vysi 108 000,- K& rocné pro TJ Novy Ji¢in ,a.s. Ostatni prostory propocitany
dle vlastni kalkulace a porovnany s najemnym v misté obvyklym.

Vyhodnoceni rizik nemovitosti

Rating rizika:

Rizika spojena s pravnim stavem nemovitosti
RIZIKO Popis rizika
NE Nemovitost je Fadné zapséna v katastru nemovitosti
NE Skutec¢né uzivani stavby neni v rozporu s jeji kolaudaci

ANO Neni zajistén pfistup k nemovitosti pfimo z vefejné komunikace
Rizika spojena s umisténim nemovitosti

RIZIKO Popis rizika

NE Nemovitost situovana v zaplavovém tzemi zona 1
|Nemovitost: [ byla v minulosti zaplavena (Xl nebyla v minulosti zaplavena
[Pojisténi proti povodni / zaplave: O doporuduiji [ neni nutné

Vécna biremena a obdobna zatizeni

RIZIKO Popis rizika
NE Bez reélnych bfemen a sluZebnosti
ANO Zastavni prévo / podzastavni pravo (v€etné budouciho)

Popis vécnych biemen a obdobnych zatizeni
viz. LV v pfiloze

Rizika ostatni

RIZIKO Popis rizika
NE Najemni smlouvy uzaviené na dobu ur€itou za trznich podminek

Prehled lista vlastnictvi
LIST VLASTNICTVi ¢&islo 5533

Kraj: CZ080 Moravskoslezsky Okres: CZ0804 Novy Ji¢in
Obec: 599191 Novy Ji¢in Katastralni uzemi: 707431 Novy Ji¢in-Horni Pfedmésti
Ulice: ¢.o.
Vlastnici Podil
PO IC0O: 47977035 Stavebni spole¢nost V &V Palackého 1601/23, 74101 1/1

Novy Ji€in, spol. s r. o. Novy Ji€in
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Stavby stavba je sou€asti pozemku

Cast obce Novy Ji€in Stavba ob¢anského vybaveni  &.p. 1073 na pozemku p.¢. st. 578 ANO
Pozemky
st. 578 Stavebni parcela Parcela KN 346 m? zastavéna plocha a nadvori

Vypocet vécné hodnoty staveb

Zaklady pravdépodobné betonové s funkéni izolaci,zdivo v tl. do 50 cm pravdépodobné cihelné,stropy nad I.PP
pravdépodobné betonové s rovnym omitanym podhledem ,ostatni stropy pravdépodobné dfevéné tramové rovnéz s
rovhym omitanym podhledem.Dfevény sedlovy krov a krytina z pozink.falc. plechu stejné jako klempifské
konstrukce.Betonové schodisté mezi podlazimi. Betonové podlahy a kombinace keramické dlazby, PVC a zatézovych
kobercl na pokojich. Nova plastova okna,dfevéné vnitfni dvefe do ocel. zarubni.Vnitini hladké omitky,venkovni hladké
omitky s natérem kombinované s dfevénym obkladem [I.NP a doplnéné o obklad soklu. Vnitini keramické obklady
socidlnich zafizeni.

Vnitfni rozvody zdravotechnicky standartni,rozvody 400/240 V bleskosvod a rozvody SLP. Ustfedni vytapéni - plynovy
kotel,rozvody v CU trubkach a otopné panely.Pfiprava TUV plynovym zas. ohfivatem.Na socialnich zafizenich a
umyvarnach - standartni splachovaci WC,umyvadla a sprchové kouty.Spole¢na kuchyrika na podlazi standartné
vybavena

Vypocet vécné hodnoty hlavni stavby

Seznam podlazi

Nazev podlazi Zastavéna plocha UZitna plocha podlazi
I.PP 152,32 m? 121,86 m?
I.NP 284,48 m2 227,58 m2
[I.NP 284,48 m2 227,58 m2
[.NP 0,00 m? 0,00 m2
Podkrovi 0,00 m2 0,00 m2

Vyéet mistnosti

Nazev podlazi
Nazev mistnosti Podlahova plocha Koeficient UZitna plocha
PP
Sklad 121,86 m2 1,00 121,86m?
I.PP - celkem 121,86 m? 121,86 m?
LNP
227,58 m2 1,00 227,58m?
NP - celkem 227,58 m? 227,58 m?
ILNP
227,58 m2 1,00 227,58m?
Il.NP - celkem 227,58 m2 227,58 m2
lI.NP
0,00 m2 1,00 0,00m?
lI.NP - celkem 0,00 m2 0,00 m2
Podkrovi
0,00 m2 1,00 0,00m?
0,00 m2 1,00 0,00m?
podkrovi — celkem 0,00 m2 0,00 m2
Vypocet obestavéného prostoru
Nazev Obestavény prostor
spodni ¢ast 6,80*22,40*2,80 = 426,50 m?
vrchni ¢ast 12,70*22,40%5,50 = 1564,64 m?




stfeSni éast

Obestavény prostor - celkem:

12,70*22,40*1,10/2 =

156,46 m3
= m3
= 2 147,60 m3

Konstrukce

. Zaklady v&etné zemnich praci
. Svislé konstrukce

. Stropy

. Krov, stfecha

. Krytiny stfech

. Klempifské konstrukce

. Uprava vnitfnich povrchd
. Uprava vnéjsich povrchd
. Uprava vnéjsich povrch
. Vnitini obklady keramické
10. Schody

11. Dvefe

11. Dverfe

12. Vrata

13. Okna

14. Povrchy podlah

15. Vytapéni

15. Vytapéni

16. Elektroinstalace

17. Bleskosvod

18. Vnitfni vodovod

19. Vnitfni kanalizace

20. Vnitfni plynovod

21. Ohrev teplé vody

22. Vybaveni kuchyni

23. Vnitfni hygienické vybaveni
24. Vytahy

25. Ostatni

26. Instalaéni pref. jadra

OCoOooOo~NOOODhWN-=-

Popis

betonové pasy izolované

zdéné z plnych cihel

nad |.PP betonové ostatni dfevéné

sedlovy dievény

pozink.plech

pozinkovany plech

dvouvrstvé vapenné omitky

dvouvrstvé vapenné omitky,obklady dievéné
standardni obklady dfevéné

bézné obklady

Zelezobetonové monolitické s béZnym povrchem a dfevéné s podstupnicemi
hladké plné dvefe

plastové

plastova standartni

bézna keramicka dlazba,PVC koberce
Ustfedni plyn. kotlem

Ustfedni plyn. kotlem

svételna tfifazova

bleskosvod

plastové trubky

plastové trubky

plynovy rozvod

bojler

bézny el.sporak

WC, umyvadla,pisoar

chybi

bézné odvétrani,SLP,STA
bézné digestore a odvétrani,SLP

Zastavéna plocha [m2] 284
Obestavény prostor [m3] 2 147,60
Jednotkové cena (JC) [K&/m?3] 5140
Rozestavénost % 100,00
Reprodukéni hodnota (RC) KE 11 038 664
Stafri rokd 95
Dalsi Zivotnost rokd 95
Opotfebeni % 30,00
Vécna hodnota (VH) Ké 7727 065
Vypocet vécné hodnoty ostatnich staveb
Nazev Popis Parc. Cislo Mnozstvi JC RC Opotiebeni VH
venkovni pfipojky inZenyrskych siti 1,00 kpl 200000 200000KE 30 % 140 000 K&
Upravy KE/kpl
Vécna hodnota ostatnich staveb celkem 140 000 Ké

Vypocet hodnoty pozemki

Zakladni popis ocenovanych pozemkd

Pozemek p.¢. st. 578 - zastavéna plocha o vyméfe 346 m?

Stanoveni a zdiivodnéni jednotkové ceny pozemkii

Pozemky obdobného charakteru se v misté prodavaji v cenach od 1 500,- do 2 000,- K&/m?

Druh pozemku Parcela ¢. Vyméra Jednotkova cena Vlastnicky podil Celkova cena
m? Ké/m? pozemku Ké
zastavéna plocha a nadvofi st. 578 346 1500 171 519000




| Celkova vyméra pozemkii: 346 Hodnota pozemku celkem: 519000 |

Vypocet porovnavaci hodnoty
Propocet porovnavaci hodnoty je proveden z realizovanych prodejii nemovitosti v okoli

Lokalita UZitnd Pozemek Dispozice PoZadovana Jednotkova Koeficient Upravena cena
plocha cena cena celkovy
Popis stavby a pozemkii / Zdivodnéni koeficientu K Foto
m? m? Ké K&/m2 Ke Ké/m?
453,00 0 6200 000 13687 0,74 10 060

provozni objekt Otrokovice, Prodej restaurace 453 m2 tf. Tomase Bati, Otrokovice

6 200 000 K¢ (13 687 K& za m2)

Nabizime k prodeii tFipodlazni komeréni budovu v rekreaéni &asti Otrokovic - Stérkoviste.
Budova je po ¢aste€né rekonstrukci dvou podlazi. Nachazi se v bezprostfedni blizkosti
pfirodni vodni plochy

Hodnoceni: Redukce pramene ceny - nabidka RK - koeficient 0,70; Poloha - ocer.nemovitost
podobné umisténa - koeficient 1,00; Provedeni a vybaveni - v podobném provedeni a St stavu -
koeficient 1,00; Vliv pozemku - podobny pozemek - koeficient 1,00; Uvaha zpracovatele ocenéni -
lepSi nemovitost ve sport. aredlu - koeficient 1,05;

ZdGvodnéni koeficientu Kc: Redukce pramene ceny - nabidka RK; Poloha - ocefi.nemovitost
podobné umisténa; Provedeni a vybaveni - v podobném provedeni a St stavu; Vliv
pozemku - podobny pozemek; Uvaha zpracovatele ocenéni - lep$i nemovitost ve sport.
arealy;

350,00 0 3500 000 10 000 1,05

restaurace Otrokovice, Pfizemni objekt restaurace postaveny v ramci KBV sidli§té v roce
1980.Podobna konstrukce a vyuziti jako u ocefiovaného objektu.Rocni najem 370 000,-
KE.

Odhad obvyklé ceny pro akceptované majetkopravni vyrovnani 2015: 3 500 000,- K&
Hodnoceni: Redukce pramene ceny - ocefiovana nemovitost - koeficient 1,00; Poloha - v podobné
poloze - koeficient 1,00; Provedeni a vybaveni - v podobném St stavu a vybaveni - koeficient
1,00; Vliv pozemku - podobny pozemek - koeficient 1,00; Uvaha zpracovatele ocenéni - lepSi
nemovitost ve sport.arealu - koeficient 1,05;

Zdlvodnéni koeficientu Kc: Redukce pramene ceny - ocefiovana nemovitost; Poloha - v
podobné poloze; Provedeni a vybaveni - v podobném St stavu a vybaveni; Vliv
pozemku - podobny pozemek; Uvaha zpracovatele ocen&ni - lepsi nemovitost ve
sport.arealu;

390,00 0 7000 000 17 949 0,67 11941

restaurace Bystfice pod Hostynem, PFizemni montovany objekt ptvodni restaurace v roce
2009 kompletné zrekonstruovana.
Prodej za 7 000 000,- K& v roce 2014

Hodnoceni: Redukce pramene ceny - oceflovana nemovitost - koeficient 1,00; Poloha - v lepSi
poloze - koeficient 1,10; Provedeni a vybaveni - v horSim provedeni a ST stavu - koeficient 0,80;
Vliv pozemku - bez pozemku - koeficient 0,90; Uvaha zpracovatele ocenéni - lep$i nemovitost ve
sport. arealu - koeficient 1,05;

Zdlvodnéni koeficientu Kc: Redukce pramene ceny - ocefiovana nemovitost; Poloha - v
lepsi poloze; Provedeni a vybaveni - v hor§im provedeni a ST stavu; Vliv pozemku - bez
pozemku; Uvaha zpracovatele ocenéni - lepSi nemovitost ve sport. arealu;

244,00 0 4390 000 17 992 0,44

ubytovna Novy Ji¢in, Prodej ubytovaciho zafizeni 244 m2 Luzicka, Novy Jic¢in

4 390 000 K¢ (17 992 K& za m2)

prodej dvougeneraéniho zdéného rodinného domu, ktery se nachéazi ve velmi zadané
lokalité nedaleko centra mésta Nového Ji€¢ina na ulici Luzicka. V domé jsou dvé bytové
jednotky, kazda o celkové podlahové ploSe 122 m2. Rekonstrukce domu probéhla v r.
2001. Jednalo se nové rozvody vody

a odpady v plastu, nové rozvody elektfiny a topeni v médi. V obou bytovych jednotkach
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byly zhotoveny na miru moderni kuchyriské linky, koupelny a omitky. V bytové jednotce v
I.NP byla navic zhotovena nova, odizolovana podlaha, ktera je v kuchyni, chodbé a
koupelné vyhfivana. Podlahovou krytinou je dlazba, v obyvacim pokoji plovouci podlaha.
V tomto byté byly rovnéz vyménény radiatory za nové, v obyvacim pokoji jsou plvodni
kachlovd kamna. V roce 2010 byla v celém domé& provedena vyména oken za plastova s
trojskly, dim byl zateplen s novou fasadou. Je podsklepen. Ve sklepnich prostorach se
nachazi technicka mistnost s plynovym kotlem, kotlem na tuha paliva a bojlerem na ohfev
teplé vody, dale dilna a ulozné a skladové prostory. Je napojen na obecni vodovod a
kanalizaci, je zde elektfina 230/400 V.

Hodnoceni: Redukce pramene ceny - nabidka RK - koeficient 0,70; Velikosti objektu - ocefiovany
objekt - koeficient 1,00; Poloha - v lep$i poloze - koeficient 1,05; Provedeni a vybaveni - v hor§im
provedeni a ST stavu - koeficient 0,80; Vliv pozemku - mensi pozemek - koeficient 0,90; Uvaha
zpracovatele ocenéni - lepSi nemovitost - koeficient 1,05;

Zdlvodnéni koeficientu Kc: Redukce pramene ceny - nabidka RK; Velikosti objektu -
ocenovany objekt; Poloha - v lepSi poloze; Provedeni a vybaveni - v hor§im provedeni a
ST stavu; Vliv pozemku - mensi pozemek; Uvaha zpracovatele ocenéni - lepsi
nemovitost;

750,00 0 13 500 000 18 000 0,36

provozni objekt Novy Ji€in, Prodej kancelare 750 m2 Novy Ji¢in

13 500 000 K¢ (18 000 K& za m2)

k prodeji komeréni nemovitost umisténou v centru mésta Nového Ji¢ina na ulici Gen.
Hlado. Jedna se o cihlovou ¢&tyfpodlazni budovu z roku 1887, ktera je v sou€asnosti z
Gasti vyuzivana vlastnikem a zbyla ¢ast je urCena k pronajmu tfetim osobam. Objekt
prosel postupné kompletni rekonstrukci

Hodnoceni: Redukce pramene ceny - nabidka RK - koeficient 0,70; Velikosti objektu - ocefiovany
objekt - koeficient 1,00; Poloha - v horsi poloze - koeficient 0,90; Provedeni a vybaveni - v hor§im

vybaveni a ST stavu - koeficient 0,80; Uvaha zpracovatele ocenéni - horsi nemovitost - koeficient
0,90;

Zdlvodnéni koeficientu Kc: Redukce pramene ceny - nabidka RK; Velikosti objektu -
ocefovany objekt; Poloha - v horsi poloze; Provedeni a vybaveni - v horSim vybaveni a
ST stavu; Uvaha zpracovatele ocenéni - hor§i nemovitost;

Variaéni koeficient pfed Upravami: 20,77 % Variacni koeficient po Upravach: 20,50 %
UZitna plocha 577,02 m?

Minimalni jednotkové cena: 6 532K¢&/m? Minimélni cena: 3769 095 K¢
Primérna jednotkova cena: 9 390 Ké&/m? Prlimérna cena: 5418 218 K¢
Maximalni jednotkové cena: 11 941 K&/m2 Maximalni cena: 6 890 196 K¢
Stanovena jednotkova cena: 9 400 Ké/m? Porovnavaci hodnota: 5423 988,- Kci

Vypocet vynosové hodnoty

Vynosova hodnota propoétena z podklad(,pfedlozenych stavajicim vlastnikem a dopoétena vlastni kalkulaci.

34 lGzek x 250,- K&/den x 365 dni x 30 % obsazenost:

naklady: 1,5 pracovnika x 30 000,- K& mésic¢né x 12 M =
energie

pronajem Saten v |.NP

930 750,- K¢ rocné

-

540 000,- K&
150 000,- K&
240 750,- K&
108 000,- K& celkem:348 750 K&

Pfi PP 574 m? ¢ini ndjemné cca 600,- K&/m?,rok coz odpovida najemnému v misté a ¢ase obvyklému za podobné

objekty.

Do nakladt zapogitavam: 0,00% RC naklady na spravu
1,0% RC opravy a udrzba
9 000,- K& pojistka objektu
4 000,- K& dar z nemovitosti



Odhad hodnoty VB:

obvykla cena pozemki:
obvyklé ngjemné za pozemKky:

VB dle § 18 zak. 151/1997 Sb

1 500,- K&/m?

10% z 1 500,- K& = 150,- K&/m?,rok
vyméra pozemku p.¢.637/4 pro pristup: 60,0 x 3,0 = 180 m?

Oceriovani prav odpovidajicich vécnym bremenum

(1) Pravo odpovidajici vécnému biemenu'® se oceriuje vynosovym zplsobem na zakladé roéniho uzitku ve vysi obvyklé

ceny.

(2) Ocenéni podle odstavce 1 se neuplatni, jestlize Ize zjistit ro¢ni uzitek ze smlouvy, z vysledku fizeni o dédictvi nebo z
rozhodnuti pfisluSného organu, pokud pfi vzniku vécného bfemene byl ro¢ni uzitek z tohoto bfemene uveden a neni-li o

vice nez jednu tfetinu niZSi neZ cena obvykla.

(3) Rocni uzitek podle odstavcti 1 a 2 se nasobi po¢tem let uzivani prava, nejvyse vsak péti.

(4) Patfi-li pravo urcité osobé na dobu jejiho Zivota, ocenuje se desetinasobkem ro¢niho uzitku.

(5) Nelze-li cenu zjistit podle predchozich odstavci, oceruje se pravo jednotné ¢astkou 10 000,- K&.
(6) Pravo, zfizené jinak nez vécnym bfemenem, obdobné pravu odpovidajicimu vécnému bfemenu se ocenuje podle

odstavcl 1 az 5.

VB: 150,- K&/m?2,rok x 180 m? x 5 let = 135 000,- Ké

Piehled pronajimanych

ploch a jejich vynosii

¢. plocha - ucel podlazi podlahova plocha najem najem najem
[m?] [K&/m?/rok] [K&/mésic] [K&/rok]
1.Provozni prostory |.PP Satny 9000 108 000
2.Provozni prostory I.NP a IL.LNP 20 063 240750
3.Provozni prostory 0,00 0 0 0
4.0bytné prostory 0 0
5.0bytné prostory 0 0
6.0bytné prostory 0 0
7.0bytné prostory 0 0
8.0bytné prostory 0 0
Celkovy vynos za rok: 348 750
Vypocet hodnoty vynosovym zplisobem
Konstantni zisk po neomezenou dobu
Podlahova plocha PP m? 0
Reprodukéni cena RC K¢ 11 038 664
Vynosy (za rok)
Dosazitelné ro¢ni najemné za m? Nj K&/(m2'rok)
Dosazitelné hrubé ro¢ni ndjemné Nj * PP KE/rok 348 750
Dosazitelné procento pronajimatelnosti % 100 %
| Upravené vynosy celkem Nh Ké/rok 348 750
Néklady (za rok)
Opravy a udrzba Objekt novostavby 1.00% zRC Ké/rok 110 387
Sprava nemovitosti 0.00% zRC Ké/rok 0
Pojisténi 009% zRC K&/rok 9935
Dafl z nemovitosti Ké/rok 4000
Ostatni naklady K&/rok 0
| Néklady celkem v Ké&/rok 124 321
Cisté roéni najemné N=Nh-V K&/rok 224 429
Mira kapitalizace % 6,00
Vynosova hodnota Cv Ké 3740 483

Rekapitulace ocenén

re




Vyhodnoceni nabyvaciho titulu a kupni ceny

Kupni cena: K&
Objekt neni pfedmétem prodeje.

Komentar ke stanoveni ceny obvyklé a vhodnosti zastavy

Vécna hodnota: 8 386 065,- K&
Vynosova hodnota: 3740 483,- K¢
Naegelliho hodnota pfi vaze 5: 4514 747,- K&
Porovnavaci hodnota: 5423 988,- K&
Odhad obvyklé ceny: 5000 000,- K&

Rekapitulace ocenéni posuzované nemovitosti

Soucasny stav
Porovnavaci hodnota 5423 988 K¢
Vynosova hodnota 3 740 483 K&
Vécna hodnota 8 386 065 K&
Obvykla cena 5000 000 K¢
- z toho hodnota pozemku 519 000 K¢&

Silné stranky nemovitosti
- stavajici objekt ve velmi dobrém ST stavu

- zajimavé umisténi na fotbalovém stadionu
Slabé stranky nemovitosti

- pfistup pfes cizi pozemek nezajistény VB

Seznam podkladt a priloh

Podklad / Priloha pocet stran A4 v priloze
Fotodokumentace nemovitosti. 4

Snimek katastralni mapy 1

Vypis z katastru nemovitosti internetova verze informace o nemovitosti 3

Mapa oblasti. 1

najemni smlouva na |.PP

Koncesni listina

Vydana dne 19.3.2001 Okresnim Gfadem v KroméfiZi-okresnim Zivnostenskym Gfadem pod &.j.ZK-253/2134/01-Ja/3
pro obor ,Ocenovani majetku pro véci nemovité”
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pohled od JZ JV strana
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pfistupova komunikace pres p.¢.637/4
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