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Trutnov, 29, srpna 2014

Viazené damy a panové,

dokonéil jsem znalecky posudek nemovitosti :

obyykld hodnota nemovitosti, tj. diim &p.27 na pozemkn st.p.&. 26 vietné

pfislufenstvi, st.p.&. 26 a p.p.& 101, vie v k.4. _Dolni Staré Buky a v obci
Staré Buky, okres Trutnov

Utelem znaleckého posudku bylo zjistit obvyklou hodnotu pfedmétného majetku ke

dni 12.8.2014. Je mi znimo, e vysledky price budou pouzity pro stanoveni hodnoty
nemovitosti pro ptevod vlastnictvi.

Na zdklad¢ znaleckého posudku Jsem toho ndzoru, e obvykl4 hodnota nemovitosti &inf
k datu ocenéni :

Podrobnd zprava, ktera popisuje metodiku zjitovani hodnoty, shrnuje viechny
potiebné tdaje, predkiada rozbor a zavéry hodnocenli, je ptiloZena.
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Ing. Toma§ Vobornik




1.1. Spisovy materiil - neobsazeno
L2 Stavebni povoleni a kolaudaé&ni rozhodnuti
1.2.1. Stavebni povoleni a kolaudaéni rozhodnuti na objekt c.p.27
na mé vyzadani nebylo pfedloZeno
1.3. Projektovd dokumentace
1.3.1. Oveéfena projektovd dokumentace na vystavbu objektu, popiipads
projektové dokumentace stavajiciho stavu objektu ¢.p.27 na mé
vyZadani nebyla predlozena
1.4. Ostatni podklady .
1.4.1. Seznam nemovitosti na LV 91, informace o pozemku st.p.¢. 26
a p.p.€. 101 potizeny dalkovym piistupem do katastru nemovitosti, 3 A4
1.4.2. Snimek mapy katastru nemovitosti pofizeny nahli¥enim do katastru
nemovitosti dalkovym piistupem, 1 list A4
1.4.3. Fotodokumentace 19 ks
1.4.4. Mapa obec Staré Buky, 1 list A4
1.4.5. Mistni Setfeni ze dne 12.8.2014 a 14.8.2014
1.4.6. Insolvenéni fizeni sp. zn, KSHK 42 INS 2849/2014
1.4.7. Objednavka ing. Josef Orbes ze dne 29.7.2014, 1 list A4
1.4.8. Vlastni databaze a databaze nabidek realitnich kancelat
1.4.9.

Uvod

Predmétem znaleckého posudku jsou nemovitosti

tj. dim &p. 27 na pozemku
st.p.¢. 26 véetné prislufenstvi,

St.p.€. 26 a p.p.&. 101, vie v k.i. Dolnf Staré Buky
av obci Staré Buky, okres Trutnoy

I. Nalez

Zakon &.151/1997 Sb., v platném znéni o ocefiovani majetku
a provadeci vyhlaska &. 441/2013 Sh.

s ——————




1.5. Mistni Setieni

Mistni Setfeni se uskutednilo dne 12.8.2014 a 14.8.2014. Na mé vyZidani nebyly
pfedloZeny Zadné daldi podklady, které by mély vliv na ocen&ni nemovitosti. Byla provedena
potfebna zaméfeni nemovitosti ve vyie uvedeném zadani. Jednani se zhcastnili :
Petr Valtera - spoluvlastnik nemovitosti
Ing.Tom4a§ Vobornik - zpracovatel posudku

1.6. Popis nemovitosti

Posuzovand nemovitost &p. 27 se nachdzi na rovinatém pozemku na okraji
nepravidelné bytové a rekreadni zastavby Dolni Staré Buky, ¢asti obce Staré Buky. Je
pristupnd vpravo z asfaltové komunikace ve sméru Trutnoy - Staré Buky. ZtiZené zakladove
podminky - hladina spodni vody méng ne 1 m pod trovni vychoziho terénu (mistni vodoted
Starobucky potok). Negativni UCinky okoli nejsou. Omezeni uZivani pozemkll neni.
Dochézkova vzdélenost od zastavky vefejné dopravy je pifzniva. Objekt je napojen vrchnim
rozvodem na el.energii. Neni napojen na plyn, telefon, vefejny vodovod a na vefejnou
kanalizani sit’. Nemovitost ma omezeni vlastnického prava - zastavni pravo exekutorské,
smluvni, soudcovské a z rozhodnut{ spravniho organu.

1.7, Stavby
1.7.1. Objekt &.p. 27

Jedni se o stavbu zdénou, samostatnd stojici, nepravidelného tvaru se sedlovou
stfechou, nepodsklepenou, m4 jedno nadzemni podlaZi s &astetng vyuZitym podkrovim. Ke
dni ocenéni probfha druhym rokem rekonstrukee a objekt neni trvale uZivan spoluvlastniky
nemovitosti. Urdeni stavby podle Gigelu jejtho vZiti - rekreadni chalupa.

Dispoziéni feSeni :
1L.NP - predsiti, 3 pokoje
Podkrovi - pokoj a piida, Zebtik na piidu ze stodoly

Konstrukee a vybaveni :

Zaklady jsou kamenné s dozitou vodorovnou izolaci. Obvodové konstrukce je zdéna,
podkrovi provedeno v sidrokartonu. Stropni konstrukce je dievéna tramovs s viditelnym
podhledem. Stfecha sedlovd vaznicové souslavy s¢ zamechovanou krytinou z betonovych
a keramickych tadek. Klempiiské konstrukce z pozinkovaného piechu - jen ¢astednd. Vnitin{
omitky vdpenné, zvelké &asti otludené, fasada vapenna bez obkladd, sokl kamenny
z Cerveného piskovee. PFi¢né odvétrani soklu kanélky ukondenymi nerezovymi miizkami na
fasade. Vnitini keramické obklady chybi. Schody nejsou, pouze Zebiik na pldu pifstupny pies
kolnu a stodolu. Dvefe dievéné napliiové a hladké piné do dicvénych a ocelovych zarubni,
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okna plastova zdvojend. Podlahy obytnych mistnosti - vlysy, poruSené plastové lamely vlivem
vihkosti a betonova mazanina. Podlahy ostatnich mistnosti - betonova mazanina. Vytapéni je
kamny na pevné palivo a krb. Elektroinstalace zavedena, bleskosvod neni proveden. Odbér
vody pouze ze studdnky na zahradg, Rozvod studené, teplé vody a zdroj TUV chybi. Objekt
neni napojen na plyn. Vybaveni kuchyng, wvnitini hygienické vybaveni, zichod
a odkanalizovani chybi. Konstrukce navic nejsou, nadstandardni vybaven nen.

Chybé&jici vybaveni kuchyng, hygienické vybaveni a zdchod neodpovida hygienickym
normam. Vlivem nefunkénosti vodorovné izolace dochdzi ke stdlému kapilarnimu vzlinani
zemni vihkosti z podloZi a k zvySovan{ zasolovani zdiva 1.NP. Krystalizaci soli na fasads
dochazi k vykvétim a tim k poskozovani omitek. Chybgjici bleskosvod sniZzuje pozarnf
bezpelnost objektu. Blizkost - smrku (cca 1,50 m) od jihovychodniho naro#i objektu mizZe
zaptiCinit statické poruchy - nadzvedani zékladé kofeny trvalého porostu. Vyge uvedeny
technicky stav odpovid4 stati a vnitinimu vybaven{ objektu, sv&d& o zapotaté rekonstrukei

a velmi zanedbané tdrzbs.

2. METODA OCENOVANI

Teorie zjiStovani hodnoty nemovitosti

Stanoveni hodnoty nemovitosti se provadi podle nasledujici metody :
e Metoda dle cenovych predpisii
* Metoda zjisté€ni hodnoty v misté a ase obvyklé porovnavacim zplisobem

2.1. Metoda dle cenovvych piedpist

PouzZiti metody dle zdkona €.151/1997 Sb. v platném znéni o ocefiovani majetku
a provadéci vyhlaska ¢. 441/2013 Sb.

2.2. Porovnavaci metoda

Metoda je zaloZena na srovnani hodnoty predmé&tnych nemovitosti s nemovitostmi

obdobnymi, jejichZ ceny byly v neddvné minulosti na trhu realizovany a jsou zndmé.




3. Posudek

3.1 Metoda dle cenovych predpist
3.1.1. Stavby
3.1.1.L Objekt ¢&.p. 27

Vyméry pro ocenéni - zastavéna plocha :

1.NP: (12,23 *6,38) = 78,03 m2

Vyméry pro ocenéni - obestavény prostor :

I.NP : (12,23 * 6,38 * 4,00) = 312,11 m3
Podkrovi a piida : (12,23 * 6,38) * (2,70 : 2) = 105,34 m3

Celkem: 41745m3 < 1100m3

Charakter objektu :

Objekt je zdény, se Sikmou stiechou, nepodsklepeny, mé jedno nadzemni podlazi
s Caste¢n€ vyuZitym podkrovim = urdeni stavby podle t&elu jejiho uZiti - typ A“ rekreadni
chalupa.

Objekt je dokonceny, obestavény prostor mensi nez 1 100 m3, na pozemcich ve
funkénim celku se nenachazi stavba k podnikani, zikladni cena je uvedena v ptiloze .24 a,
tabulce &.1. Ocenéni je provedeno porovndvacim zpiisobem s pfihlédnutim k odbornému
odhadu pii mistnim Setfeni. Technicky stav odpovida st4fi a vnitfnimu vybaveni objektu,
sv&d¢i o zapocaté rekonstrukei a velmi zanedbané Gdr#bé.

Index trhu Ir = 0,970 a index polohy Ir = 0,893. Vy3e technického a moralniho
opotfebeni nemovitosti odpovidd indexu konstrukce a vybaveni Iv = 0,265. Index
omezujicich vlivi pozemku Io = 0,980.

Udaj o stari objektu se nedochoval. Na objekt nebyla na mé vyZzadani ptedlozena
ovefena dokumentace ani pisemny doklad, ze kterého by bylo moZné urdit stafi objektu.
Ur¢uji jej proto odbornym odhadem pii mistnim $etient.

3:1.1.2, Vedlejsi stavba - stodola

Charakter objektu :

Jednd se o zdény objekt vedle rekreatni chalupy s dfevénou sedlovou stfechou,
nepodsklepeny, méd jedno nadzemni podlazi s moZnosti vyuziti pidy. Urdeni stavby podle
ucelu jejiho vziti - typ ..A“ vedlejsi stavby.




Vymeéry objektu - zastavéna plocha :

INP: (6,38 *4,35) = 27,75m2

Vyméry pro ocenéni - obestavény prostor :

LNP: (6,38 *435)* (4,00+(2,70:2)) = 148,48 m3

3.1.1.3. Vedlejsi stavba - Kkolna

Charakter objekitu :

Jedna se o dfevény objekt navazujici na rekreadni chalupu a stodolu s diev&nou
pultovou stfechou, nepodsklepeny, mé jedno nadzemni podlaZi bez mozZnosti vyuziti pady.
Ur€eni stavby podie ugelu jejiho uZiti - typ ,.F* vedlejsi stavby.

Vymeéry objektu - zastavéna plocha :
ENP: (5,00%273) = 13,65 m2

Vyméry pro ocenéni - obestavény prostor :

ILNP:  (5,00%2,73)* (2,10 +(1,90:2)) = 41,63 m3

27,15m2 +13,65m2 = 41,40m2 > 25m?2

=~  samostatné ocenéni vedlejSich staveb - nejsou souddsti ocendni rekreadni chalupy,

3.1.1.4. Venkovni fipravy

Jedna se o dfevény latovy plot a vrata na ocelové sloupky a 2 ks ocelové vésaky na

pradlo tvaru T - venkovni tpravy jsou souddsti ocendni rekreaéni chalupy.

3.1.2.1. Pozemky -

Zastavéna plocha a nadvoi{ st.p.&. 26 a trvaly travni porost p.p.¢. 101,

3.1.3.1. Trvalé porosty

Na pp.€. 101 se nachdzi okrasné rostliny. Pro t&el obvyklé hodnoty nemovitosti se
trvalé porosty zanedbavaji,

s




B2 Porovnavaci zpusob

3.2.1. Analyza trhu ke dni 12.8.2014

Porovnani je =zaloZeno na srovndni piedmétnych nemovitosti s obdobnymi
nemovitostmi v dané nebo podobné lokalitg. Porovnévani je provedeno jak z pohledu stavebni
substance, tak iz pohledu ziskovosti, &i ztratovosti.

Obec Staré Buky nemd zpracovanou cenovou mapu stavebnich pozemkt. Celkové
srovndni je provedeno na zaklad® vlastni databize a databdze nabidek realitnich kancelafi.
Nabidka nemovitosti je omezend, poptivka je niZ3i ne¥ nabidka. Segment trhu vyse
uvedenych nemovitosti je mélo obchodovany.

Vyhodnoceni srovnatelnych nemovitosti vzhledem k ocetiované nemovitosti

Vyhodnoceni technickych parametrd, stavu pro vyuziti, velikosti a umisténi pozemku.

1/ Uvefejnéni : wwwsreality.cz
Nabizi : RAKO invest s.r.o.
Cislo nabidky : 01ZU2006
Lokalita : Staré Buky
Zastavéna pl. : 192 m2

Zastavéna pl. celk.: 330 m2
Plocha pozemku : 6370 m2

Popis : zdény, plastova okna, el., jimka, vytdpéni pevn4 paliva
Stav objektu : pfed rekonstrukei
Vyse nabidky : 995 000,- K¢

Viz pfiloha ¢.5 znaleckého posudku

Rekreaéni chalupa - porovnani

Objektivizaéni koeficient (0,80 — 1,00) Ko = 0,95 (transakéni naklady)
Objektivizovana hodnota : 995 000,- K& * 0,95 = 945 250,- K&
Objektivizaéni ¢asovy koeficient se nepouzije

Objektivizaéni polohovy koeficient se nepouzije

Objektivizaéni technicky koeficient se nepouzije

330 m2 — 192 m2 = 138 m2 stodola

Rekreacni chalupa: 78,03 m2 ...256 858,-K& = 192m2 ... 632 023,- K¢
Stodola : 27,75m2 ... 30328,-Ké¢ = 138m2... 150 820,- K&
Pozemky : 97,91 K&/m2 330 m2 ... 32 310,- K&
6370 m2 —330 m2 = 6 040 m2 * (BPEJ 77201: 1,55 * 1,80 uz. sous. obce) ... 16 852.- K¢

832 005,- K&




945250.-K&¢ = 1,1361109
832 005,- K&

506 526 * 1,1361109 = 575 470,- K&
Zaokrouhleno : 580 000,- K&

Znalecka doloZka :

Znalecky posudek jsem podal jako znalec, jmenovany rozhodnutim Krajského soudu
v Hradci Krdlové ze dne 23.6.1995 &;j. Spr.448/95, pro zékladni obor ekonomika - odvétvi
ceny a odhady nemovitosti, obor ekonomika obor stavebnictvi - odvétvi stavby obytné
a primyslové, rozdifené dne 7.12.1999 &j. Spr.3921/99 o obor ekonomika - odvétvi ceny
a odhady se specializaci ocefiovani podnikd, dne 22.6.2002 provéfen podle normativnich
podkladi certifikagniho systému Spolkového svazu certifikovanych a kvalifikovanych znalci
B.Z.S.e.V. a Komory soudnich znalcii CR jako i podle EN 45013 (Certifikaéni organ pro
znalce EUREX Zert), €.registrace: 01/2001/D/CZ/A, &.certifikatu: CZ 20021805/1435 pro
ocefiovani staveb a pozemki a pro vady a poruchy staveb. Jsem si védom nasledkii védoms
nepravdivého znaleckého posudku.

Znalecky ukon je zapsan pod pofadovym & 1193 -27/2014 znaleckého deniku.
Znaletné a ndhradu ndkladd G&tuji podle pfipojend likvidace na zakladé doklada &.37/2014.

— ) A

Ing.Tomas Vobornik

Piiloha :
¢ Seznam nemovitosti na LV 91, informace o pozemku st.p.¢. 26
a p.p.&. 101 pofizeny dalkovym pifstupem do katastru nemovitosti, 3 A4
¢.2 Snimek mapy katastru nemovitosti po¥fzeny nahliZenim do katastru
nemovitost{ dalkovym pfistupem, 1 list A4
¢.3 Mapa obec Staré Buky, 1 list A4
¢4 Fotodokumentace 18 ks, 2 listy A4

Nabidka realitni kancelare, 2 listy A4
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Uprava zakladnich cen stavebnich pozemki obci nevyjmenovanych
Nazev znaku Cislo Popis pasma Hodnota
[2] [3] [4] [5]

Velikost obce podle poétu obyvatel IV (501 - 1000 (528) 0,65

Hospodarsko-spravni vyznam obce IV {Ostatni obce ' 0,60

Poloha obce IV _{K.U. sousedis vyjmenovanym méstem 1,03

Technicka infrastruktura v obci Il ]El, voda 0,70

{Dopravni obsiuZnost ocbce V_|Autobusova zastavka 0,80

Obcanska vybavenost v obci IV |Omezena vybavenost 0,80
' Zakladni cena

Nazev znaku Hodnota
[2] (3]
Zakladni cena vyjmenovaného okresu (K&/m2) 570,00
Zakladni cena ZCU =ZCvx O1x O2 x O3 x 04 x0O5x06 (K&m2) 115,40

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nazev znaku Cislo Popis pasma Hodnota
-. {2] [3] (4] (5]
_Situace na diléim segmentu trhy s nem. vécmi Il__{Poptavka ni3$i neZ nabidka -0,03
Vlastnické vztahy IV _IPozemek a stavba stejny viastnik 0,00
Zmény v okoli Il |Bez viivu 0,00}
Viiv pravnich vztahi na prodejnost I |Bez vlivu 0,001 .
Povodriové riziko WY 1,00].
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Zanedbatelné nebezpeti

livi pozemku

ey
z et

Nazev znaku Cislo Popis pasma
- {2] [3] (4] (5]
Svazitost pozemku a expozice H__[SvaZitost do 15 %, ostatni orientace 0,00}
dizené zakiadové podmirky I {HL. sp. vody méné ne? 1 m pod ur. ter. -0,01
Dchranna pasma I __iMimo ochranna pasma 0,00}
Dmezeni uZivani pozemku | |Bez omezeni uzivani 0,00}

Geometricky tvar pozemku

Nevhodny tvar - ztizené jeho vyuziti

Jstatni neuvedené

Bez daldich viivi
oo




Index polohy pro pozemky zastavéné nebo uriené pro stavby

-~ rezidenéni, rodinnou rekreaci, obchod a administrativu

8

(3]

(Y
>
- e
Nazev znaku Cislo Popis pasma &

1 [2] [3] [4] [5]

. |Druh a Géel uziti stavby | |Druh hl. stavby v jedn. funké&nim celku 0,85

2 |Pfevazujici zastavba v okoli a Zivotni prostredi Il |Rekreadni oblasti 0,05

3 |Poloha pozemku v obci I}l |Okrajové &asti obce 0,05

. . |MoZnast napojeni na inZ. sit&, které ma obec Il |Napojeni na ¢ast inZ. siti v obci -0,05

» |Obcanska vybavenost v okoli | 1Dostupnost obé. vybavenosti 0,00

3 . [Dopravni dostupnost VIl _|Zpev. komunikace, parkovani na poz. 0,00

' |Hromadné doprava IV |Zastavka od 500 m 0,00

i |Poloha z hlediska komeréni vyuZitelnosti fl__{MoZnost komeréni vyuzitelnosti 0,01

. |Obyvateistvo v okoli Il [Bezproblémové okoli 0,00

C |Nezaméstnanost | IVy$8i neZ je primér v kraiji 0,00

| Viivy ostatni neuvedené | |Blizkost kofen( trvalého porostu -0,01

0 05 < 0,80 ANO
Q ek’ [ =X ) 5
Index Eenového porovrignf )
Nézev indexu Hodnota
(2] (3]

- ‘{Index trhu 0,970
Index omezujicich viivll pozemku 0,980
Index polohy 0,893

| [Koeficient dpravy ceny pro stavbu dle polohy a tth Pp =kl 0,866

A ;‘.'J ,%;:‘“i__,' hV‘ p

Zakladni cena upravena

Nazev znaku Hodnota
(2] {3]
ndex cenového porovnani 0,848
. (Zakladni cena  {K&/m2) 115,40
TR ﬁ‘ﬁg‘?”éﬁﬁpa’w’éﬁ h_;m,, e e 3 == e
Cena stavebniho pozemku a pozemku ve funkcmm celku _
Nazev znaku Hodnota
(2] [3]
1{Zakladni cena upravena (K&/m?2) 97,91
* [Stavebni pozemky a pozemky ve funkénim celku  {m2) 143 2 303 2 446,00
Cena ke dni odhadu CP =ZCU xVP  (Kg&) 239 480,25
0,00 < 1000m2 = R = 1 1,00
| 244800 > 1000 m2 = R = (200+ (0,8 xVP)/VP 0,88
Cena ke dnl odhadu CPU = ZCU X R__(Kg) 211 165 58




Index konstrukce a vybaveni

nak Nazev znaku Tfida Popis pasma Hodnota
é. kvality Vi
[1] [2] (3] [4] [5]
0 |Typ stavby | [Nepodsklepeny, Sikma sti A
1 _|Druh stavby |__|Rekreaéni chalupa -0,02
2 |Provedeni obvodovych stén [ll_|Zdivo cihelné 0,00
3 |Tloustka obvodovych stén Il |45 cm 0,00
4 |Podlaznost (78,03 40,00 0,00 | 1,51 Il__[Hodnota vice jak 1 do 2 0,01
5 _[Napojeni na vefejné sité | |Pfip. el. -0,10
6 |ZpUsob vytapéni stavby | |Lokalni na tuha paliva -0,08
7 _|Zakladni pisluenstvi RCHA | |Bez zaKl. prislusenstvi -0,10
8 |Ostatni vybaveni RCHA | __|Bez dal$iho vybaveni 0,00
9 |Venkovni tpravy Il [Minimalniho rozsahu -0,03
_10 |Vedlejsi stavby tvofici pfislugenstvi RD Il__[Vedlejsi stavba nad 25 m2 0,00
11 _|Pozemky ve funkénim celku se stavbo Il [Nad 800 m2 celkem 0,01
12 _[Kriterium jinde neuvedené min. Il__[Mirné sniZujici cenu - bez omitek, vihko -0,01
13 |Stav. - tech. stav s 0,5 0,6 IV |Pfedpoklad provedeni oprav 0,39
: Zakladni cena upravena
ak Nazev znaku Hodnota
1] [2] [3]
Iy |Index konstrukce a vybaveni 0,265
C [Zakladni cena  (K&/m3) 2 680,00
|zaKiadhi cena upravena 26U = ZG X 1yi (KEim3) 0,74
Index trhu s nemovitymi vécmi
P Nazev znaku Cislo Popis pasma Hodnota
1] [2] [3] [4] [5]
1 _|Situace na dil¢im seg.trhu s nem. vécmi Il [Poptavka niz§i nez nabidka -0,03
2 |Vlastnické vztahy IV__[Pozemek a stavba stejny viastnik 0,00
'3 |Zmény v okoli [l |Bez vlivu 0,00
4 |Viiv pravnich vztah( na prodejnost Il |Bez vlivu 0,00
5 |Povodnoveé riziko IV |Zanedbatelné nebezpedi 1,00
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Index polohy pro pozemky zastavéné nebo uréené pro stavby
rezidenéni, rodinnou rekreaci, obchod a administrativu

P .

@

{

o

&

Nazev znaku Cislo Popis pasma &

[21 311 4] (5]
Druh a (el uziti stavhby | [Druh hl. stavby v jedn. funkénim celku 0,85
PFevazujici zastavba v okoli a Zivotni prostfedi | Il |Rekreagni oblasti 0,05
Poloha pozemku v obci HI |Okrajové Casti obce 0,05
MozZnost napojeni na inZ. sité, které ma obec 11 INapojeni na &ast inz. siti v obci -0,05
Obé&anska vybavenost v okoli | |Dostupnost ob€. vybavenosti 0,00
Dopravni dostupnost VIl |Zpev. komunikace, parkovani na poz. 0,00
Hromadna doprava IV [Zastavka od 500 m 0,00
Poloha z hlediska komeréni vyuZitelnosti I |MozZnost komertni vyuzitelnosti 0,01
Obyvatelstvo v okoli 11 {Bezprobiémové okoli 0,00
Nezaméstnanost | |Vy&Si neZ je pramér v kraji 0,00
Vlivy ostatni neuvedené | |Blizkost kofeni trvalého porostu -0,01

0,05 < 0,80 ANO

Cena rekreaéni chalupy - porovnavaci zptscb

Nazev znaku Hodnota
(2] [3]
Index trhu 0,970
index polohy 0,893
Zakladni cena upravena (K&/m3) 710,74
Obestavény prostor rekreaéni chalupy  {m3) max. 1100 > 417 45
m

Cena rekreaéni chalupy porovnavacim zplsobe

e o o e T S

I, * 1. * ZCU ™ OP (K&)

256 857,79




Zakladni cena ZC 1 250,00
Koeficient podkrovi Kpod - 1,000
Zakladni cena po 1. upravé = ZC” * Kpod ZC [ KE/m3 1 250,00
Obestavény prostor objektu | | | OP | m3 148,48
Koeficient polohovy K5 - 0,80
Koeficient zmény cen staveb Ki - 2,075
Podklady pro vypocet prvku opraveného a pripocéet prvku navic
Prvek navic - CB1*| K& 0,00
Prepocitaci index cen stavebnich praci 11 - 0,00
Opraveny prvek - po pfepoétu indexu cen stav. praci CB1| Ké 0,00
Podil ceny prvku na cené = CB1/(ZC * OP * K5 * Ki) CPB1 - 0,00000
Pofizovaci cena prvku navic - cB2*| K& 0,00
Prepocitaci index cen stavebnich praci 12 - 0,00
Opraveny prvek - po pfepoétu indexu cen stav. praci CB2| K& 0,00
Podil ceny prvku na cené = CB2/(ZC * OP *K5* Ki) | CPB2 - 0,00000
Pofizovaci cena prvku navic - CB3*| K¢ 0,00
Piepocitaci index cen stavebnich praci 13 - 0,00
Opraveny prvek - po pfepoétu indexu cen stav. praci CB3| K& 0,00
Podil ceny prvku na cené = CB3/(ZC *OP * K5 *Ki} | CPB3 - 0,00000
Koeficient vybaveni stavby : STA - standard CHY - chybi

POD - podstandard NAV - navic

NAD - nadstandard OPR - oprava
Vypoéet ceny nakladovym zpiisobem
Koeficient vybaveni - odpovida stavu pfi mistnim Setfenij K4 - 0,59056
Zakladni cena upravena =ZC * K4 * K5 * Ki ZCU [K&/m3 122541
Opotfebeni analytickou metodou A % 80,75
Vychozi cena =ZCU* OP CN Ke 181 949,17
Odpocet opotiebeni =CN*A /100 OK K& 146 916,91
Cena ke dni odhadu = CN - OK CSy Ké 35032,26
Koeficient Gpravy ceny pro stavbu die polohy a trhu pp - 0,866
Cena stavby CS K& 30 328,31
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[2] [3] [4] [5] [6]
1 |Zaklady kamenné 0,06200| 1,00( 0,06200
0,00000
2 |Obvodové stény kamenné tl. nad 15 cm 0,30400| 1,00 0,30400
0,00000
3 |Stropy chybi 0,19300( 1,00 0,19300
0,00000
4 |ZastfeSeni sedlova stiecha 0,10800{ 1,00/ 0,10800
0,00000
5 |Krytiny stifech z keramickych tasek 0,06900( 1,00( 0,06900
0,00000
6 |Klempifské konstr.  |Zlab, svod - pozinkovany plech | 0,01900 0,50 0,00950
chybi 0,01900f 0,50/ 0,00950
7 |Upravy povrcha omitky vapenné 0,04900| 1,00( 0,04900
: 0,00000
8 |[Schodisté chybi 0,03800( 1,00/ 0,03800
0,00000
9 |Dvefe chybi 0,03100( 1,00 0,03100
0,00000
10 [Okna chybi 0,01000| 1,00{ 0,01000
0,00000
11 |Podlahy mlat 0,06800( 1,00 0,06800
0,00000
12 |Elektroinstalace 220V 0,04900| 1,00{ 0,04900
13 |Navic 0,00000
14 [Navic 0,00000
15 |Navic 0,00000
Celkem 1,01900( 12,00{ 1,00000
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1] [2] [7]1 | [8] [9] [10] (1] { [12] [13]
1 |Zaklady POD | 0,46 0,02852( 0,04829 100] 150{ 0,03220
0,00000] 0,00000 50| 0,00000
2 |Obvodové stény STA | 1,00 0,30400; 0,51477 100| 120 0,42897
0,00000( 0,00000 40| 0,00000
3 |Stropy CHY | 0,00 0,00000( 0,00000 0 120, 0,00000
0,00000| 0,00000 40| 0,00000
4 |ZastfeSeni STA | 1,00} 0,10800] 0,18288 100 120]{ 0,15240
0,00000] 0,00000 40{ 0,00000
5 |Krytiny stiech STA | 1,00( 0,06900| 0,11684 100] 110| 0,10622
0,00000] 0,00000 30| 0,00000
6 Klempifské konstr. STA | 1,00 0,00950| 0,01609 20 30{ 0,01072
CHY | 0,00/ 0,00000; 0,00000 0 50{ 0,00000
7 |Upravy povrchii STA | 1,00{ 0,04900{ 0,08297 100] 110 0,07543
0,00000( 0,00000 101 0,00000
8 |Schodisté CHY | 0,00 0,00000| 0,00000 0 40| 0,00000
0,00000| 0,00000 40} 0,00000
9 |Dvefe CHY | 0,00} 0,00000( 0,00000 0| 105} 0,00000
0,00000; 0,00000 40| 0,00000
10 |Okna CHY | 0,00| 0,00000| 0,00000 0 50( 0,00000
0,00000] 0,00000 40| 0,00000
11 |Podiahy CHY { 0,00 0,00000( 0,00000 0 60| 0,00000
0,00000{ 0,00000 401 0,00000
12 |Elektroinstalace POD | 0,46{ 0,02254{ 0,03817 2 50; 0,00153
13 |Navic NAV | 1,00| 0,00000| 0,00000 301 0,00000
14 |Navic NAV | 1,00| 0,00000| 0,00000 301 0,00000
15 |Navic NAV | 1,00| 0,00000| 0,00000 301 0,00000
Celkem 0,59056| 1,00000 0,80746
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